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MUNICIPIO DE RIO MAIOR

Aviso n.° 12268/2013

Regulamento Municipal da Urbanizacio e da Edificacio

Carlos Fernando Frazdo Correia, Dr., Vice-Presidente da Camara
Municipal de Rio Maior, torna publico, em conformidade com o disposto
no artigo 3 do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacdo, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, alterado e republicado
pela Lei n.° 26/2010, de 30 de margo, que a Assembleia Municipal de
Rio Maior, na sua sessdo ordinaria de 14 de setembro de 2013, aprovou
o Regulamento Municipal da Urbanizacgo e da Edificagdo do Municipio

Didrio da Republica, 2. série— N.° 191 — 3 de outubro de 2013

de Rio Maior, sob proposta da Camara Municipal, aprovada em reunido
ordinaria de 26 de julho de 2013.

Mais torna publico que o Regulamento Municipal da Urbanizagéo e
Edifica¢do do Municipio de Rio Maior foi objeto de apreciagdo publica,
nos termos do n.° 3 do artigo 3.° do Regime Juridico da Urbanizagéo e
Edificacao, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro,
alterado e republicado pela Lei n.° 26/2010, de 30 de marco, pelo pe-
riodo de 30 dias, publicada no Didrio da Republica, 2.* série, de 21 de
maio de 2013.

23 de setembro de 2013. — O Vice-Presidente da Camara, Carlos
Fernando Frazdo Correia.
207273188
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MUNICIPIO DE RIO MAIOR
Aviso n.° 6655/2013

Projeto de Regulamento Municipal da Urbanizacio e da Edificacao

Torno publico que, por deliberagdo tomada por esta Camara Mu-
nicipal na sua reunido ordinaria de 12 de abril de 2013, em confor-
midade com o disposto no artigo 3 do Regime Juridico da Urbani-
zagdo e Edificagdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16
de dezembro, alterado e republicado pela Lei n.° 26/2010, de 30 de
margo, se submete a apreciacdo publica, pelo periodo de 30 dias
a contar da publicagdo do presente aviso na 2.* série do Didrio da
Repuiblica, o Projeto de Regulamento Municipal da Urbanizagao e
da Edificagao.

O projeto de regulamento podera ser consultado na Unidade de Ur-
banismo, Planecamento e Ordenamento do Territorio, da Camara Muni-
cipal de Rio Maior, no horario normal de expediente, ou na pagina do
municipio através do enderego: http://www.cm-riomaior.pt/municipio/
documentagdo/consulta-publica.
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Poderao ser apresentados por escrito e dirigidas a presidente da camara
municipal quaisquer observagdes ou sugestdes, ou através de endereco
eletronico: geral@cm-riomaior.pt.

24 de abril de 2013. — O Vice-Presidente da Camara, Carlos Fer-
nando Frazdo Correia.

Nota justificativa

O Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de margo, procedeu a décima altera-
¢do ao Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, o qual fixou o regime
juridico da urbanizagao e da edificacdo, através do qual foi aprovado o
regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagdo (RJUE).

Mantém-se neste diploma o dever de os municipios, no exercicio do
seu poder regulamentar proprio, aprovarem regulamentos municipais da
urbanizagao e ou da edificag@o, frequentemente designados por RMUE,
bem como regulamentos relativos ao langamento e liquidagdo de taxas
que, de acordo com a lei, sejam devidas pela realizagdo de operagdes
urbanisticas.

Perante o novo RJUE, torna-se necessario proceder a alteragdes pro-
fundas ao RMUE, publicado na 2.? série, apéndice n.® 124/2003, de
14 de agosto e adapta-lo a nova realidade.

Considerando que as alteragdes a introduzir ao regulamento sdo subs-
tanciais, optou-se pela sua revogagao.

O presente regulamento visa dar cumprimento a uma das obrigagdes
legais decorrentes do artigo 3.° do RJUE, estabelecendo os principios
aplicaveis a urbanizagdo e edificacdo e bem assim as regras aplicaveis
as cedéncias e compensagoes.

Nesta circunstincia, constituem objetivos do presente regulamento:

Regulamentar as matérias que obrigatoriamente sdo impostas pelo
RIJUE;

Clarificar e tornar mais transparentes os critérios de analise dos pro-
jetos e mais célere a sua apreciagdo por parte dos servigos municipais;

Sistematizar um conjunto de procedimentos técnicos e administrativos
relativos as operagdes urbanisticas promovidas por particulares;

Simplificar e agilizar procedimentos na linha da modernizagao ad-
ministrativa e na garantia dos direitos dos particulares.

Nesta senda, o presente Regulamento contera trés Capitulos,
destacando-se o Capitulo II atinente as Normas Técnicas, constituindo
o seu sustentaculo dado a importincia das matérias abrangidas.

Assim, nos termos do disposto no n.° 8 do artigo 112.° e 241.° da
Constituicdo da Repuiblica Portuguesa, do preceituado na alinea a) do
n.°2 do artigo 53.° e alinea a) do n.° 6 do artigo 64.°, ambos da Lei
n.° 169/99, de 18 de setembro, na redacéo dada pela Lei n.° 5-A/2002,
de 11 de janeiro, a Assembleia Municipal de Rio Maior, sob proposta
da Camara Municipal, aprova o presente Regulamento Municipal da
Urbanizagao e da Edificag@o.

CAPITULO I
Objeto e Ambito

Artigo 1.°
Lei habilitante

O Regulamento Municipal da Urbanizagdo e da Edificagdo, de ora
em diante designado por RMUE, ¢ elaborado e aprovado ao abrigo do
disposto no artigo 241.° da Constitui¢do da Republica Portuguesa, no
uso da competéncia conferida pela alinea a) do n.° 2 do artigo 53.° e
da alinea a) do n.° 6 do artigo 64.°, ambas da Lei n.° 169/99, de 18 de
setembro, alterada pela Lein.® 5-A/2002, de 11 de janeiro, e do artigo 3.°
do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redacdo que lhe foi
dada pelo Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de margo.

Artigo 2.°
Objeto e ambito de aplicaciao

1 — O presente Regulamento tem por objeto a fixacdo de regras
relativas:

a) A urbanizagio e edificagdo, complementares dos planos munici-
pais de ordenamento do territorio e demais legislagdo em vigor, desig-
nadamente em termos da defesa e preservacdo do meio ambiente, da
qualificacdo do espago publico, da estética, salubridade e seguranca
das edificagdes;

b) As cedéncias de terrenos e compensagdes devidas ao Municipio
de Rio Maior.
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2 — O presente Regulamento aplica-se a totalidade do territorio do
Municipio de Rio Maior, sem prejuizo da legislagdo em vigor nesta
matéria e do disposto nos planos municipais de ordenamento do territorio
plenamente eficazes e de outros regulamentos de ambito especial.

CAPITULO IT

Normas técnicas

SECCAO1
Disposi¢des gerais

Artigo 3.°
Defini¢oes

Para efeitos do presente regulamento e visando a uniformizagio e
precisdo do vocabulério urbanistico em todos os documentos relativos
a atividade urbanistica e de edificacdo no municipio, sdo consideradas
as seguintes defini¢des:

a) Afastamento — ¢ a distancia entre a fachada lateral ou de tardoz
de um edificio e as estremas correspondentes do prédio onde o edificio
se encontra implantado.

b) Algado — ¢ a representagdo grafica do edificio ou conjunto de
edificios, obtida por projecao ortogonal num plano vertical orientado
segundo uma diregao selecionada.

¢) Alinhamento — ¢ a delimitag@o do dominio publico relativamente
aos prédios urbanos que o marginam, nomeadamente nas situagdes de
confrontagdes com via publica.

d) Altura da edificacdo — a altura da edificagdo é a dimensdo ver-
tical medida desde a cota de soleira até ao ponto mais alto do edificio,
incluindo a cobertura e demais volumes edificados nela existentes, mas
excluindo chaminés e elementos acessorios e decorativos, acrescida da
elevacdo da soleira, quando aplicavel.

e) Altura da fachada — ¢ a delimitacdo vertical da fachada, medida
a partir da cota de soleira até a linha superior da cornija, beirado, pla-
tibanda ou guarda de terrago, acrescida da elevacdo da soleira, quando
aplicavel.

f) Area da construg@o do edificio — € o somatorio das areas de todos
0s pisos, acima e abaixo da cota de soleira, com exclusdo das areas de
s6tdo e em cave sem pé direito regulamentar. A area de construgdo €,
em cada piso, medida pelo perimetro exterior e inclui os espagos de
circulag@o cobertos (atrios, galerias, corredores, caixas de escadas e
caixas de elevador) e os espagos exteriores cobertos (alpendres, telheiros,
varandas e terragos cobertos).

A érea de construgao do edificio deve ser desagregada em fungdo dos
usos, distinguindo-se nomeadamente: habitagdo (Ac hab), comércio
(Ac com), servicos (Ac ser), estacionamento (Ace st), arrecadagdo
(Ac arr), industria (Ac ind) e logistica e armazéns (Ac log). Para além
desta disting@o, devem ser contabilizadas separadamente as areas de
construgdo dos pisos acima e abaixo da cota de soleira.

g) Area de implantagdo do edificio — ¢ a area de solo ocupada pelo
edificio. Corresponde & area do solo contido no interior de um po-
ligono fechado que compreende: — o perimetro exterior do contacto
do edificio com o solo; — o perimetro exterior das paredes exteriores
dos pisos em cave.

h) Edificio anexo — ¢ um edificio destinado a um uso complementar
e dependente do edificio principal.

i) Fachada — ¢ cada uma das faces aparentes do edificio, constituida
por uma ou mais paredes exteriores diretamente relacionadas entre si.

J) Fogo — ¢é uma parte ou a totalidade de um edificio, dotada de acesso
independente, constituida por um ou mais compartimentos destinados a
habitagdo e por espagos privativos complementares.

k) Lote — ¢ um prédio destinado a edificagdo, constituindo ao abrigo
de uma operacdo de loteamento ou de um plano de pormenor para
efeitos registais.

/) Piso (de um edificio) — ¢é cada um dos planos sobrepostos, cobertos
e dotados de pé direito regulamentar em que se divide o edificio e que se
destinam a satisfazer as exigéncias funcionais ligadas a sua utilizacao.

m) Corpo balangado: elemento saliente, fechado e em balango rela-
tivamente ao plano da fachada.

n) Equipamento ladico ou de lazer — Edificagdo ndo coberta as-
sociada a edificacdo principal, com area inferior a esta, destinada a
finalidade ladica ou de lazer, que se incorpore no solo com carater de
permanéncia, como por exemplo, campos de jogos, parque infantil,
estrados de madeira ou areas pavimentadas de apoio a piscina.

0) Estruturas amoviveis ou temporarias — toda a instalagdo colocada,
quer em edificios, quer no solo, por tempo determinado e devidamente
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fundamentado, sem elementos de alvenaria ou outros que, de qualquer
forma, lhe confiram fisicamente carater de permanéncia.

p) Infraestruturas locais — as que se inserem dentro da area objeto
da operagao urbanistica e decorrem diretamente desta.

q) Infraestruturas de ligagdo — as que estabelecem a ligagdo entre as
infraestruturas locais e as gerais, decorrendo as mesmas de um adequado
funcionamento da operagdo urbanistica, com eventual salvaguarda de
niveis superiores de servigo, em func¢do das novas operagdes urbanisticas,
nelas diretamente apoiadas.

r) Infraestruturas gerais — as que tendo um carater estruturante, ou
previstas em PMOT, servem ou visam servir uma ou diversas unidades
de execucdo.

s) Infraestruturas especiais — as que nao se inserindo nas catego-
rias anteriores, eventualmente previstas em PMOT, devam pela sua
especificidade implicar a prévia determinagdo de custos imputaveis a
operagdo urbanistica em si, sendo o respetivo montante considerado
como decorrente da execugio de infraestruturas locais.

t) Fase de acabamentos:

ta) Para efeitos do n.° 4 do artigo 53.° do RJUE, considera-se fase de
acabamentos o estado da obra quando faltam executar, nomeadamente: as
obras relativas a paisagismo ¢ mobilidrio urbano, camada de desgaste nos
arruamentos, sinalizagdo vertical e horizontal, revestimento de passeios
e estacionamentos e equipamentos de infraestruturas de rede;

tb) Para efeitos do referido no n.° 6 do artigo 58.° do RJUE, considera-
-se fase de acabamentos o estado da obra quando faltam executar, nomea-
damente: os trabalhos tais como revestimentos interiores e exteriores,
instalagdes de redes prediais de agua, esgotos e eletricidade, teleco-
municagdes, elevadores, equipamentos sanitarios, moveis de cozinha,
colocagio se serralharias, arranjo de logradouros e limpezas.

SUBSECCAO I
Do procedimento geral

Artigo 4.°
Instrucio do pedido

1 — Todos os procedimentos de controlo prévio de operagdes urba-
nisticas obedecem ao disposto no artigo 9.° do RGUE e sdo instruidos
com os elementos referidos na Portaria n.° 232/2008, de 11 de margo e
demais legislacdo especifica.

2 — O requerimento ou comunicagao e respetivos elementos instru-
torios devem ser apresentados em formularios proprios a fornecer pelos
servigos, quando existam.

3 — Os formularios mencionados no niimero anterior sdo disponibi-
lizados no servigo de atendimento da Camara Municipal, ou no sitio da
internet da Camara Municipal de Rio Maior em www.cm-riomaior.pt.

4 — Os elementos instrutorios (pegas escritas e desenhadas) devem
ser apresentados em suporte papel em formato A4 ou dobrados nesse
formato (um exemplar) e em suporte digital, de acordo com, as normas
de instrucdo de processo descritas no anexo 1, as normas de apresentacdo
de projeto descritas no anexo 11 e as normas de instru¢ao de processo em
formato digital descritas no anexo 11, do presente regulamento.

Artigo 5.°
Alteragido de operacdes de loteamento

1 — Nos pedidos de alteragio a licenga de loteamento cabe ao reque-
rente identificar os proprietarios e ou administradores dos condominios
dos edificios construidos nos lotes constantes do respetivo alvard e
indicar as respetivas moradas, juntando documentos comprovativos das
respetivas titularidades relativas aos respetivos lotes.

2 — Verificando-se ser manifestamente impossivel identificar os
titulares dos direitos reais sobre os lotes ou quando tendo sido aqueles
notificados e a correspondéncia vier devolvida, a notificagdo sera publi-
citada no site da autarquia e através de edital, a afixar nos locais de estilo
e ainda publicado num jornal local, a expensas do requerente.

3 — A alteragdo de operagdio de loteamento admitida objeto de co-
municagdo prévia s6 pode ser apresentada se for demonstrada a nio
oposi¢do da maioria dos proprietarios dos lotes constantes da comuni-
cagdo, devendo, para o efeito, ser apresentada declaragdo subscrita por
esses proprietarios.

Artigo 6.°
Operacgoes de destaque

O pedido de certiddo para efeitos de destaque de parcela deve ser
acompanhado dos seguintes elementos:

a) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito
que confira a faculdade de realizagdo da operagdo de desanexagéo;
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b) Certiddo da inscricdo e de todas as inscri¢gdes em vigor emi-
tida pela conservatoria do registo predial referente ao prédio abran-
gido;

c) Caderneta (s) predial (ais) referente (s) ao (s) prédio (urbana/ras-
tica);

d) Descrigao do prédio objeto de destaque;

e) Descrigdo da parcela a destacar;

/) Descrigdo da parcela sobrante;

g) Extrato da planta do perimetro urbano a escala 1:5 000, ou da
planta de ordenamento do PDM a escala 1: 25 000, e extrato da planta
de condicionantes & escala 1: 25 000, com indicagdo precisa do local
onde se pretende executar a operagao;

h) Planta de localizag@o e ortofotomapa com o cadastro ristico a
escala 1:25 000, assinalando devidamente os limites da area objeto da
operagao.

i) Levantamento topografico, a escala de 1:1.000 ou superior, (con-
forme as normas de apresentag@o de processo constantes no anexo I, e
on.° 1 da norma de instrugdo de processo em formato digital, constante
no anexo 11 do presente regulamento) com indicagao precisa a vermelho
dos limites da area da propriedade, a verde da parcela a destacar, a azul
da parcela sobrante, e a preto a implantacdo das construgdes projeta-
das ou existentes na propriedade, com indicagdo dos afastamentos das
mesmas as parcelas que resultem do destaque e com indicagao das
suas areas de construgdo e implantacdo e identificagdo dos respetivos
processos de obras.

J) No caso de edificagdes existentes na parcela, apresentar memoria
de adequabilidade ao PDM da situag@o resultante do destaque.

Artigo 7.°
Propriedade horizontal

1 — O pedido de emissdo de certiddo do cumprimento dos requisitos
para constitui¢do ou alteragdo de propriedade horizontal de edificio ou
conjunto de edificios deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Memoria descritiva contendo:

i) Descri¢ao sumaria do edificio e indicagdo do niimero de fragdes
auténomas designadas pelas respetivas letras maiusculas;

i) Discriminagéo por fragao: do piso, tipo de utilizagdo, nimero de
policia (quando exista), compartimentos incluindo varandas e terragos,
indicagdo de areas cobertas e descobertas e da percentagem ou permi-
lagem relativamente ao valor total do edificio;

iii) Discriminagdo das zonas comuns a todas as fragdes ou a deter-
minado grupo de fragdes.

b) Pegas desenhadas, contendo:

i) Plantas do edificio com a designagdo de todas as fragdes pela letra
mailscula respetiva com a delimitagio de cada fragdo, das zonas comuns
e logradouros envolventes;

ii) Tratando-se de edificagdo construida em data anterior ao RGEU
ou de deliberagdo municipal que a sujeitasse a licenciamento, as pegas
desenhadas devem conter um corte que evidencie o pé-direito dos di-
ferentes pisos;

2 — Consideram-se como fazendo parte integrante das fragdes as gara-
gens ou os lugares de estacionamento privados fixados em cumprimento
das proporgdes regulamentares, sem prejuizo de, quando excedidas
aquelas, poderem constituir fragdes autonomas.

3 — Os desvaos das coberturas, quando destinados a arrecadagoes,
ndo podem constituir fragdo auténoma.

4 — Nos edificios possuindo dois fogos ou fragdes por piso, com
entrada comum, as designagdes de “direito” e de “esquerdo” cabem
ao fogo ou fragdo que se situe a direita ou a esquerda, respetivamente,
de quem acede ao patamar respetivo pelas escadas, e a todos os que se
encontrem na mesma prumada, tanto para cima como para baixo da cota
do pavimento da entrada.

5 — Se em cada andar houver trés ou mais fragdes ou fogos, estes
deverdo ser referenciados segundo a chegada ao patamar nos termos do
numero anterior, comegando pela letra A e no sentido do movimento
dos ponteiros do relogio.

6 — No caso de alteracdo a propriedade horizontal ja constituida,
devera o requerente juntar declara¢@o de todos os condéominos autori-
zando essa operagdo, excetuando os casos previstos no artigo 1422.°-A
do Codigo Civil.

Artigo 8.°
Estimativa orcamental das obras de edificacio

1 — O valor da estimativa do custo das obras de edificagdo sujei-
tas a licenciamento ou comunicagio prévia ¢ elaborado com base no
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valor minimo unitario de custo de construcdo fixado de acordo com a
seguinte formula:

E=CmxK

em que:

E — corresponde ao valor do custo de construg@o por metro quadrado
de area bruta de construgao;

Cm — corresponde ao custo do metro quadrado de construgio para
o municipio, fixado por portaria, publicada anualmente nos termos
do n.° 3 do artigo 62.° do Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de no-
vembro;

K — corresponde ao fator a aplicar a cada tipo de obra, sendo:

a) Habitagdo unifamiliar ou coletiva— 1,0;

b) Caves, garagens e anexos — 0,30;

c¢) Estabelecimentos comerciais, servigos e multiusos — 0,70;
d) Armazéns e pavilhdes industriais — 0,50;

e) Construgdes agricolas e agropecuarias — 0,30;

/) Piscinas, tanques e similares — 0,30;

2) Muros (ml) — 0,10;

h) Reabilitagdo de edificios — 0,50

i) Remodelagdo de terrenos (m*) — 0,05

2 — Poder-se-d0 aceitar outros valores desde que devidamente jus-
tificados pelo técnico autor do projeto.

SUBSECCAO II

Dos procedimentos e situagdes especiais

Artigo 9.°
Obras de escassa relevancia urbanistica

1 — Para efeitos do disposto na alinea i) don.® 1 en.° 3 do artigo 6.°-A
do RJUE, sdo consideradas de escassa relevancia urbanistica as seguin-
tes obras:

a) A instalag@o de chaminés, condutas de ventilagdo e exaustdo
e sistemas de climatizag@o e outras instala¢des técnicas no exterior
das edificagdes e quando colocadas nas fachadas ndo confinantes
com a via publica e ndo afetem significativamente a estética do
edificio;

b) Estruturas temporarias visando a promogao de operagdes urbanisti-
cas em curso e durante o prazo de validade do alvara ou da comunicagéo
prévia admitida, sem embargo daquele prazo poder vir a ser dilatado a
requerimento fundamentado do interessado;

¢) Pequenas edificagdes de uso agricola com érea até 25 m? de im-
plantagdo e altura maxima de 2.5 metros;

d) Reconstrugdo de coberturas com substitui¢do da estrutura de ma-
deira por elementos pré-esforcados em betdo ou metalicos, quando
ndo haja alterac@o da sua forma, nomeadamente no que se refere ao
alteamento ou inclinag@o das aguas, conferindo acabamento idéntico
ao original.

2 — A reconstrugdo de coberturas referida na alinea d) do niimero
anterior ¢ precedida de comunicagdo a Camara Municipal, através de
formulario préprio.

3 — A comunicagdo prevista no nimero anterior deve ser instruida
com os seguintes elementos:

a) Plantas de localizag@o a escala 1/25000 e 1/2000;

b) Caderneta predial do prédio atualizada dos prédios abrangidos;

¢) Fotografias a cores da edificagdo objeto da intervengao;

d) Memoria descritiva dos trabalhos a executar;

e) Termo de responsabilidade assinado por técnico responsavel pela
substituicdo da estrutura;

/) Projeto de estabilidade, quando aplicavel.

Artigo 10.°

Participacio da realizacio de operacdes urbanisticas
isentas de controlo prévio

O promotor da realizagéo de operagdes urbanisticas isentas de con-
trolo prévio que originem residuos de demolig@o e construgdo, deve
informar a Camara Municipal até 5 dias antes do inicio dos respetivos
trabalhos, para os efeitos previstos no Decreto-Lei n.° 46/2008 de
12 de marco, preenchendo para o efeito o modelo disponivel nos
servigos municipais.
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Artigo 11.°

Operacoes urbanisticas geradoras de impacto
semelhante a loteamento

Para efeitos de aplicagdo do n.° 5 do artigo 57.° do RJUE, considera-
-se que toda e qualquer edificagd@o, que respeite a edificios contiguos
e funcionalmente ligados entre si, ¢ geradora de um impacto seme-
lhante a um loteamento, sempre que se verifique uma das seguintes
situagoes:

a) Disponham de mais de que uma caixa de escadas de acesso comum
a fragdes ou unidades independentes;

b) Disponha de 6 ou mais fragdes com acesso direto a partir do es-
pago exterior;

¢) Disponha de 10 ou mais fragdes;

d) Envolvam uma sobrecarga dos niveis de servi¢o nas infraestruturas
e ou ambiente, nomeadamente vias de acesso, trafego, parqueamento,
ruido, redes de abastecimento de agua, de saneamento ou de energia
elétrica, etc.

e) Constitua uma grande superficie comercial com area de implantag@o
superior a 2 000 m?.

Artigo 12.°

Areas para espacos verdes e de utilizagao coletiva,
infraestruturas viarias e equipamentos

1 — Os projetos de loteamento e os pedidos de licenciamento ou
comunicagdo prévia de obras de edificagdo quando respeitem a edificios
contiguos e funcionalmente ligados entre si que determinem, em termos
urbanisticos, impactes semelhantes a uma operacao de loteamento, nos
termos do artigo 11.° deste regulamento, devem prever areas destina-
das a implantacéo de espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraes-
truturas viarias e equipamentos, conforme o estabelecido na Portaria
n.° 216-B/2008, de 3 de margo, sem prejuizo de outras disposigdes
legais aplicaveis.

2 — A Camara Municipal delibera em cada caso, ponderadas as
condicionantes, se no prédio sujeito as operagoes urbanisticas referidas
no numero anterior ha lugar a cedéncia de terrenos para instalacdo de
equipamento publico, espagos verdes e outros espagos de utilizacdo
coletiva.

Artigo 13.°
Compensacio

1 — Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas as infraestruturas
urbanisticas e estacionamentos e ou ndo se justificar a localizagdo de
qualquer equipamento ou espagos verdes, ndo ha lugar a cedéncias para
esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento
de uma compensag@o ao Municipio.

2 — Para efeitos de calculo de compensagdo pela ndo cedéncia de
areas ao dominio publico e privado do Municipio destinadas a espagos
verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas e equipamentos de uti-
lizagdo coletiva, ndo sdo consideradas as areas ou parcelas de natureza
privada a afetar a esses fins.

3 — Nos casos previstos no nimero anterior, o valor da taxa sera
reduzido, na parte correspondente a cada uma dessas areas, em 50 %.

4 — O disposto no presente artigo aplica-se, com as necessarias adap-
tagdes aos casos previstos nos artigos 11.° do presente regulamento.

5 — A compensagao podera ser paga em espécie, através da cedéncia
de lotes, prédios urbanos, edificagdes ou prédios rusticos.

6 — A Camara Municipal podera optar pela compensagdo em nu-
merario.

7 — Quando a compensag¢do seja paga em espécie através de ce-
déncias de parcelas de terreno, estas integram-se no dominio privado
do municipio e destinam-se a permitir uma correta gestdo dos solos,
ficando sujeitas, em matéria de alienag@o ou oneragao, ao disposto na
alinea 7) do n.° 2 do artigo 53.° da Lei n.° 169/99, de 18 de setembro,
na sua redagio atual.l

Artigo 14.°
Calculo do valor da compensacio em numerario nos loteamentos

O valor, em numerario, da compensagdo a pagar ao municipio sera
determinado de acordo com a seguinte formula:

c=Cl1+C2

em que:

C — ¢ o valor em euros do montante total da compensagado devida
ao municipio;

C1 — é o valor em euros da compensagio devida ao Municipio quando
ndo se justifique a cedéncia, no todo ou em parte, de areas destinadas a
espagos verdes e de utilizagdo coletiva ou a instalagdo de equipamentos
publicos no local;
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C2 — ¢ o valor em euros da compensacdo devida ao municipio
quando o prédio ja se encontre servido pelas infraestruturas referidas
na alinea /) do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro
na sua redagdo atual.

a) Céalculo do valor de C1

O calculo do valor de C1 resulta da aplicagdo da seguinte formula:

_ K1 X K2 x A1 () x ¥ (/')

Cl1 m

em que:

K1 — ¢é um fator variavel em fung¢do da localizagdo, consoante a zona
em que se insere, de acordo com o definido no regulamento do plano
diretor municipal e tomara os seguintes valores:

Zona Valor de K1
A Cidadede RioMaior . .................... 1,00
B Centros de nivel 1, 2 e 3 e nticleos urbanos. . . . 0.80

Restantes areas do Concelho . .............. 0.60

K2 — é um fator variavel em fungdo do indice de construg¢dao da
operagao.

A1 (m?*) — é o valor em metros quadrados, da totalidade ou parte
das areas que deveriam ser cedidas para espagos verdes e de utili-
zagdo coletiva bem como para instalagdo de equipamentos publicos,
calculado de acordo com os pardmetros atualmente aplicaveis pelo
regulamento do plano diretor municipal ou, em caso de omissdo, pela
Portaria n.° 216-A/2008, de 3 de margo.

J— ¢ um valor em euros e aproximado, para efeitos de cél-
culo, correspondente ao custo do metro quadrado de construgdo
na area do municipio, decorrente do preco de construgdo fixado
em Portaria anualmente publicada para o efeito, para as diversas
zonas do pais.

b) Calculo do Valor C2, em euros:

Quando a operagdo de loteamento preveja a criagdo de lotes cujas
construcdes a edificar criem serviddes e acessibilidades diretas para
arruamento (s) existente (s), devidamente pavimentado (s) e infraes-
truturado (s), sera devida uma compensagao a pagar ao municipio, que
resulta da seguinte formula:

C2=K3 x K4 x A2 (m?) x V (/m?)

em que:

K3 = 0.10 x numero de fogos e de outras unidades de ocupagdo
previstas para o loteamento cujas edificagdes tenham acessibilidades
diretas para arruamento (s) existente (s).

K4=0.03 +0.02 x nimero de infraestruturas existentes no (s) arrua-
mento (s) acima referidos, de entre as seguintes:

Rede publica de saneamento;

Rede publica de aguas pluviais;

Rede publica de abastecimento de agua;

Rede publica de energia elétrica e de iluminacéao publica;
Rede de telefones e ou de gas.

A2 (m*) — ¢ a superficie determinada pelo cumprimento das linhas
de confrontagdo dos arruamentos com o prédio a lotear multiplicado
pelas suas distancias ao eixo dessas vias.

V' — € um valor em euros, com o significado expresso na alinea a)
deste artigo.

Artigo 15.°

Cilculo do valor da compensa¢io em numerario nos edificios
contiguos e funcionalmente ligados entre si

O preceituado no artigo anterior ¢ também aplicavel ao célculo do
valor da compensagdo em numerario nos edificios contiguos e funcio-
nalmente ligados entre si, previstos no artigo 11.° deste regulamento,
com as necessarias adaptacdes.

Artigo 16.°

Compensaciio em espécie

1 — Feita a determinag@o do montante total da compensacéo a pa-
gar, se se optar por realizar esse pagamento em espécie, 0 promotor
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do loteamento devera apresentar a Camara Municipal a documentagao
comprovativa da posse do terreno a ceder, nos seguintes termos:

a) Requerimento dirigido ao Presidente da Camara onde esclarece a
sua proposta, indicando o valor do terreno;

b) Planta de localizacdo do prédio;

¢) Levantamento topogréfico, a escala de 1:1.000 ou superior (con-
forme as normas de apresenta¢do de processo constantes no anexo I, e
on.’ 1 danorma de instrucdo de processo em formato digital, constante
no anexo 1 do presente regulamento).

2 — O pedido referido no nimero anterior sera objeto de analise e
parecer técnico, que devera incidir nos seguintes pontos:

a) Capacidade de utilizagdo do terreno;
b) Localizagdo e existéncia de infraestruturas;
¢) A possivel utilizagdo do terreno pela autarquia.

3 — Havera lugar a avaliac@o dos terrenos ou imoveis a ceder ao
municipio, e 0 seu valor serd obtido com recurso ao seguinte mecanismo:

a) A avaliagdo sera efetuada por uma comissdo composta por trés
elementos, sendo dois nomeados pela Camara Municipal e o terceiro
pelo promotor da operagdo urbanistica;

b) As decisdes da comissdo serdo tomadas por maioria absoluta dos
votos dos seus elementos.

4 — Quando se verificarem diferengas entre o valor calculado
para a compensacdo devida em numerario e o valor dessa compen-
sacdo a entregar em espécie, as mesmas serdo liquidadas da seguinte
forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao Municipio, serda o mesmo pago
em numerario pelo promotor da operago urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-4 o0 mesmo
entregue pelo Municipio.

5 — Se o valor proposto no relatorio final da comissdo referida no
n.° 1 deste artigo ndo for aceite pela Camara Municipal ou pelo promotor
da operacdo urbanistica, recorrer-se-a a uma comissao arbitral, que sera
constituida nos termos do artigo 118.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de dezembro, na sua redagdo atual.

6 — As despesas efetuadas com o pagamento dos honorarios dos
avaliadores serdo assumidas pelo requerente.

7 — A Camara Municipal reserva-se o direito de ndo aceitar a proposta
de compensagdo em espécie, sempre que tal se ndo mostre conveniente
para a prossecugdo do interesse publico.

Artigo 17.°
Utilizacao e ocupacio do solo

1 — Esta sujeito a comunicagdo prévia a utilizagdo ou ocupagio do
solo, ainda que com carater temporario, o deposito, armazenamento,
transformacg@o, comercializacdo e ou exposi¢do de bens ou produtos,
incluindo estaleiros, ainda que se tratem de areas que constituam lo-
gradouro de edificagdes licenciadas, autorizadas ou admitidas desde
que ndo seja para fins exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais,
mineiros ou de abastecimento de dgua, conforme alinea 4) do n.° 4 do
artigo 4.° do RJUE.

2 — Excetuam-se do niimero anterior, o deposito e armazenamento
de bens, ou produtos para uso proprio € que ndo ponham em causa as
condigdes de salubridade e de seguranca do local, nem prejudiquem o
aspeto das edificacdes ou a beleza das paisagens.

Artigo 18.°

Prazo de execucio das obras de urbanizacio
e de edificagdo no Ambito
de procedimento de comunicacio prévia e de Licenciamento

1 — Para os efeitos do disposto no n.°2 do artigo 53.° e n.° 2 do
artigo 58.° do RJUE, as obras devem ser concluidas no prazo proposto
pelo comunicante, o qual, sem prejuizo das prorrogagdes previstas na
lei, ndo podera exceder:

a) 1 ano, quando o valor dos trabalhos seja igual ou inferior a € 50.000
(cinquenta mil euros);

b) 2 anos quando de valor superior;

¢) Outro prazo quando devidamente justificado pela complexidade
ou dimensdo da obra.

2 — Sem prejuizo do disposto no artigo 56.° do RJUE, no caso do
procedimento de licenciamento o prazo de execugdo da totalidade das
fases da obra ndo pode exceder seis anos.
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3 — As prorrogagdes de prazo previstas no n.° 1 do presente artigo
podem ser concedidas a requerimento fundamentado do interessado,
apresentado quinze dias antes do término do prazo constante no respetivo
alvara, no caso do licenciamento, ou do término do prazo constante na
admissdo da comunicagdo prévia.

Artigo 19.°
Licenciamento ou comunicac¢io prévia de edificacdes existentes

1 — O procedimento de licenciamento ou comunicagdo prévia de
edificagdes existentes em desrespeito do disposto no RJUE devera ser
instruido com os elementos constantes nas Portarias respetivas e ainda
com os seguintes elementos:

a) Levantamento fotografico atualizado a cores;

b) Planta de implantagdo desenhada sobre levantamento topografico
(conforme @) do n.° 1 da norma de instrugdo de processo constante no
anexo 11, e 0 n.° 1 danorma de instrugdo de processo em formato digital,
constante no anexo 1 do presente regulamento);

c¢) Telas finais (tragado esquematico) da rede predial de distribuicao de
aguas, de drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais, subscrito
por técnico habilitado para o efeito.

2 — Exceciona-se da obrigatoriedade de apresentag@o prevista no
nimero anterior os seguintes elementos previstos nas respetivas por-
tarias:

a) Os elementos constantes na alinea e) do n.° 3 do artigo 11.° da
Portaria n.° 232/2008, de 11 de margo;

b) Plano de acessibilidades, caso a edificagdo seja anterior a data de
entrada em vigor do Decreto -Lei n.® 163/2006, de 8 de agosto.

¢) Projeto de estabilidade, caso a edificacdo tenha sido construida
ha mais de cinco anos, devendo para o efeito apresentar termo de
responsabilidade passado por técnico legalmente habilitado para o
efeito, em que este se responsabilize pelos aspetos estruturais da
obra realizada;

d) Projeto de instalacdo de gés, caso se comprove que a cons-
trug@o foi efetuada antes de 1 de Marco de 1990 e o requerente
apresente termo de responsabilidade passado por técnico instalador
credenciado;

e) Projetos da rede predial de distribuicdo de agua, da rede predial de
drenagem de 4guas residuais domésticas, da rede predial de drenagem
de aguas pluviais, desde que apresentada a Tela Final previstano n.® 1,
alinea d) do presente artigo.

f) Projeto de instalagdes telefonicas e de telecomunicagdes (ITED),
caso a edificacdo se encontre ja provida de redes e disso seja feita a
respetiva prova ou caso se comprove que a construgdo ¢ anterior a data
de entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 146/87, de 24 de margo — 1 de
Janeiro de 1988;

2) Projeto de comportamento térmico (RCCTE), acompanhado por
declaracdo de conformidade, caso a edificagdio seja anterior a data de
entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 40/90, de 6 de fevereiro — 9 de
fevereiro de 2007;

h) Projeto de sistemas energéticos (RSECE), acompanhado por de-
claragao de conformidade caso a edificag@o seja anterior a data de
entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 78/2006, de 4 de abril — 1 de
julho de 2008;

i) Projeto de climatizagdo (RSECE), acompanhado por declaragdo
de conformidade, caso a edificacdo seja anterior a data de entrada
em vigor do Decreto-Lei n.° 78/2006, de 4 de abril — 1 de julho
de 2008);

) Projeto de condicionamento acustico, caso a edificagio seja ante-
rior a data de entrada em vigor do Decreto-Lei n.® 129/2002 de 11 de
maio — 11 de julho de 2002).

3 — Apbs anotificagdo do deferimento do pedido de legalizagdo que
beneficie deste regime, o titular do processo devera apresentar o pedido
de emissdo do respetivo alvara de obras no prazo maximo de 30 dias
uteis sob pena de caducidade da decisdo.

4 — Na instrucgao de pedido de emissdo do alvara de obras de edifi-
cacao referidas no numero anterior, sera dispensada a apresentacdo dos
elementos referidos no n.° 1 do artigo 3.° da Portaria n.° 216-E/2008,
de 3 de margo.

5 — Os elementos referidos no niimero anterior serdo igualmente
dispensados na instrugao de pedidos de comunicagédo prévia.

6 — Na instrucdo do pedido de autorizacdo de utilizagao no ambito
do presente artigo, sera dispensada a apresentacao dos elementos refe-
ridos nas alineas d) a #) don.° 1 do artigo 15.° da Portaria n.® 232/2008
de 11 de margo.
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SECCAOTI

Da edificagao

SUBSECCAOI
Edificagdo em geral

Artigo 20.°
Alinhamentos

1 — A execugdo de qualquer obra de edificagdo confinante com
via publica incluindo muros e vedagdes carece de prévia definicdo do
respetivo alinhamento pelos servicos municipais, atento o disposto em
PMOT, as condigoes e localizagdo das obras e o interesse publico.

2 — O alinhamento das edificagdes serd em regra apoiado numa
linha paralela ao eixo das vias que delimitam o terreno, e em relagdo ao
qual devem ser definidos e cumpridos os afastamentos das edificacdes
relativamente as vias.

3 — O alinhamento das edificacdes devera ainda em regra respei-
tar o alinhamento das edificagdes pré-existentes e ou confinantes,
de modo a garantir a correta integracdo urbanistica e arquitetonica,
devendo o respeito desse alinhamento ser materializado por elementos
construtivos que fagam parte integrante da construgdo pretendida
e que, volumetricamente, a tornem respeitadora do alinhamento
definido.

4 — Sem prejuizo do previsto em legislagdo especifica, em planos
municipais e loteamentos aprovados, ou de alinhamentos preexistentes
marcantes, o alinhamento das edificagdes ao eixo das vias publicas
ndo classificadas deve reger-se pelos valores definidos para as estradas
municipais na Lei n.° 2110/61, de 19 de agosto.

5 — Quando haja interesse na defesa dos valores paisagisticos ou
patrimoniais, podem ser exigidas, devidamente fundamentadas, outras
solugdes para os alinhamentos das edifica¢des.

6 — Excetuam-se desta obrigatoriedade prevista nos numeros 3 ¢ 4,
as edificagdes que se encontrem a mais de 30 m do eixo da via publica.

Artigo 21.°
Afastamentos das edificagcoes

1 — Sem prejuizo do disposto em legislac@o especifica, em especial
no regulamento do PDM e o regulamento geral das edifica¢des urbanas
(RGEU), em planos de pormenor ou em loteamentos aprovados, os
afastamentos das edificagdes aos limites das parcelas deverdo ainda
obedecer as condigdes previstas nos numeros seguintes:

2 — Nao ¢ permitido que a edificagdo encoste aos limites das parcelas,
exceto nos seguintes casos:

a) Nas situagdes previstas no regulamento do PDM,;
b) Quando se trate de anexos, e sejam cumpridas condigdes definidas
no presente regulamento.

3 — O afastamento de tardoz ndo podera ser inferior a metade da
altura da respetiva fachada e nunca inferior a 6 metros, relativamente
a todos os pontos da referida fachada, exceto em situagdes pontuais,
designadamente em condigdes particulares de cadastro, sem prejuizo
de outras condigdes legais aplicaveis.

SUBSECCAO I

Da composigéo das fachadas

Artigo 22.°
Balancos e corpos salientes

1 — Nao ¢ permitida a construgéo de corpos balangados sobre os pas-
seios ou espagos publicos relativamente ao plano de fachada, salvo nas
situagdes previstas em legislagdo especifica, em loteamentos, em planos
municipais eficazes ou em situagdes tecnicamente justificaveis.

2 — O referido no ponto anterior ndo se aplica a palas, ornamentos,
varandas, toldos e antincios, quando cumpram as condi¢des definidas
nos pontos seguintes.

3 — As varandas, as palas e os ornamentos devem obedecer as se-
guintes condigdes:

a) Nao exceder 1,20 metros de balango, nem metade da largura do
passeio, garantindo uma distancia minima de 0,50 metros ao seu limite
exterior;

b) Garantir uma altura livre ndo inferior a 2,50 metros até ao pavi-
mento adjacente a fachada;
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¢) Salvaguardar um afastamento aos edificios contiguos ou as empenas
laterais pelo menos igual ou superior ao respetivo balango, salvo quando
se trate de solugdes de conjunto devidamente justificadas em projeto.

4 — Nas fachadas visiveis da via publica ¢ proibido o fecho das
varandas aprovadas, nomeadamente, a sua transformag¢@o em marquises
ou compartimentos fechados.

5 — Excetuam-se do niimero anterior, no caso de edificios de ha-
bitagdo coletiva e onde se verificarem cumulativamente as seguintes
condigoes:

a) O estudo global do algado merecer parecer estético favoravel;

b) Instrugdo do pedido com cdpia autenticada da ata da assembleia
de condéminos aprovada nos termos do n.° 3 do artigo 1422.° do codigo
civil, de onde conste a respetiva autorizagdo, quando se trate de fracdes
em propriedade horizontal, ou com declaragdo de concordancia do
proprietario, quando for o locatario a formula-lo;

¢) Respeito pelo disposto nos artigos 58.° e 71.° do regulamento geral
de edificacdes urbanas e pelos indices de edificabilidade admitidos
para o prédio.

6 — Os toldos, e elementos publicitarios devem respeitar as condi¢oes
do regulamento municipal de publicidade.

Artigo 23.°
Elementos adicionais amoviveis

1 — S6 ¢ admitida a instalagdo de equipamentos de climatizagdo
nas fachadas ou empenas dos edificios, quando ndo sejam dotados de
logradouros a tardoz, caso em que deverdo ser contempladas solugdes
arquitetonicas que permitam a sua integracdo, sem afetar a estética do
edificio ndo podendo ficar saliente em relagdo a fachada ou empena.

2 — A colocagdo de antenas s6 sera permitida na cobertura dos edi-
ficios.

3 — Os projetos de habitagdo coletiva deverdo prever, na organizagao
dos fogos, um espago para estendal, os quais terdo de contemplar solu-
¢Oes arquitetonicas adequadas para o seu enquadramento estético.

Artigo 24.°
Vios no plano marginal

1 — Os vaos de porta ou janela localizados no plano marginal de edi-
ficios confinantes com espago publico e a uma altura inferior a 2,50 m,
ndo poderdo abrir no sentido do exterior.

2 — A solug@o em desacordo com o disposto no niimero anterior s6
sera de admitir se de tal facto resultarem vantagens de ordem estética e
urbanistica e ndo se verifiquem inconvenientes de ordem geral.

3 — Nos casos de impossibilidade técnica comprovada pelos servigos
municipais do cumprimento do disposto no niimero anterior ¢ quando
tal se justifique, a colocag@o de portdes de garagem devera incluir um
sistema de aviso sonoro e luminoso que anteceda a sua abertura. Idéntico
sistema devera ser obrigatoriamente instalado nos portdes existentes,
abrindo para o exterior, aquando da realizagdo de quaisquer obras de
alterag@o ou beneficiacdo.

SUBSECCAO III

Dos anexos e outras construgdes de apoio

Artigo 25.°
Anexos e outras construcées de apoio

1 — Nos logradouros ¢ permitida a constru¢do de anexos e outras
construgdes de apoio desde que se destinem exclusivamente a apoio
do edificio principal ou suas fragdes, tais como garagens ou arrumos,
e devem garantir uma adequada integracdo no local de modo a ndo
afetar as caracteristicas urbanisticas existentes nos aspetos da estética,
da insolacdo e da salubridade, devendo ainda respeitar os seguintes
condicionalismos:

a) Nao ter mais de um piso;

b) Nao possuir terragos acessiveis, salvo se garantirem os afastamentos
legais e regulamentares;

¢) Quando confinantes com a via publica ou edificagdes de interesse
relevante o tratamento da solucdo de arquitetura devera assegurar a sua
integrac@o no conjunto edificado onde se insere;

d) A sua implantagdo nao criar altura de meagao superior a 4 m rela-
tivamente a cota natural dos terrenos vizinhos;

e) A area de anexos ndo exceder 10 % da 4rea do lote ou parcela,
podendo ser acrescida de mais 10 %, desde que este acréscimo de area
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se destine exclusivamente a aparcamento, salvo disposi¢do contraria
em PMOT;

/) Nao exceder um pé-direito maximo de 2,80 m salvo casos devidamente
justificados, destinados a garagens ou instalagdes de apoio a agricultura.

2 — Quando os anexos encostarem aos limites das parcelas, a res-
petiva parede de meagio ndo poderd exceder um desenvolvimento em
planta superior a 15,00 metros, nem uma altura superior a 2,80 metros
se ndo existirem desniveis entre os terragos confrontantes ou 3.50 metros
caso existam, devendo obrigatoriamente ser adotada uma implantagido
e uma solugdo arquiteténica que minimize o impacto sobre as parcelas
confrontantes ou sobre o espago publico.

SUBSECCAO IV
Da vedagéo dos prédios

Artigo 26.°
Muros de vedacido

1 — Os muros de alvenaria a face da via ptblica ndo poderdo ter em
qualquer dos seus pontos, altura superior a 1,20 m acima da cota do
passeio, podendo elevar-se uma vedagdo acima dessa altura em sebes
vivas ou gradeamento ou estrutura equivalente.

2 — Os gradeamentos ou estrutura equivalente nao poderdo ter altura
superior a 0.80 m em perimetro urbano e 1 m em espagos agroflorestais.
A altura total ndo podera ser superior a 1.80 m e 2,00 m respetiva-
mente.

3 — Poder-se-a admitir, fora dos perimetros urbanos, a alteragdo dos
materiais definidos no ponto anterior, desde que tecnicamente justificada
e enquadrada na envolvente edificada.

4 — Em casos de colocag@o de contadores/quadros, a altura dos
muros de vedagdo podera ser superior ao definido no niimero anterior,
restringindo-se esta excegdo a area necessaria para a localizagdo destes
elementos.

5 — Os muros de vedagdo no interior dos quarteirdes (ndo confinan-
tes com a via publica) ndo podem exceder 2,00 m de altura, contados
a partir da cota natural dos terrenos que vedam, e a partir da cota mais
elevada.

6 — No caso de o muro de vedagdo separar terrenos de cota diferen-
tes, a altura sera cotada a partir da cota natural mais elevada. Ndo se
consideram os aterros que, eventualmente, venham a ser feitos e alterem
as cotas naturais anteriormente existentes.

7 — Quando haja interesse na defesa dos valores panoramicos ou
visuais, de carater artistico, pode a Camara Municipal impor a reducao
da altura das vedagdes ou a supressdo de sebes vivas.

8 — As vedagoes de propriedade em estrutura amovivel rede metalica
suportada por paus tratados ou prumos metalicos chumbados néo deverdo
possuir uma altura superior a 2,00 m.

SUBSECCAO V
Do estacionamento em edificios

Artigo 27.°
Estacionamento no interior de edificios

1 — Sem prejuizo do previsto em legislagdo especifica, para o di-
mensionamento dos espagos destinados a estacionamento de veiculos
ligeiros em estruturas edificadas devem ser respeitadas as seguintes
dimensdes livres minimas:

a) Profundidade: 4,50 m;
b) Largura:

i) 2,30 m, quando se trate de sequéncia de lugares continuos;

ii) 2,50 m, se o lugar for limitado por uma parede; ou

iif) 3,00 m, quando se trate de lugares limitados por duas paredes
laterais; ou

iv) 4,20 m, quando se trate de dois lugares a par entre paredes.

2 — Os corredores de circulag@o interior devem contemplar espago
adequado de manobra e a sua largura ndo devera ser inferior a:

a) 3,50 m, no caso de estacionamento organizado longitudinal-
mente;

b) 4,50 m, no caso de estacionamento organizado até 45°;

¢) 5,00 m, no caso de estacionamento organizado a 60°;

d) 5,50 m, no caso de estacionamento organizado a 90°.

3 — Devera ser respeitado o disposto nas normas técnicas anexas ao
Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto.
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4 — As rampas de acesso a estacionamento no interior dos prédios
deverdo obedecer aos seguintes critérios:

a) Nao devem ter qualquer desenvolvimento na via publica, exceto
em situagGes pontuais devidamente justificadas e em fungdo da envol-
vente;

b) Inclinagdo maxima de 30 %;

¢) Existéncia de tramo com inclinagdo maxima de 6 % entre a rampa
e 0 espago publico, no interior do prédio, com uma extensao néo inferior
22,00 m;

5 — As garagens coletivas deverdo possuir um ponto de fornecimento
de 4gua e sistema eficaz para a respetiva drenagem, sistemas de segu-
ranga contra risco de incéndio, ventilagdo natural ou for¢ada, marcagio
e numeragao no pavimento dos respetivos lugares e pintura em todas
as paredes e pilares de uma barra amarela em tinta iridescente com a
largura de 0,20 m situada a 0,9 m do solo.

Artigo 28.°
Regime de excecio

1 — A Céamara Municipal pode deliberar a iseng@o total ou parcial do
cumprimento das normas previstas no artigo anterior quando se verifique,
pelo menos, uma das seguintes condigdes:

a) O seu cumprimento implique a modifica¢do da arquitetura original de
edificios ou outras construgdes que pelo seu valor arquitetonico proprio e
integracdo em conjuntos edificados caracteristicos devam ser preservados;

b) As dimensdes do prédio ou a sua situacdo urbana inviabilizem
a construgdo de estacionamento privativo com a dotagdo exigida, por
razdes de economia e funcionalidade interna;

¢) A nova edificagio se localize em prédio sem possibilidade de
acesso de viaturas ao seu interior, seja por razdes de topografia, das
caracteristicas do arruamento, ou por razdes de inconveniéncia da lo-
calizacdo do acesso ao interior do prédio do ponto de vista dos sistemas
de circulagéo publicos;

d) A alterag@o ao uso ocorra em lotes resultantes de operagdo de
loteamento cuja urbanizagdo esteja consolidada nos termos da alinea o)
do artigo 2.° do RJUE.

2 — O caso de isengdo total ou parcial do cumprimento das normas
previstas no niimero anterior, concede a Camara Municipal o direito a
ser compensada com taxa determinada da seguinte forma:

a) Por m? de estacionamento nio criado — 100,00 euros.

3 — Em situagdes tecnicamente justificadas, a Camara Municipal
podera conceder ao promotor o direito de uso do subsolo integrado no
dominio publico para criagdo de espagos destinados ao estacionamento
de veiculos automoveis.

4 — O caso de dispensa a que se refere o nimero anterior, concede a
Camara Municipal o direito a ser compensada com a taxa determinada
da seguinte forma:

a) Por m? de direito de estacionamento concedido — 25,00 euros.

SUBSECCAO VI
Da urbanizagéo

Artigo 29.°
Materiais a aplicar nas 4reas a ceder para o dominio municipal

1 — Os materiais a aplicar na pavimentacdo de areas a ceder para o
dominio municipal carecem de aprovacao por parte da Camara Munici-
pal, mediante proposta do promotor, tendo em conta a sua localizacao,
podendo ser designadamente aplicados os seguintes:

a) A pavimentacdo das faixas de rodagem devera ser em cubos ou
paralelepipedos de granito ou calcario, betdo betuminoso, aplicado a
quente, consoante o tipo de vias existentes, sua localizagdo e enqua-
dramento na envolvente;

b) As marcagdes referentes a sinalizag@o horizontal de trafego auto-
movel, impostas na licenga ou comunicagdo prévia, serdo executadas:

i) Nas faixas de rodagem pavimentadas a cubo e ou paralelepipedo
de granito, em cubos de calcario;

ii) Nas faixas de rodagem pavimentadas a semipenetra¢do betumi-
nosa ou a betdo betuminoso, com pintura no pavimento com material
termoplastico refletor branco aplicado a quente.

¢) A marcagdo de lugares de estacionamento para pessoas com mobi-
lidade condicionada devera ser realizada em fiadas de cubo de calcario
de 0,11 m, no caso de pavimentagdo a cubos de granito, e em material
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termoplastico refletor branco, aplicado a quente, com a largura de 0,15 m,
no caso de pavimentagdo a betdo betuminoso;

d) A marcagdo da separagdo entre a faixa de rodagem e o estacio-
namento sera executada em guia de calcario, granito ou betdo pré
-fabricado, consoante o tipo de vias existentes, sua localizagdo e en-
quadramento na envolvente;

) Os materiais a utilizar na pavimentagio das areas de estacionamento
deverdo ser em cubo ou paralelepipedo de granito, blocos de betdo ou
betdo betuminoso, aplicado a quente, consoante o tipo de vias existente,
sua localizac@o e enquadramento na envolvente;

/) A separagdo entre passeio e estacionamento ou faixa de rodagem
nos casos em que sejam aplicados materiais distintos devera executar-
-se em guias de calcario, granito ou betdo pré -fabricado, exceto em
situacdes de continuidade ou de relagdo com preexisténcias, analisadas
¢ aprovadas caso a caso;

2) O elemento referido no nimero anterior tera, regra geral, uma altura
de 0,14 m e uma largura de 0,20 m, podendo, contudo, usar-se variantes
de acordo com situagdes especificas;

h) Os passeios serdo executados em cubos de calcario, blocos ou
placas de betdo, podendo associar-se a outros materiais, desde que tal
constitua uma mais-valia e sejam integrados em situagdo de continuidade
a avaliar caso a caso;

i) Poderdo ainda admitir-se solugdes de pavimento continuo em asfalto
ou betdo quando o uso ndo seja exclusivo do pedo;

7) Nas caldeiras de arvores, a orla sera executada em guia de calcario,
betdo ou barra metalica, sendo que nas fechadas s serdo admitidos
dispositivos em ferro fundido ou ago inox.

Artigo 30.°
Tracado das redes de infraestruturas

1 — Ap0s a realizagdo de qualquer intervengdo em espago publico,
tem a concessionaria de obras ou servigos publicos ou os particulares, de
proceder a entrega das telas finais das infraestruturas com respetiva cota
altimétrica, em DWG ou DXF (conforme n.° 1 da norma de instrugéo de
processo constante no anexo I, ¢ o n.° 1 da norma de instrugéo de processo
em formato digital, constante no anexo m do presente regulamento);

2 — Tratando-se de obras sujeitas a licenga ou comunicagao prévia,
as telas finais deverdo ser entregues aquando da apresentagdo do pedido
de rececdo provisoria das obras de urbanizagdo.

Artigo 31°
Descarga de aguas

1 — Nas fronteiras confinantes com a via publica sdo proibidos canos,
regos ou orificios para esgotos de aguas pluviais ou de qualquer outro
liquido, para além dos destinados a descarga de algerozes ou a saida de
aguas de sacadas ou parapeitos de janelas.

2 — Os orificios ou tubos de descargas dos algerozes devem ficar a
nivel pouco superior ao das valetas, no caso de a rua ndo ter passeio.

3 — Existindo passeio, a descarga ¢ feita a fiada de dguas na rua,
através do passeio, em tubo adequado para o efeito.

Artigo 32.°
Sistemas de deposi¢ido de residuos sélidos urbanos

1 — As operagdes de loteamento devem contemplar a colocagdo de
equipamentos de recolha indiferenciada e de recolha seletiva de residuos
solidos urbanos, de modo a satisfazer as necessidades de loteamento.

2 — Os equipamentos de recolha seletiva de residuos solidos urbanos
devem ser normalizados de acordo com o modelo adotado pela Camara
Municipal.

Artigo 33.°
Informacio sobre infraestruturas

1 — O promotor ou o técnico responsavel pelo projeto deve contactar
com os servigos através de requerimento disponivel para o efeito, no
sentido de obter informacgao acerca das infraestruturas existentes.

SECCAO III
Da ocupacdo, segurancga e limpeza do espago publico

Artigo 34.°
Ocupacio de via publica por motivo de obra

1 — A ocupagdo da via ptblica decorrente de execuc@o de operagdes
urbanisticas, sujeitas ou ndo a controlo prévio, esta sujeita a prévia
autorizagdo.
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O pedido de ocupagdo da via publica deve ser efetuado no mo-
mento:

a) Da apresentagdo dos projetos de especialidades, em caso de reali-
zagao de operacgdes urbanisticas sujeitas a licenga;

b) Da apresentacdo da comunicagao prévia, em caso de realizagao de
operagdes urbanisticas sujeitas a comunicagao prévia;

¢) Dez dias antes do inicio da ocupagdo, no caso de obras nao sujeitas
a controlo prévio.

2 — No caso das obras previstas na alinea ¢) do nimero anterior, o
pedido ¢ dirigido ao Presidente da Camara, sob forma de requerimento
e nele deve constar para além da identificagdo e domicilio ou sede do
requerente, as seguintes indicagdes:

a) Area a ocupar, com referéncia a largura e comprimento;
b) Duragdo da ocupagio;
¢) Natureza dos materiais, equipamentos e estruturas de apoio.

3 — O pedido, no caso de obras sujeitas a licenga ou comunicagdo
prévia, é acompanhado do plano de ocupagéo, a elaborar pelo técnico
responsavel pela diregao técnica da obra e constituido por pegas dese-
nhadas que, no minimo, contenham a seguinte informagao:

a) Planta cotada, com delimitagdo correta da area do dominio publico
que se pretende ocupar, representando o tapume e assinalando a loca-
lizagdo de maquinas e aparelhos elevatorios, candeeiros de iluminagéo
publica, bocas de rega ou marcos de incéndio, sarjetas ou sumidouros,
caixas de visita, drvores ou quaisquer outras instalacdes fixas de utilidade
publica, bem como a sinalizagdo de transito existente que se situem no
espago delimitado pelos tapumes;

b) Um corte transversal do arruamento, obtido a partir da planta,
no qual se representem silhuetas das fachadas do edificio a construir
e, caso existam, das edificacdes fronteiras, localizagdo do tapume
e de todos os dispositivos a executar com vista a protecao de pedes
e veiculos.

4 — O prazo previsto para a ocupacao da via ptiblica ndo pode exceder
0 prazo previsto para a execug@o da respetiva operagao urbanistica e s6
podera ser prorrogado em casos devidamente justificados.

Artigo 35.°
Obrigacdes decorrentes da ocupaciio

A ocupagdo da via publica, para além das obrigagdes estipuladas nas
normas legais e regulamentares vigentes, implica a observancia dos
seguintes condicionalismos:

a) O cumprimento das diretrizes ou instru¢des que forem deter-
minadas, a cada momento, pelos servicos municipais para mini-
mizar os incomodos ou prejuizos dos demais utentes desses locais
publicos;

b) A reposi¢do imediata, no estado anterior, das vias e locais utiliza-
dos, logo que cumpridos os fins previstos ou terminado o periodo de
validade da licenga;

¢) A reparagdo integral de todos os danos e prejuizos causados nos
espagos publicos e decorrentes da sua ocupagao ou utilizagao.

Artigo 36.°
Tapumes e balizas

1 — Em todas as obras de construgao, altera¢do, ampliagao, reconstru-
¢do ou de grande reparagdo em coberturas ou fachadas confinantes com
0 espaco publico ¢ obrigatdria a construc@o de tapumes, cuja distancia
a fachada sera fixada pelos servigos municipais, segundo a largura do
arruamento e a intensidade de trafego.

2 — Os tapumes serdo constituidos por painéis com a altura minima
de 2,00 m, executados em material resistente com a face exterior lisa e
com pintura em cor suave devendo as cabeceiras ser pintadas com faixas
alternadas refletoras, nas cores convencionais, € com portas de acesso a
abrir para dentro, devendo ser mantidos em bom estado de conservagao
e apresentar um aspeto estético cuidado.

3 — Quando ndo seja possivel a colocagio de tapumes, ¢ obrigatoria a
colocagdo de balizas ou baias pintadas com riscas transversais vermelhas
e brancas, de comprimento nao inferior a 2,00 m. Estas balizas serdo no
minimo duas e distardo no maximo 10 m entre si.

4 — No caso de ocupagdo total do passeio e de ocupagdo par-
cial da faixa de rodagem, ¢ obrigatéria a constru¢do de corredores
para pedes, devidamente vedados, sinalizados, protegidos lateral e
superiormente, com as dimensdes minimas de 1,00 m de largura e
2,20 m de altura.
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Artigo 37.°
Amassadouros, andaimes e materiais

1 — Os amassadouros e os depositos de entulho e materiais deverdo
ficar no interior dos tapumes.

2 — Os amassadouros ndo poderdo assentar diretamente sobre pa-
vimentos construidos.

3 — Os andaimes deverdo ser fixados ao terreno ou as paredes
dos edificios, sendo expressamente proibidos o emprego de an-
daimes suspensos, deverdo ser providos de rede de malha fina ou
tela apropriada que, com seguranca, impegam a proje¢do ou queda
de materiais, detritos ou quaisquer outros elementos para fora da
respetiva prumada.

4 — Os entulhos vazados do alto devem ser guiados por condutores
fechados que protejam os transeuntes.

SECCAO IV
Das radiocomunicagoes e telecomunicagoes

Artigo 38.°
Radiocomunicagoes e telecomunicacgoes

1 — Para além dos elementos instrutérios do pedido elencados no
artigo 5.° do Decreto-Lein.® 11/2003, de 18 de janeiro, deverdo também
instruir o procedimento os seguintes elementos:

a) Fotografias a cores do terreno ou da construgdo existente, tiradas
de angulos opostos;

b) Plantas de localizagdo e enquadramento, as escalas de 1:25000
e 1:10000 ou 1:2000, a fornecer pela Camara Municipal, com a in-
dicagdo precisa do local onde se pretende instalar a infraestrutura e
com a localizagdo, tipo e orientagdo das antenas existentes num raio
de 100 metros;

¢) Extrato das plantas de ordenamento e de condicionantes do plano
diretor municipal ou de outros planos municipais de ordenamento do
territorio, quando aplicaveis, e da planta sintese do loteamento, caso
exista, assinalando a area objeto da pretensao.

SECCAOV
Do sistema da industria responsavel

Artigo 39.°
Sistema de industria responsavel

No ambito do Sistema da Industria Responsavel (SIR), sao definidos
os seguintes critérios a observar na avaliagdo da salvaguarda do equilibrio
urbano e ambiental.

1 — Instalagdo de estabelecimento industrial a que se refere a par-
te 2-A e B do anexo 1 ao SIR, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 169/2012
de 1 de agosto, em edificio cujo alvara de utilizagdo admita comércio
ou servigos, conforme n.° 6 do artigo 18.° do SIR:

a) Estabelecimentos onde se desenvolvem atividades econdmicas com
classificacdo (CAE) enquadrada na parte 2-A e B do anexo 1 ao SIR.

b) O exercicio da atividade industrial em edificio constituido em
regime de propriedade horizontal carece da autorizagdo de todos os
condéminos.

c) Os efluentes resultantes da atividade desenvolvida deverdo ter
caracteristicas similares as guas residuais domésticas.

d) Os residuos resultantes da atividade produzida deverao ter carac-
teristicas similares aos residuos solidos urbanos.

e) O ruido resultante da laboragdo ndo devera causar incomodos a
terceiros, havendo que garantir o cumprimento do disposto no artigo 13.°
do regulamento geral do ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007,
de 17 de janeiro.

f) O estabelecimento devera garantir as condi¢des de seguranga contra
incéndios em edificios, nos termos do Decreto-Lei n.° 220/2008, de
12 de novembro.

2 — Instalac@o de estabelecimento industrial a que se refere a par-
te 2-A do anexo 1 ao SIR, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 169/2012, de
1 de agosto, em prédio urbano destinado a habitagdo, conforme n.° 7
do artigo 18.° do SIR:

a) Estabelecimentos com poténcia elétrica contratada ndo superior a
15 KVA e poténcia térmica ndo superior a 4 x 105 KJ/h.

b) Atividade econdémica ser desenvolvida a titulo individual ou em
microempresa até 5 trabalhadores.
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¢) A atividade economica desenvolvida enquadrar-se na classificag@o
(CAE) identificada na parte 2-A do anexo 1ao SIR.

d) O valor anual de produgao da atividade exercida no estabele-
cimento ser inferior ao limite maximo estabelecido na parte 2-A do
anexo 1 ao SIR.

e) O exercicio da atividade industrial em edificio constituido em
regime de propriedade horizontal carece da autoriza¢do de todos os
condéminos.

/) Os efluentes resultantes da atividade desenvolvida deverao ter
caracteristicas similares as dguas residuais domésticas.

2) Os residuos resultantes da atividade produzida deverao ter carac-
teristicas similares aos residuos solidos urbanos.

h) O ruido resultante da laboragdo ndo devera causar incomodos a
terceiros, havendo que garantir o cumprimento do disposto no artigo 13.°
do regulamento geral do ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007,
de 17 de janeiro.

i) O estabelecimento devera garantir as condi¢des de seguranga contra
incéndios em edificios, nos termos do Decreto-Lei n.® 220/2008, de
12 de novembro.

CAPITULO 11T
Das disposic¢oes finais e transitorias

Artigo 40.°
Contraordenagoes
1 — S&o puniveis como contraordenagio as seguintes condutas:

a) O ndo cumprimento do artigo 10.°, dentro do prazo ali estatuido;
b) A ocupagio da via publica prevista no artigo 34.° sem a respetiva
autorizagdo ou em desacordo com as condi¢des nele fixadas.

2 — As contraordenagdes previstas no nimero anterior sao puniveis
com coima graduada de 250€ até a0 maximo de 2 500€, no caso de pessoa
singular e de 750€ até 7 SO0€, no caso de pessoa coletiva.

3 — A negligéncia e a tentativa sdo puniveis.

Artigo 41.°
Norma revogatéria

1 — Com a entrada em vigor do presente Regulamento considera-se
revogado o anterior regulamento municipal da urbanizagdo e da edifi-
cagdo, bem como as demais disposi¢des constantes em posturas e regu-
lamentos municipais que com o mesmo estejam em desconformidade.

Artigo 42.°
Casos omissos

Os casos omissos serdo resolvidos por deliberagdo da Camara Mu-
nicipal.
Artigo 43.°
Entrada em vigor

Este Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da publicagao
na 2.* série do Didrio da Republica.

ANEXO 1

Normas de apresentagao de projeto

1 — Das pegas que acompanham os projetos sujeitos a aprovacgao
municipal, constardo todos os elementos necessarios a uma definicdo
clara e completa das caracteristicas da obra e sua implantacdo, devendo,
designadamente, obedecer as seguintes regras:

a) Todos os elementos devem ser apresentados em formato A4
(21 % 29,7cm) ou conseguido através de dobragem, com uma margem
lateral esquerda de 2,5cm, devidamente furadas, para posterior arquivo
em pastas proprias;

b) As pecas desenhadas devem ser apresentadas em papel opaco;

c) As pegas desenhadas e escritas devem ser redigidas em lingua
portuguesa, em boas condigdes de legibilidade, numeradas, datadas, sem
rasuras e assinadas pelo técnico autor ou autores do projeto, com excegao
dos documentos oficiais ou suas copias e dos requerimentos, assinados
pelo requerente ou comunicante ou seu representante legal;

d) As plantas fornecidas pelos servigos da Camara Municipal devem
também ser subscritas pelo (s) técnico (s) autor (es) do projeto;

e) As pecas desenhadas sdo ainda apresentadas com legenda no canto
inferior direito, contendo todos os elementos necessarios a identificagdo
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da pega: o nome do requerente ou comunicante, a localizagdo, o nimero
do desenho, a escala, a especificacdo da peca desenhada, o nome do
autor ou autores do projeto;

/) Todas as pegas do projeto, escritas ou desenhadas, s6 serdo aceites
se tiverem uma data igual ou inferior a 180 dias, contados a partir da
data de apresentacdo nos servigos, sem prejuizo de prazo diferente fixado
em legislacdo especifica;

2) As escalas indicadas nos desenhos néo dispensam a indicagdo das
cotas definidoras dos vios, da espessura das paredes, dos pés-direitos, das
alturas dos beirados e das cumeeiras, da dimensao dos compartimentos,
assim como das dimensdes do limite exterior da construcdo e outras;

h) Quando o projeto de arquitetura se referir a obras que incluam
demoligdo parcial e alteragdes, ampliacdo ou legalizagdo, as pegas
desenhadas devem incluir plantas, cortes e algados de:

ha) Alteracao proposta, utilizando as cores amarelo e vermelho, para
representar, respetivamente, a parte da construgdo a demolir e a parte
da construgdo a alterar ou ampliar e, caso existam, a identificagdo de
partes a legalizar, a azul.

hb) As pecas desenhadas devem ser apresentadas em papel opaco.

i) O trago, em cor vermelha, amarela ou azul, das pecas desenhadas em
qualquer formato deve ser bem visivel, para que apds a sua digitalizagdo
pelos servigos camararios se obtenha um documento informatico de
boa qualidade. O mesmo sucede no preenchimento dos requerimentos
e respetivas pegas escritas, cujo tipo de letra utilizado deve ser de cor
preta, evitando as cores suaves como, por exemplo, os tons cinzento.

J) Os elementos devem ser apresentados sem agrafos, optando, em
alternativa, por clipes, elasticos ou molas.

k) Quaisquer rasuras so serdo aceites se forem de pequena monta e
estiverem devidamente ressalvadas na memoria descritiva;

2 — Os projetos sujeitos a aprovagdo, a entidades exteriores a Ca-
mara Municipal, deverdo obedecer as regras impostas pela legislacao
especifica aplicavel as matérias em aprego.

ANEXO I

Normas de instrugao do projeto

1 — O projeto de arquitetura deve conter no minimo os seguintes
elementos:

a) A Planta de implantagdo devera ser apresentada a escala minima
de 1/200 tendo por base o levantamento topografico georreferenciado,
de forma a permitir avaliar a integragdo da proposta na envolvente,
designadamente:

aa) Devidamente cotada e orientada (a norte);

ab) A area delimitada pelo perimetro exterior das paredes exteriores
dos edificios, correspondentes aos pisos acima da cota de soleira, na
sua intersec¢do com o plano do solo, abrangendo a totalidade do lote ou
parcela, a via publica confinante e as faixas adjacentes da construgdo;

ac) Cotas de projeto, incluindo cotas de implantagdo da edificagido
e seus afastamentos aos limites laterais, frontal e posterior do terreno
e as construgdes mais proximas, no minimo de 5.00 metros para além
dos limites da implantagdo da construgdo pretendida;

ad) Indicar a area total de implantagdo, a area de impermeabilizacdo e
respetivo indice, com a defini¢do dos arranjos exteriores na envolvente
da edificagdo e dos materiais de revestimento a aplicar;

ae) O ordenamento, modelagao, tratamento e revestimento dos es-
pagos de natureza publica, que devam ser cedidos ao dominio publico
municipal;

af) A modelagdo, tratamento e revestimento e dos espagos exteriores de
natureza privada: espagos condominiais e logradouros afetos a moradias;

ag) A definigdo de acessos, muros e vedagdes e toda a informagéo
necessaria para demonstrar a solugdo proposta;

ah) Deverao também, obrigatoriamente ser indicadas as implantagdes
das construgdes existentes, inseridas dentro das faixas atras referidas,
bem como o pogo ou outro meio de abastecimento de dgua e a fossa
sética e pogo sumidouro ou trincheira filtrante quando o local néo seja
servido por redes municipais;

ai) Quando o edificio projetado gemine ou se integre em banda com
outros ja existentes, dever-se-a indicar o alinhamento das fachadas dos
mesmos, bem como as suas profundidades.

b) Plantas de edificacdes devem ser apresentadas na escala 1/100,
ou outra, quando isso se revele mais conveniente e conter toda a infor-
magao relevante para um correto e imediato entendimento da proposta,
designadamente:

ba) Cotas de soleira e dos restantes pisos, bem como dos afastamentos
aos limites da parcela e aos edificios ou muros existentes. As plantas
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da cave e do r/chdo devem conter informagdo cotada suficiente para
clarificar a relagdo entre o edificio e o terreno exterior;

bb) As areas e usos de todos 0os compartimentos, a representagdo do
mobilidrio fixo e equipamento sanitario, bem como, a identificagdo dos
espagos ou compartimentos destinados aos residuos solidos, quando
exigivel;

bc) As plantas de cobertura devem assinalar todos os elementos cons-
trutivos salientes, tais como; chaminés de ventilagdo e exaustdo, casa
das maquinas das instalagdes mecanicas e claraboias;

bd) Linhas de corte de forma devidamente referenciadas que sejam
objeto de outras pegas desenhadas;

be) Profundidade das empenas proprias e das confinantes nos dife-
rentes pisos;

bf) Logradouro e superficie permeavel verde, quando existir;

bg) Corpos balangados sobre a via publica nos deferentes pisos;

bh) Quando o edificio pretendido gemine ou se integre em banda
com outros ja existentes dever-se-a indicar, os arranques dos edificios
confinantes e o alinhamento correspondente a cada uma das fachadas e
corpos balangados dos mesmos, bem como as suas profundidades.

¢) Algados de Edificagdes devem ser apresentados a escala de 1/100,
ou outra, quando isso se revele mais conveniente e indicar:

ca) As cores, os materiais e ainda outra informacao relevante;

cb) Os algados com frente para os arruamentos deverdo ser apresen-
tados garantindo uma faixa minima de 5.00 m para cada um dos lados,
incluindo vedagdes e construgdes confrontantes a partir do alinhamento
das fachadas laterais da obra que se pretende construir, e serdo elaborados
tomando como base o perfil longitudinal dos referidos arruamentos com
indicag@o exata da sua inclinagdo e, em relagdo ao qual, serdo definidas
as cotas de soleira da edificag@o. O perfil sera representado a cheio se
a cota de soleira for superior ¢ a tracejado se inferior;

cc) Nos algados de edificios geminados ou em banda devem ser
indicadas as alturas dos prédios vizinhos, incluindo os arranques de
corpos balangados.

d) Cortes longitudinais e transversais de edificagdes devem ser apre-
sentados a escala 1/100, ou outra, quando isso se revele mais conveniente,
em nimero suficiente, no minimo de dois, para esclarecer completamente
a proposta e conter a informagao necessaria para evidenciar os aspetos
fundamentais da edificagdo, designadamente:

da) Instalagdes sanitarias, cozinhas, escadas e ascensores;

db) O perfil do terreno natural e da modelagdo proposta, abrangendo
uma faixa de 5 metros das parcelas confinantes;

dc) Cotas dos diversos pisos, referenciados as cotas do terreno;

dd) As distancias ao eixo da via de acesso, as constru¢des adjacentes
ou mais proximas, bem como, aos muros ou limites da parcela;

de) Zonas de pé-direito varidvel (maximo e minimo);

df) Dimensionamento dos pés-direitos dos diferentes andares;

dg) Galerias técnicas ou condutas (ventilagdo, climatizaggo e exaustao
de gases de combustio).

dh) Para muros de vedagao ou suporte de terras, o corte devera contem-
plar as cotas da altura do muro, referenciadas a cota natural do proprio
terreno e dos terrenos confinantes.

e) Pormenor de execug@o deve ser apresentado a escala de 1/20 ou
superior, constituido por pormenores de execugao, esclarecendo as
solugdes adotadas, nomeadamente nas paredes de meagdo, entre fra-
¢oes autonomas, paredes exteriores de edificio e sua articulagdo com a
cobertura e com os vaos de iluminagdo, ventilagdo e acesso, bem como
com o pavimento exterior envolvente.

ANEXO III
Normas de instrugao de processo em formato digital

1 o
Formato dos ficheiros a apresentar

Os projetos deverdo ser apresentados em ficheiros informaticos nos
seguintes formatos:

a) Pegas escritas — Formato PDF/A;

b) Pegas desenhadas do projeto — Formato PDF/A e DWFx;

¢) Levantamento topografico, planta de implantagdo e planta sin-
tese — Formato vetorial (dwg, dxf, dgn, shp), georreferenciados pre-
ferencialmente pelo sistema ETRS89/TM06 — Projegdo transversal
de Mercator — Elipsoide GRS80 (PT-TMO06/ETRS89) ou no sistema
Hayford-Gauss, Datum planimétrico 73, com a origem das coordenadas
na Melri¢a, Datum altimétrico Cascais.
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2 o
Caracteristicas dos ficheiros

1 — Todos os elementos de um processo deverdo ser entregues em
formato digital.

2 — Os ficheiros deverdo ser apresentados em suporte digital ndo
regravavel, CD-ROM ou DVD-ROM, nio sendo aceite a sua apresen-
tacdo numa pendrive (pen usb).

3 — As pegas escritas deverdo ser entregues em formato PDF/A,
devendo ser criadas individualmente, na opcao de texto e corresponder
aos elementos da versdo impressa.

4 — Aspegas desenhadas deverdo ser apresentadas em formato PDF/A
e DWFx, devendo ser criadas individualmente com o formato e escala
igual ao da vers@o impressa.

5 — O primeiro documento do processo devera corresponder ao indice
de todos os documentos apresentados, com indicagao, por ficheiro, da
versdo e data.

6 — Atultima pagina das pecas desenhadas devera conter uma listagem
de todos os nomes de layers utilizados nas pegas desenhadas, com as
respetivas descri¢des e versdo, em formato PDF/A.

7 — Todas as folhas criadas a partir de aplicagdes de desenho deverao
permitir a identificagdo e controle da visibilidade dos layers.

8 — O nome dos layers ndo ¢é predeterminado, mas devera permitir
identificar inequivocamente o seu contetido (Ex: poligono de implan-
tagdo; nomenclatura correta: poligono_implantacao).

9 — Os ficheiros a que correspondem as pecas escritas e desenhadas
deverdo ser organizados em duas pastas de documentos auténomas,
correspondendo ao projeto de arquitetura e aos projetos de especialida-
des, identificadas com a versao em conformidade com o artigo 3.° Cada
uma dessas pastas devera conter subpastas para os diversos projetos
que, por sua vez, deverdo conter no seu interior subpastas relativas as
pecas escritas e as pecas desenhadas, devendo utilizar-se a estrutura e
codificag@o constantes no Quadro I, II, IIT e IV.

10 — A substitui¢do de elementos devera consistir na entrega de um
conjunto de ficheiros correspondentes a totalidade dos elementos e com
a identificagdo da versdo.

11 — A unidade de medida utilizada deve ser o metro, com precisao
de duas casas decimais.

O autor devera configurar a impressao para que o ficheiro tenha uma
defini¢do igual ou superior a 300 DPI (PPP| ponto por polegada = DPI|
dot per inch).

12 — Apenas serdo permitidos ficheiros que no nome néo tenham
mais de 40 carateres alfanuméricos incluindo a utilizag¢ao do travessao
deitado (underscore). Nao deverao ser utilizados carateres especiais, por
exemplo [: #, $, =, @, ESPACO, ¢, 4, 0, etc.]

13 — As plantas de implantagdo ¢ as plantas sintese deverdo ser
apresentadas sobre levantamento topografico com identificacéo da (s)
parcela (s) da (s) pretensdo (0es) numa layer autdnoma.

14 — As plantas de implantagdo e as plantas sintese deverdo ser sobre-
postas com o levantamento topografico devidamente georreferenciado,
com delimitagdo do(s) prédio(s) em que incide a pretensdo, a definir com
um poligono fechado em layer proprio. Quando a area da intervengio
difere da area do (s) prédio (s), deverdo delimitar-se ambas as areas com
poligonos fechados distintos e em layers proprios.

3.°
Organizacio e formato dos ficheiros no suporte digital

1 — O suporte digital devera conter na sua superficie a seguinte
informagao:

a) Identificagdo do comum aos ficheiros e versdo (DTMNFR_ID-
processo_v00)

b) Data

¢) Local da obra

d) Tipo de operagao urbanistica

e) Nome do requerente

/) E-mail do requerente

2 — A identificac@o comum aos ficheiros ¢ composta por codigo de
freguesia (DTMNFR, identificado no anexo 1v), identificagdo do pro-
cesso e versao do projeto (Ex: DTMNFR _IDprocesso v00).

3 — Quando se trate de um processo novo (sem conhecimento da prévia
classificagao por parte dos servicos Municipais) devera constar na identi-
ficagdo do processo a referéncia a IDnovo (Ex:DTMNFR_[Dnovo_v00).

4.°
Integridade dos ficheiros

1 — A Camara Municipal nunca efetuard qualquer alteragdo aos
ficheiros.

2 — A preparagao dos ficheiros e a sua conformidade com a versao
impressa ¢ da inteira responsabilidade do coordenador do projeto e ¢
assumida mediante apresentagdo da seguinte declaragdo de conformidade.
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Declaragao do coordenador dos projetos relativo
a conformidade do formato digital com a versao impressa

... (a), moradorna ..., contribuinte n. ..., inscritona ...(h) sobon.° ...,
declara, para efeitos do disposto do artigo 13.°, ponto 6, do Regulamento
Municipal da Urbanizaggo e da Edificacéo, publicado no Didrio da Re-
publica, 2 série, ..., de ..., do Edital n.° ...que estabelece as normas de
instrucdo de processo em formato digital, que o projeto de apresentado em
formato digital, de que é coordenador, relativo a obra de ...(c), localizada
em ...(de), cujo ... (e) foi requerido por ...(f), corresponde aos elementos
entregues em suporte de papel (versdo impressa) e que cumpre as normas
de instrugdo de processo em formato digital constantes no regulamento
municipal de urbanizagdo e edificagdo do municipio de Rio Maior.

... (data)

... (assinatura) (/)

Instrucdes de preenchimento

a) Nome e habilitagdo do autor do projeto.

b) Indicar associag@o publica de natureza profissional, quando for
0 caso.

¢) Indicacdo da natureza da operag@o urbanistica a realizar.

d) Localizagdo da obra (rua, nimero de policia e freguesia).

e) Indicar se se trata de licenciamento, comunicag@o prévia ou au-
torizagdo.

f) Indicagdo do nome e morada do requerente.

h) Assinatura.

O &

Pasta do levantamento topografico, planta de implantagdo elou planta de sintese

QUADRO I

DTMNFR_ldprocesso_V00_INDICE. pdf

Q DTMMFR_IDprocesso_PIP_V00

‘Q PC_DESENHADAS(formato dwg,shp,.dgn,dxf)
I D DTMNFR_IDprocesso_VOO0_LTP.dwg
[3 DTMNFR_IDprocessa_VO0_PIP.dwg
D DTMNFR_IDprocesso_V00_PS.dwg

D Wy

Pasta de argquitetura
Q DTMNFR_IDprocesso_PARQ_V00
) Pcescritas

D DTMNFR_|Dprocesso PARG_VO0_DCQT.pdf
D DTMNFR_IDprocesso_PARQ_V00_CCRP.pdf
DTMNFR_IDprocesso_PARQ_V00_MD.pdf

Vi

. pf
‘Qd PC_DESENHADAS
DTMNFR_IDprocesso_PARG_VO0_PL.pdf
DTMNFR_IDprocesso_PARQ_V0O_PIGT.pdf
DTMNFR_IDprocesso_VOO0_LTP.pdl
DTMNFR_IDprocesso_VOD_LTP.dwf
DTMNFR_IDprocesso_V00_PIP.pdf
DTMNFR_IDprocesso_V0D_PIP.dwf
DTMNFR_|Dprocesso_\V00_PS. pdf
DTMMNFR_IDprocesso_V00_PS.dwl
DTMNFR_IDprocesso_PARC_VOD_PLN #4. dwl
DTMNFR_IDprocesso_PARQ_VOD_PLN.## pdf
DTMNFR_IDprocesso_PARQ_VOD_CRT.#8.dwl

DTMNFR_|Dprocesso_PARQ_VO0_CRT.## pdf

DTMNFR_IDprocesso_PARQ_VOD_ALC ##.dwf
DTMNFR_|Dprocessa_PARQ_VOO_ALC ## pdf

L7 (57 (7 7 7 {7 (657 (67 67 (5 (07 7 7 {5 ST

Pasta de das

") DTMNFR_IDprocesso_ESP_v00

‘Q DTMNFR_ldprocesso_PE_VOD

‘Q PC_ESCRITAS

D DTMNFR_IDprocesso_PE_V00_MD.pdf

Q ...pat

Q PC_DESENHADAS
D DTMNFR_|Dprocessa_PE_VOD_##.pdf
D DTMNFR_IDprocesso_PE_VOD_## dwl

o pdf
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QUADRO II
Indice
Pasta/Ficheiro Descri¢ao/Contetdo do ficheiro Versdao Data
DTMNEFR_IDprocesso_V00_IND.pdf Indice V00 | 00-00-0000
DTMNER_IDprocesso_V00 Pasta do levantamento topografico, planta de implantagdo, planta
de sintese
PC_DESENHADAS Pasta de pegas desenhadas
DTMNFR_IDprocesso_ VOO _LTP.dwg Levantamento topografico V00 | 00-00-0000
. .. 00-00-0000
DTMNEFR_IDprocesso_ PARQ_V00 Pasta do projeto de arquitetura
PC_ESCRITAS Pegas escritas
DTMNEFR_IDprocesso PARQ V00 DCQT.pdf Documento comprovativo da qualidade de titular V00 | 00-00-0000
DTMNEFR_IDprocesso PARQ V00 CCRP.pdf Certiddo da conservatoria do registo predial V00 | 00-00-0000
00-00-0000
PC_DESENHADAS Pegas desenhadas
DTMNEFR_IDprocesso PARQ V00 PL.pdf Planta de localizaggo V00 | 00-00-0000
DTMNEFR _IDprocesso PARQ V00 PIGT.pdf Planta de enquadramento com os instrumentos de gestdo territorial | V00 | 00-00-0000
DTMNEFR_IDprocesso_V00_LTP.dwf Levantamento topografico V00 | 00-00-0000
DTMNEFR_IDprocesso_V00_LTP.pdf Levantamento topografico V00 | 00-00-0000
DTMNEFR_IDprocesso_V00_PIP.dwf Planta de implantagdo V00 | 00-00-0000
DTMNEFR_IDprocesso V0O PIP.pdf Planta de implantaggo V00O | 00-00-0000
00-00-0000
DTMNEFR _IDprocesso ESP V00 Pasta dos projetos de especialidades
DTMNEFR_IDprocesso_PE_V00 Pasta do projeto de estabilidade
PC_ESCRITAS Pecas escritas
DTMNEFR_IDprocesso PE_ VOO _MD.pdf Memoria descritiva do projeto de estabilidade V00 | 00-00-0000
. .. 00-00-0000
PC _DESENHADAS Pecas desenhadas
DTMNEFR IDprocesso PE VOO ##.dwf Pecas desenhadas do projeto de estabilidade V00 | 00-00-0000
DTMNFR_IDprocesso PE V00 ##.dwf Pecas desenhadas do projeto de estabilidade V0o | 00-00-0000
QUADRO I
Designagio Descri¢ao/Contetido do ficheiro Formato
IND fndice PDF/A
ALC Algados PDF/A DWFx
AS Apolices de seguro PDF/A
C DEM Copias de documentos emitidos pelo o Municipio PDF/A
CCRP Certidao da conservatoria do registo predial PDF/A
CO Calendarizag@o de obra PDF/A
CRT Cortes PDF/A DWFx
CTU Contrato de urbanizagdo PDF/A
DCQT Documento comprovativo da qualidade de titular PDF/A
DTA Declaragao de titularidade de alvara PDF/A
ECO Estimativa de custo de obra PDF/A
ECRGR Estudo da conformidade com o Regulamento Geral do Ruido PDF/A
FEE Ficha dos elementos estatisticos PDF/A
FTEC Ficha técnica PDF/A DWFx
LTP Levantamento topografico PDF/A DWG DWFx
MD Memoria descritiva PDF/A
PAC Projeto acustico PDF/A DWFx
PAE Projeto de arranjos exteriores PDF/A DWFx
PAP Projeto de aguas pluviais PDF/A DWFx
PARQ Projeto de arquitetura PDF/A DWFx
PE Projeto de estabilidade PDF/A DWFx
PELET Projeto de distribuicdo elétrica PDF/A DWFx
PEXE Projeto de execugdo PDF/A DWFx
PGAS Projeto de rede de gas PDF/A DWFx
PIE Projeto de instalagdes eletromecanicas PDF/A DWFx
PIGT Planta dos instrumentos de gestao territorial PDF/A
PIP Planta de implantagdo PDF/A DWG DWFx
PITT Projeto de instalagdes telefonicas e telecomunicagoes PDF/A DWFx
PL Planta de localizagao PDF/A
PLN Plantas PDF/A DWFx
PRPA Projeto de rede predial de dgua PDF/A DWFx
PRPE Projeto de rede predial de esgotos PDF/A DWFx
PS Planta de sintese PDF/A DWG DWFx
PSCIE Projeto de seguranga contra incéndios em edificios PDF/A DWFx
PSECE Projeto do sistema energético de climatizacdo de edificios PDF/A DWFx
RCCTE Projeto de cumprimento do RCCTE PDF/A DWFx
TRAP Termo de responsabilidade do autor do projeto PDF/A
TRCP Termo de responsabilidade do coordenador do projeto PDF/A
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Designagio Descri¢ao/Contetido do ficheiro Formato
TRDO Termo de responsabilidade do diretor de obra PDF/A
TRFO Termo de responsabilidade do diretor de fiscalizag@o de obra PDF/A

QUADRO IV
Codigo de Distrito, Municipio e Freguesia

DTMNFR Freguesia
141401 Alcobertas

141402 Arrouquelas

141403 Arruda dos Pisdes

141404 Azambujeira

141405 Fraguas

141406 Marmeleira

141407 Outeiro da Corticada

141408 Rio Maior

141409 Sao Jodo da Ribeira

141410 Asseiceira

141411 Sdo Sebastido

141412 Ribeira de Sao Joao

141413 Malaqueijo

141414 Assentiz

206961921



