CAMARA MUNICIPAL DE RIO MAIOR

EDITAL N.° 36/2014

Carlos Fernando Frazdo Correia, Dr., Vice - Presidente da Camara Municipal de Rio Maior,
torna publico que, por deliberagdo tomada em reuni&o ordinaria realizada em 12.09.2014, foi
aprovada a alteragdo ao regulamento de ocupagéo dos lotes da zona industrial de Rio Maior,
nos termos do n.° 8 do artigo 27° do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, aprovado
pelo Decreto — Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, alterado e republicado pela Lei n.° 26/2010,
de 30 de margo.

Mais torna publico que, a alteragdo ao Regulamento de ocupacio dos lotes da zona industrial
de Rio Maior, foi objeto de participagéo publica, nos termos do disposto no artigo 55° do Cddigo

do Procedimento Administrativo.

Rio Maior, 16 de setembro de 2014

O Vereador

(Carlos Fernando Frazao Correia, Dr.)
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ALTERACAO AO
REGULAMENTO DE OCUPAGCAO DOS LOTES
DA
ZONA INDUSTRIAL DE RIO MAIOR

1 - INTRODUGAO
A proposta de Regulamento de ocupagéo dos lotes da zona industrial de Rio Maior tem como
finalidade facultar a existéncia de normas prescritivas com relagdo a implantagdo das unidades

edificadas, elaborada com base nos elementos processuais fornecidos pela Camara Municipal.

Pela andlise nesses elementos verificou-se ser estudo do “ Plano de Pormenor da Area

Industrial “ omisso quanto a indicagdes precisas de ocupagao.

Salienta-se, por outro lado, que esse mesmo Plano definia como forma de apropriagdo do
territorio disponivel uma estrutura diversificada de lotes (de mini - pavilhées a lotes industriais
especiais) conforme as dimensdes previstas a que corresponderia uma percentagem possivel

de ocupacédo de area coberta também definida para cada tipo (ver anexo |).

A analise dos elementos fornecidos, (planta com a actual estrutura de propriedade, definida e
em expectativa) e ainda alguns licenciados ja solicitados, permitem concluir que essa
estruturagéo inicial foi completamente ultrapassada no arranque do processo de

implementacgao.

Deve-se referir que a situagdo de adaptabilidade das unidades do projecto ja era prevista. A
estratégia seria a de definir pequenos talhdes que se agruparia, sectorialmente, consoante a
dindmica criada. A realidade mostrou no entanto que esse processo de “ emparcelamento “ foi
mais radical do que o esperado, existindo actualmente sectores tipolégicos que s6 por si vieram
a ser propostos para uma Unica unidade industrial e por outro lado algumas unidades englobam
partes de sectores distintos, criando em conclusdo uma situagao real com a qual a estrutura

inicialmente proposta ndo tem nada a ver.

2 - AMBITO DA APLICACAO

Nao cabe no ambito desta proposta a andlise de compatibilidades quanto ao tipo de industrias
a instalar, nem o seu agrupamento por afinidades nem ainda o estabelecimento de critérios
prescritos quanto as condigbes técnicas infra-estruturais de instalagdo (tratamento de efluentes,
destino de residuos industriais, regulamentagédo de constituicdo de estaleiros, constituicdo de

areas de protecgdo “ defesa e controle urbanos “, etc.).



Trata-se aqui de estabelecer critérios de implantagdo dos edificios, definir minimamente as
suas caracteristicas volumétricas e procurando desde ja actuar sobre os licenciamentos ja
propostos e tomando como base a estrutura fundiaria entretanto surgida.

Sé&o ainda propostos, a partir da situagéo real referida novos indices gerais.

3 — FORMULARIOS DE INDICES TECNICOS

Para os objectivos propostos séo utilizadas as seguintes designagdes técnicas:

1 - AREA TOTAL DO LOTE (AT)
Superficie de terreno correspondente a cada um dos lotes criados e correspondente ao
somatério da superficie de implantagéo e areas livres.

2 — SUPERFICIE DE IMPLANTAGAO (SI)
E a area resultante da projeccéo horizontal dos edificios delimitada pelo perimetro dos

pisos mais salientes das construgdes.

3 — AREA DE CONSTRUGAO (AC)
Constitui-se pelo somatério das dareas brutas de construgdo de todos os niveis

construidos.

4 — INDICE DE OCUPAGAO DO SOLO (IS)
Constitui-se pelo quociente entre a area de construgdo (AC) e a area total do lote (AT).
E pois AC/AT.

5 — INDICE DE IMPLANTAGAO (IP)
Constitui-se pelo quociente entre a superficie de implantagdo (Sl) e a area total do lote
(AT)

6 - AFASTAMENTOS
Séo definidos 3 tipos de afastamento:
1 - Frontal (AF) — Distancia da construgdo medida perpendicularmente a linha que

define o limite confrontante com o arruamento de serventia.

2 - Lateral (AL) — Distancia da construgdo medida perpendicularmente as linhas de

confrontagéo lateral.



3 - Tardoz (AT) — Distdncia da construgdo media perpendicularmente a linha de

limitagdo a tardoz de cada lote.

7 ~ ALTURA EDIFICADA

Distédncia medida na vertical entre a cota de soleira de cada edificacdo e a cota
respectiva cumeeira ou esteira.

Séo exceptuados por este procedimento os elementos verticais salientes das

edificagdes (tubagens, chaminés, etc.).

4 — CLASSIFICAGCAO ESTRUTURAL
Tendo em vista a actual estruturagédo fundiaria detectada propde-se a seguinte estruturagdo

morfoldgica segundo a area de cada lote.

LOTES L1 — Com Area Total (AT) Inferior a 2 000 m2.
LOTES L2 — Com Area Total (AT) superior a 2 000 m2 e inferior a 20 000 m2.
LOTES L3 — Com area total (AT) superior a 20 000 m2.

5 - REGULAMENTAGAO (VER NOTA IMPORTANTE)
E a seguinte a regulamentagéo urbanistica para cada classe estrutural (ver 3 e 4).

LOTES L1
1 - Indice de implantagao (IP) maximo 0.70
2 - indice de ocupagio (IS) maximo 1.00
3 - Afastamento minimos:
e AF - 5.00 metros
4 — Altura Maxima
A altura maxima é de 7 metros.

LOTES L2
1 — indice de implantagéo (IP) maximo 0.50
2 ~ indice de ocupacso (I1S) maximo 0.70
3 — Afastamento minimos
e AF — 10.00 metros
4 — Altura Maxima

A altura maxima € de 10 metros.



LOTES L3
1 — Indice de implantag&o (IP) maximo 0.50
2 - Indice de ocupago (IS) maximo 0.50
3 ~ Afastamento minimos:
e AF —20.00 metros
4 — Altura maxima
A altura méaxima é de 15 metros.

5.1. Nao existem afastamentos minimos aos limites laterais e a tardoz dos lotes,
em qualquer uma das tipologias de lote atras mencionados, ficando no entanto as
construgdes de encosto com o maximo de 1 piso, salvo casos tecnicamente justificaveis

(silos, depésitos, ...), sempre sujeitos a aprovagdo por parte da Camara Municipal.

ANEXO |

LOTES INDUSTRIAIS

Tipo Area do Lote N.° de Lotes Area Total

Mini - Pavilhdes 15(*)20 = 300 m2 28 11 100 m2

Pavilhdes A 15(*)30 = 450 m2 98 44 100 m2

Pavilhées B 20(*)40 = 800 m2 37 26 400 m2

Lotes industriais C 45(*)40 = 1800 m2 23 41 200 m2
Lotes industriais D 45(*)50 = 2250 m2 27 61 487,5m2
Lotes industriais especiais 3 16 512,5 m2
Lotes armazéns 15(*)30 = 450 m2 70 33 200 m2

AREA COBERTA — LOTES INDUSTRIAIS

Finalidades Percentagem Possivel Area em m2

Area possivel de ser coberta
a) Mini — Pavilhdes 100 % 11 100
b) Pavilhdes tipo A 44 100
c¢) Pavilhdes tipo B 26 400
d) Armazéns 33 200
e) Lotes industriais tipo C 40% 16 480
f) Lotes industriais tipo D 40% 24 595
g) Lotes especiais 50% 8 256,25

Total da area a cobrir 164 131,25




NOTA IMPORTANTE AOS INDICES DE REGULAMENTO DE IMPLANTAGAO

Os varios indices sdo propostos tomando como ponto de partida a estrutura fundiaria
prefigurada na planta fornecida, que aponta para a constituigdo, como ja salientado, de lotes

provenientes de “ emparcelamentos “ significativos.

Pensa-se que as normas agora aqui propostas deverdo elas proprias assumir-se como
elementos reguladores de eventuais estruturas de posse fundidria alternativas a actual (para os
lotes que ainda ndo possuem escritura) e ser do conhecimento antecipado dos interessados.



