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MUNICIPIO DE RIO MAIOR

Declaragao n.° 143/2011

O Dr. Carlos Fernando Frazdo Correia, vice-presidente da Camara
Municipal de Rio Maior, torna publico, para os efeitos previstos no
artigo 148.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, alterado e
republicado pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro, que a
Céamara Municipal de Rio Maior deliberou, na sua reunido ordinaria de
20 de Abril de 2011, aprovar a proposta do Plano de Pormenor da Quinta
da Ferraria e remeter o plano a Assembleia Municipal.

Mais torna publico que a Assembleia Municipal de Rio Maior, na sua
reunido ordinaria de 30 de Abril de 2011, aprovou o Plano de Pormenor
da Quinta da Ferraria.

Nos termos da alinea d) do n.° 4 do artigo 148.° do Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de Setembro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei
n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro, publica-se em anexo a esta declaracao a
deliberagdo da Assembleia Municipal que aprovou o respectivo plano, bem
como o regulamento, a planta de implantagdo ¢ a planta de condicionantes.

17 de Maio de 2011. — O Vice-Presidente da Camara, Carlos Fer-
nando Frazdo Correia, Dr.

Assembleia Municipal de Rio Maior

Certidao n.” 18/2011

Antonio Manuel Silva Arribanga, Dr., Presidente da Assembleia Mu-
nicipal de Rio Maior.

Certifico que a Assembleia Municipal de Rio Maior, reunida ordina-
riamente no dia trinta de Abril de dois mil e onze, aprovou por maioria a
proposta final apresentada pela Camara Municipal, conforme deliberacdo
daquele 6rgdo de vinte de Abril corrente ano, relativa Plano de Pormenor
da Quinta da Ferraria.

Esta deliberagao foi aprovada em minuta por unanimidade dos mem-
bros presentes.

Rio Maior e Secretaria da Assembleia Municipal, 2 de Maio de dois
mil e onze. — O Presidente da Assembleia Municipal, Antonio Manuel
Silva Arribanga, Dr.

CAPITULOI
Disposi¢des introdutorias

Artigo 1.°
Objecto e ambito territorial

O Plano de Pormenor da Quinta da Ferraria, doravante abreviadamente
designado por PPQF ou Plano, estabelece o regime de ocupacéo, uso e
transformacgao do solo na sua area de intervengao, delimitada na planta
de implantagéo.

Artigo 2.°
Objectivos

O PPQF insere-se numa estratégia de desenvolvimento regional,
coerente com o principio da sustentabilidade, e visa a prossecuc@o dos
seguintes objectivos:

a) Colmatar as caréncias de oferta de alojamento turistico e contri-
buir para o incremento das actividades de desporto e lazer existentes
na envolvente;
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b) Criar um empreendimento turistico enquadrado nos objectivos
estratégicos de desenvolvimento da Regido Oeste, € na vocagao turistica
determinada no Plano Estratégico Nacional para o Turismo (PENT);

¢) Contribuir para a melhoria da base econdmica, através da diver-
sificagdo dos sectores de actividade locais e da criagdo de emprego,
directo ou indirecto;

d) Criar uma oferta diversificada de unidades de alojamento, equi-
pamentos de recreio e lazer e de servigos, que atraiam publico alvo
diferenciado, sempre dentro de padroes de elevada qualidade;

e) Aproveitar a vocagao turistica da area de intervengao, dinamizando
a utilizagdo do conjunto das propriedades que a integram, maximizando
o aproveitamento das respectivas potencialidades.

Artigo 3.°
Instrumentos de gestdo territorial a observar

1 — O PPQF ¢ abrangido pelo Plano de Bacia Hidrografica do Tejo,
pelo Plano Regional de Ordenamento Florestal do Ribatejo e pelo Plano
Director Municipal de Rio Maior.

2 — O PPQF ¢ elaborado ao abrigo da norma de excepg¢ao, constante
do n.° 18 da Resolugdo do Conselho de Ministros n.® 64-A/2009, de 6 de
Agosto, alterada pela Declarag@o de Rectificagdo n.° 71-A/2009, de 2 de
Outubro, e pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 85/2010, de 28
de Outubro, pelo que ndo esta sujeito as disposi¢des do Plano Regional
de Ordenamento do Territorio do Oeste e Vale do Tejo.

3 — O PPQF conforma-se com o Plano de Bacia Hidrografica do Tejo
e com o Plano Regional de Ordenamento Florestal do Ribatejo.

4 — O PPQF altera o Plano Director Municipal de Rio Maior nos
termos do disposto no artigo 54.° do presente regulamento.

Artigo 4.°
Composi¢ao do Plano
1 — O PPQF ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de implantagdo, a escala de 1:2000;
¢) Planta de condicionantes, a escala de 1:2000.

2 — O PPQF ¢ acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatorio e pegas desenhadas respectivas:

i) Planta de apresentagdo, a escala de 1:2000;

ii) Rede viaria proposta — planta geral de implantagéo, a escala de
1:2000;

iii) Rede viaria proposta — perfis transversais tipo, a escala de 1:100;

iv) Rede viaria proposta — perfis longitudinais, a escala e
1:2000/1:200;

v) Infra-estruturas — rede de abastecimento de agua e rede de rega,
a escala de 1:2000;

vi) Infra-estruturas — rede de drenagem e tratamento de aguas resi-
duais, a escala de 1:2000;

vii) Infra-estruturas — rede de drenagem de aguas pluviais, a escala
de 1:2000;

viii) Infra-estruturas — rede eléctrica: distribuicdo de média tensdo,
a escala de 1:2000;

ix) Infra-estruturas — rede eléctrica: distribuicdo de baixa tensdo, a
escala de 1:2000;

x) Infra-estruturas — rede eléctrica: iluminagdo publica, a escala
de 1:2000;

xi) Infra-estruturas — rede de telecomunicagdes, a escala de 1:2000;

xii) Infra-estruturas — rede de distribuigdo de gas, a escala de 1:2000;

xiii) Infra-estruturas — residuos so6lidos urbanos, a escala de 1:2000;

xiv) Execucdo do Plano — faseamento, a escala de 1:5000;

xv) Execug@o do Plano — cadastro original, a escala de 1:2000;

xvi) Execucdo do Plano — operagdo de transformacdo fundiaria, a
escala de 1:2000;

xvii) Execucao do Plano — principio da perequagdo compensatoria,
a escala de 1:2000;

b) Programa de execugdo e de financiamento;

¢) Relatdrio ambiental;

d) Mapa de ruido;

e) Estudos de caracterizagdo e pecas desenhadas respectivas:

i) Planta de enquadramento, a escala de 1:250 000;

i) Extracto da planta de ordenamento do PDM de Rio Maior, a escala
de 1:25 000;

iii) Extracto da planta de condicionantes — RAN ¢ REN do PDM de
Rio Maior, a escala de 1:25 000;

iv) Extracto da planta de condicionantes — sistema viario do PDM
de Rio Maior, a escala de 1:25 000;
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v) Extracto da planta de condicionantes do PDM de Rio Maior, a
escala de 1:25 000;

vi) Extracto da planta da reserva ecoldgica nacional do concelho de
Rio Maior, a escala de 1:25 000;

vii) Planta da situagdo existente: levantamento cartografico, a escala
de 1:2000;

viii) Planta da situagdo existente: analise fisiografica — hipsometria,
festos e talvegues, a escala de 1:2000;

ix) Planta da situag8o existente: analise fisiografica — declives, a
escala de 1:2000;

x) Planta da situagdo existente: analise fisiografica — exposigdes, a
escala de 1:2000;

xi) Planta da situagdo existente: ocupagdo do solo, a escala de 1:2000;

xii) Planta da situacdo existente: unidades de paisagem, a escala de
1:2000;

xiii) Planta da situag@o existente: condicionantes biofisicas, a escala
de 1:2000;

xiv) Planta da situagdo existente: rede viaria — hierarquia e inventario
fisico, a escala de 1:2000;

xv) Planta da situacdo existente: rede eléctrica de média tensdo, a
escala de 1:2000;

/) Declaragdo da Camara Municipal de Rio Maior comprovativa da
inexisténcia de compromissos urbanisticos na area do PPQF;

2) Participacdes recebidas em sede de discusséo publica e respectivo
relatorio de ponderagio;

h) Ficha de dados estatisticos.

Artigo 5.°
Defini¢oes

Para efeitos de interpretagdo e aplicagdo do presente regulamento
adoptam-se as defini¢des constantes no Decreto Regulamentar n.° 9/2009,
de 29 de Maio, e as seguintes:

a) Construgdo ligeira e amovivel — construgdo assente sobre
fundacdo ndo permanente e construida em materiais ligeiros pré-
-fabricados ou modulados que permitam a sua facil desmontagem
€ remogao;

b) Vegetagao autdctone — conjunto de espécies vegetais naturais ou
proprias das regides em que vivem, ou seja, que ocorrem dentro dos seus
limites naturais incluindo a sua area potencial de dispersao.

CAPITULO I

Servidées administrativas e restri¢coes
de utilidade publica

Artigo 6.°
Ambito
1 — A planta de condicionantes identifica as seguintes serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica:

a) Recursos naturais:

i)Recursoshidricos — dominiopublicohidricoeoutrosrecursoshidricos;

ii) Recursos agricolas e florestais — reserva agricola nacional e ocor-
réncias isoladas de sobreiros, azinheiras e oliveiras;

iii) Recursos ecologicos — reserva ecologica nacional;

b) Infra-estruturas:

i) Rede eléctrica — linhas eléctricas de média tensdo;
ii) Rede rodoviaria nacional.

2 — Com excepe¢ao das situagdes de identificagdo das ocorréncias
isoladas de sobreiros e azinheiras, todas as demais serviddes adminis-
trativas e restri¢des de utilidade publica referidas no namero anterior
encontram-se assinaladas na planta de condicionantes.

Artigo 7.°
Regime

1 — A ocupagio, uso e transformacdo do solo, nas areas abrangidas
pelas servidoes e restri¢cdes referidas no artigo anterior, obedece ao
disposto na legislacdo aplicavel e as disposi¢des do PPQF que com
elas sejam compativeis.

2 — Em matéria de reserva agricola nacional aplica-se ainda o despa-
chon.’ 5806/2011 que declara o empreendimento turistico da Quinta da
Ferraria como de relevante interesse publico nos termos do artigo 25.°
do Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de Margo.
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3 — As linhas de agua podem ser sujeitas a atravessamentos e, com
excepgdo das linhas de agua da REN, também podem ser sujeitas a
desvios de tragado quando tal seja necessario para a execuc¢do do PPQF,
mediante a apresentagdo de projecto que inclua estudo hidraulico e
hidrologico, nos termos exigidos da legislagao aplicavel, a submeter as
entidades competentes.

CAPITULO III
Disposi¢oes gerais

Artigo 8.°
Infra-estruturas urbanas

1 — A implantagdo de infra-estruturas urbanas fica sujeita ao dis-
posto no presente regulamento bem como as demais normas legais e
regulamentares aplicaveis.

2 — E obrigatoria a existéncia de sistemas de telegestdo de infra-
-estruturas urbanas.

3 — As areas de circulagdo referidas no artigo 11.° constituem o canal
para a implantagdo das principais infra-estruturas urbanas que integram
o PPQF, nomeadamente:

a) Sistema de drenagem de aguas residuais;

b) Sistema de drenagem de aguas pluviais;

¢) Sistema de abastecimento de agua;

d) Sistema de rega gota a gota;

e) Iluminagao publica;

f) Demais infra-estruturas enterradas, nomeadamente as de teleco-
municagoes.

4 — Na execugdo dos projectos de infra-estruturas sdo admitidas
variagdes face ao constante das plantas que acompanham o PPQF, desde
que contribuam para uma melhor funcionalidade e exequibilidade, e para
uma melhor adaptacdo aos valores naturais existentes no terreno, € nao
comprometam a prestacdo da infra-estrutura em questio, situagoes que,
contudo, devem ser previamente submetidas a Camara Municipal.

Artigo 9.°
Classificaciio acustica

A area de intervengdo do PPQF ¢ classificada como zona mista para
efeitos da aplica¢do do Regulamento Geral do Ruido, ficando as opera-
¢des urbanisticas sujeitas ao regime estabelecido na legislagao em vigor.

CAPITULO IV
Concepcao do espaco

Artigo 10.°
Classificacdo e qualificacio

1 — A érea de intervengdo do PPQF integra a qualificagdo de espago
de ocupagdo turistica, compreendendo as seguintes subcategorias de
espagos:

a) Circulagdo e estacionamento;

b) Areas de empreendimentos turisticos;

c) Areas de equipamentos de animagdo auténomos;
d) Areas de comércio e servigos;

e) Areas de utilizagdo comum.

2 — A concretizag@o do Plano obedece ao conceito de conjunto tu-
ristico, de acordo com o regime juridico da instalagdo, exploragdo e
funcionamento dos empreendimentos turisticos.

SECCAO1
Circulagdo e estacionamento

Artigo 11.°
Identificacio

Os espagos de circulagio e estacionamento estdo delimitados na planta
de implantagao, encontrando-se classificados em fungao dos niveis de
servico pretendidos:

a) Circulagdo viaria:

i) Via principal;

ii) Vias secundarias;

Didario da Republica, 2. série— N.° 105 — 31 de Maio de 2011

iii) Vias de circulagdo condicionada;
iv) Vias complementares;

b) Circulagdo pedonal;
¢) Estacionamento:

i) Estacionamento de uso comum,;
ii) Estacionamento privativo localizado em espago de uso comum.

Artigo 12.°
Circulagiio viaria

1 — Na elaboragao dos projectos das vias de circulagéo sdo admitidos
ajustes no tragado e nos perfis transversais tipo constantes deste regu-
lamento e das plantas que acompanham o PPQF, desde que contribuam
para uma maior funcionalidade, exequibilidade e sustentabilidade, para
uma melhor adaptacdo aos valores naturais existentes no terreno e
uma melhor inser¢do na paisagem, e ndo comprometam a hierarquia
e prestagdo pretendidas pela via de circulagdo em questdo, situagdes
que, contudo, devem ser previamente submetidas 8 Camara Municipal.

2 — O projecto do no6 de insergdo da via principal na estrada nacional
deve ser acompanhado de estudos de trafego que avaliem o impacto do
empreendimento na rede nacional existente no local.

3 — A via de circulagdo principal é constituida por duas faixas de
circulagdo automoével e deve, sempre que tecnicamente possivel, adop-
tar o seguinte perfil transversal tipo, conforme desenhado na planta de
implantagdo:

a) Largura total de faixa de rodagem 7,5 m;
b) Passeios com 1,6 m de largura limpos de caldeiras ou outras areas
destinadas a plantagdes ou obstaculos fisicos.

4 — As vias de circulagdo secundaria fazem a ligagdo da via principal
aos diversos empreendimentos turisticos e equipamentos, assegurando a
circulagdo no seu interior, e devem, sempre que tecnicamente possivel,
adoptar o seguinte perfil transversal tipo, conforme desenhado na planta
de implantag@o:

a) Largura total de faixa de rodagem 6,5 m se tiver dois sentidos e
5 m se tiver um sentido;

b) Passeios com 1,6 m de largura limpos de caldeiras ou outras areas
destinadas a plantagdes ou obstaculos fisicos;

c) Estacionamento longitudinal com 2 m de largura ou perpendicular
com 5 m largura.

5 — As vias de circulagdo condicionada correspondem a caminhos
essencialmente pedonais e ciclaveis mas com caracteristicas que per-
mitem a circulagdo de veiculos de emergéncia e manutengao, e devem,
sempre que tecnicamente possivel, ter a largura total de 5 m e utilizar
nos pavimentos materiais permeaveis ou semipermeaveis.

6 — As vias complementares correspondem a caminhos agricolas
que sdo constituidos por faixa de rodagem de pavimento permeavel, e
que deve, sempre que tecnicamente possivel, ter a largura total de 5 m.

7 — Os projectos das areas de circulagdo devem utilizar técnicas de
acalmia de trafego para promover a circulagdo em velocidade reduzida
e baixos niveis de ruido tais como a redugao pontual de perfis, a sinu-
osidade do tragado, a construgdo de pracetas e o recurso a piso rugoso,
lombas e bandas sonoras.

Artigo 13.°
Circulagio pedonal

1 — A circulagdo pedonal representada na planta de implantagao
corresponde aos principais circuitos destinados a circulagdo pedonal,
ciclavel, equestre e de buggies.

2 — No ambito dos projectos paisagisticos das areas de utili-
zagdo comum, admite-se, em conformidade com a qualificagdo
das diversas areas do PPQF, a criacdo de mais percursos de circu-
lagdo pedonal para além dos referidos no nimero anterior desde
que possuam as mesmas caracteristicas e cumpram as disposi¢des
constantes deste artigo.

3 — Os perfis dos percursos de circulagido pedonal sdo definidos nos
respectivos projectos, e obedecem as seguintes caracteristicas:

a) Pavimentos em materiais permeaveis ou semipermeaveis, com
excepgao dos passeios;

b) Previsao de zonas de sombra, descanso e estadia;

¢) Devem estar equipados com mobiliario urbano adequado e tratado,
como papeleiras, bancos e iluminagdo;

d) Nos casos em que estes percursos atravessem as areas afectas a
estrutura ecologica, devem ser respeitadas as orientagdes de gestdo
para esta estrutura.
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Artigo 14.°
Estacionamento

1 — O dimensionamento do estacionamento privativo do estabele-
cimento hoteleiro e dos restantes empreendimentos turisticos consta
no quadro sintese.

2 — A localizagdo das zonas de estacionamento de uso comum dos
aldeamentos turisticos encontra-se assinalada na planta de implantacao
e consta no quadro sintese.

3 — Sem prejuizo das zonas de estacionamento referidas nos niimeros
anteriores estdo definidas e identificadas na planta de implantaco as
areas de estacionamento privativo localizado em espago de uso comum,
correspondentes as tipologias de construgdo em banda ou agrupadas, em
que as unidades de alojamento ndo tém espaco no interior da parcela.

4 — O dimensionamento do estacionamento de uso comum das res-
tantes areas do conjunto turistico €, no minimo, o seguinte:

a) Nas areas de equipamentos de animagao autonomos e nas areas de
equipamentos de uso comum e de exploracdo turistica: dois lugares de
estacionamento por cada 25 utilizadores, sendo a defini¢do do numero
de utilizadores maximo um dado obrigatorio dos projectos de cada
equipamento;

b) Nas areas de servicos e apoio e nas areas de comércio € servigos:
trés lugares por 100 m? de 4rea de construcio.

5 — As zonas para estacionamento obedecem ainda as seguintes
caracteristicas:

a) A implantagdo deve ser dissimulada com cortinas de vegetagdo, de
arborizacdo ou pergolado com recurso a materiais naturais;

b) A arborizacao deve assegurar, sempre que tecnicamente possivel,
uma densidade média de uma arvore por cada quatro lugares.

SECCAOII

Organizagao do conjunto turistico

Artigo 15.°
Identificacao

1 — Para o conjunto turistico sdo identificadas, por area, na planta de
implantagdo as seguintes tipologias de empreendimentos:

a) Areas para estabelecimentos hoteleiros;
b) Areas para aldeamentos turisticos;
¢) Areas para apartamentos turisticos.

2 — A categoria minima dos empreendimentos turisticos a instalar
¢ de 4 estrelas.

SUBSECCAO 1
Areas para estabelecimentos hoteleiros

Artigo 16.°
Definicao

As areas para estabelecimentos hoteleiros correspondem a areas afec-
tas & implanta¢do de empreendimentos turisticos destinados a propor-
cionar alojamento temporario e outros servigos acessorios ou de apoio,
com ou sem fornecimento de refei¢des, e vocacionados a uma locagdo
diaria, que integram as tipologias previstas na legislacdo em vigor.

Artigo 17.°
Regime

1 — Os parametros urbanisticos aplicaveis aos espagos para estabe-
lecimentos hoteleiros correspondem a valores maximos e estdo fixados
no quadro sintese constante da planta de implantagdo ¢ do anexo do
presente regulamento.

2 — A altura de fachada das edificagdes para efeitos de medigéo ¢é
contada onde se localiza o acesso principal e ndo pode exceder o valor
estabelecido no quadro sintese.

3 — Nas areas para estabelecimentos hoteleiros sdo admitidas as
seguintes utilizagdes e ocupagdes:

a) Unidades de alojamento;

b) Equipamentos de uso comum e de exploracdo turistica nos termos
e condigdes previstos no artigo 33.°%

¢) Instalagdes de SPA ou semelhantes;

d) Instalagdes para reunides, conferéncias e congressos.
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SUBSECCAO II
Areas para aldeamentos turisticos

Artigo 18.°
Definiciao

As areas para aldeamentos turisticos correspondem a areas afectas a
implanta¢do de empreendimentos turisticos constituidos por um conjunto
de instalagdes funcionalmente interdependentes com expressao arquitec-
tonica coerente, situadas em espagos com continuidade territorial, ainda
que atravessados por linhas de agua e faixas de terreno afectas a fungdes
de protecgao e conservagao de recursos naturais, destinados a proporcio-
nar alojamento e servigos complementares de apoio a turistas.

Artigo 19.°
Regime

1 — Os parametros urbanisticos aplicaveis as dreas para aldeamentos
turisticos correspondem a valores maximos e estdo fixados no quadro
sintese constante da planta de implantagdo e do anexo do presente
regulamento.

2 — Nas 4reas para aldeamentos turisticos sdo admitidas as seguintes
utilizagdes e ocupagdes:

a) Unidades de alojamento;

b) Equipamentos de uso comum e de exploragao turistica nos termos
e condigdes previstos no artigo 33.°;

¢) Instalagdes de SPA ou semelhantes.

3 — Nas areas para aldeamentos turisticos aplicam-se, ainda, os
seguintes parametros:

a) A altura de fachada das edificagdes para efeitos de medigdo é
contada onde se localiza o acesso principal e ndo pode exceder o valor
estabelecido no quadro sintese;

b) E admitido um piso em cave para estacionamento, que néo ¢ con-
tabilizado na altura das fachadas referidas na alinea anterior;

¢) Na contabilizagdo do nimero maximo de camas para efeito de cal-
culo da densidade méaxima ¢ aplicado o factor de conversdo 7n =n + 1,5,
em que Tn ¢ a tipologia de alojamento e n 0 numero de quartos;

d) Na contabilizagdo do nimero maximo de camas para efeito de
licenciamento ¢ aplicado o factor de conversdo 7n =n x 2, em que 7n
¢ a tipologia de alojamento ¢ n o nimero de quartos;

e) As implantagdes dos edificios e os arranjos exteriores dos lotes
tém de assegurar o correcto escoamento das linhas de drenagem exis-
tentes no terreno até a construcao dos arruamentos que as reconduzem
através da rede de pluviais, ou assegurar o seu correcto escoamento no
exterior dos lotes, situagdo que tem de ser contemplada nos projectos
dos espagos verdes.

SUBSECCAO III
Areas para apartamentos turisticos

Artigo 20.°
Definiciao

As areas para apartamentos turisticos correspondem a areas afectas a
implanta¢do de empreendimentos turisticos constituidos por um conjunto
coerente de unidades de alojamento, mobiladas e equipadas, que se
destinem a proporcionar alojamento e outros servigos complementares
de apoio a turistas.

Artigo 21.°
Regime

1 — Os parametros urbanisticos aplicaveis as areas para apartamentos
turisticos correspondem a valores maximos e estéo fixados no quadro sin-
tese constante da planta de implantag@o e do anexo do presente regulamento.

2 — Nas areas para apartamentos turisticos sdo admitidas as seguintes
utilizagdes e ocupagdes:

a) Unidades de alojamento;
b) Equipamentos de uso comum e de exploragao turistica nos termos
e condigdes previstos no artigo 33.°

3 — Nas areas para apartamentos turisticos aplicam-se, ainda, os
seguintes parametros:

a) A altura de fachada das edificagdes para efeitos de medigdo é
contada onde se localiza o acesso principal e ndo pode exceder o valor
estabelecido no quadro sintese;
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b) E admitido um piso em cave para estacionamento, que niio é con-
tabilizado na altura das fachadas referidas na alinea anterior;

¢) Na contabilizagdo do nimero maximo de camas para efeito de cal-
culo da densidade méaxima ¢ aplicado o factor de conversdo 7n =n + 1,5,
em que 77 ¢ a tipologia de alojamento e n 0 nimero de quartos;

d) Na contabilizagdo do numero maximo de camas para efeito de
licenciamento ¢ aplicado o factor de conversdo Tn=n x 2, em que Tn
¢ a tipologia de alojamento e n o numero de quartos.

SECCAO IIT

Areas de equipamentos de animagéo auténomos

Artigo 22.°
Definicao

1 — As areas de equipamentos de animag¢do autonomos destinam-se
a fruicao e prestagao de servigos aos utentes e a comunidade, nomeada-
mente no ambito da divulgagdo do patrimoénio e da pratica de diversas
actividades culturais, de desporto e de recreio e lazer.

2 — As areas de equipamentos de animagao autonomos, compreendem:

a) O Centro de Investigacdo e Desenvolvimento Agricola (EA 1);
b) O Centro Desportivo (EA 2);
¢) A Academia de Golfe (EA 3).

3 — As areas previstas no niimero anterior encontram-se identificadas
na planta de implantagdo e devem ser objecto de configuragdo no ambito
do respectivo projecto, a aprovar pelas entidades competentes.

Artigo 23.°
Disposicdes comuns

1 — Os parametros urbanisticos aplicaveis as areas de equipamentos
de animagdo autonomos correspondem a valores maximos e estdo fi-
xados no quadro sintese constante da planta de implantagdo e do anexo
do presente regulamento.

2 — Com excepgao das edificacdes ligeiras e amoviveis a construir no
equipamento EA 1 que tém caracteristicas especificas definidas em artigo
proprio deste regulamento, a altura da fachada das restantes edificagdes
consta no quadro sintese, contando para efeitos de medigdo a fachada
onde se localiza o acesso principal, quer para ampliagdo de edificagdes
existentes quer para construg@o de novos edificios.

3 — Nas areas de equipamentos de animagao autdbnomos, para além
das instalagdes identificadas no n.° 2 do artigo anterior sdo admitidas
as seguintes utilizagdes e ocupagdes:

a) Equipamentos ¢ estruturas de apoio as respectivas actividades;

b) Areas verdes de uso comum;

¢) Vias de circulacdo e infra-estruturas urbanas;

d) Estabelecimentos de restauragio e bebidas;

e) Estabelecimentos de comércio e servigos enquanto actividades
complementares;

/) Estacionamento de veiculos ligeiros e pesados, dimensionado
em fungdo do numero de utilizadores previsto no respectivo projecto.

Artigo 24.°

Centro de Investigacido e Desenvolvimento
Agricola — Regime especifico

1 — O Centro de Investigagdo e Desenvolvimento Agricola encontra-
-se identificado na planta de implantagdo como EA 1 corresponde a um
espaco destinado a um empreendimento de animagao turistica inspirado
em algo que complemente a experiéncia de estadia no conjunto turis-
tico, através do refor¢o da consciéncia ecologica dos visitantes, e numa
perspectiva de recriar, musealizar ou divulgar praticas e costumes tradi-
cionais de actividades associadas a ruralidade, a agricultura biologica e
a humanizacao da paisagem.

2 — O Centro de Investigagdo e Desenvolvimento Agricola tem de
integrar:

a) Areas destinadas a prética de agricultura biologica e outras préticas
agricolas;

b) Areas verdes equipadas;

¢) Centro hipico;

d) Pequenas construgdes ligeiras e amoviveis de apoio as actividades
que viabilizem a temética referida no niimero anterior, e que ndo podem
exceder a 4rea de construgdo de 30 m? e um piso cada, e nio podem
constituir obstaculo a circulagdo das aguas sendo a cota de soleira su-
perior a cota local da maxima cheia conhecida;

e) Percursos executados com materiais permeaveis.
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3 — O centro hipico, a localizar na parcela EA 1a, deve compreender
as seguintes instalagdes e servigos associados a actividade equestre:

a) Um picadeiro coberto e um picadeiro ao ar livre dotados de pelo
menos uma bancada que pode ser amovivel;

b) Um minimo de cinco boxes e instalagdes de apoio para equipa-
mentos e arreios, a implantar na zona mais afastada do estabelecimento
hoteleiro;

¢) Balnedrios;

d) Instalagdes para servigos administrativos e loja tematica;

e) Instalagdes para servigos de restauracdo e bebidas;

/) Deposito destinado ao armazenamento de alimentos, equipamento
de apoio e manuteng@o, bem como outros produtos necessarios ao fun-
cionamento das actividades referidas no niimero anterior;

2) Area isolada para recolha e armazenamento temporario de efluentes
pecuarios, adequadamente localizada para evitar incomodos aos utentes do
estabelecimento hoteleiro.

Artigo 25.°
Centro Desportivo — Regime especifico

1 — O Centro Desportivo encontra-se identificado na planta de im-
plantagdo como EA 2 e compreende instalagdes e servigos associados
a pratica desportiva.

2 — Sem prejuizo dos pardmetros urbanisticos aplicaveis que estdo
fixados no quadro sintese constante da planta de implantacdo e do anexo
do presente regulamento, bem como da salvaguarda de regulamentacéo
especifica, neste espago tem que ser assegurada a instalagio de:

a) O minimo de um campo polidesportivo descoberto;
b) Edificios ligados a pratica desportiva, em que a altura de fachada
¢ medida na fachada de acesso principal ao edificio.

3 — Na construgdo do campo descoberto referido no niimero anterior,
bem como nos respectivos acessos e areas de estacionamento, tém de ser
adoptadas solugdes técnicas que minimizem o impacto sobre o relevo
natural e reduza ao essencial os movimentos de terras.

Artigo 26.°
Academia de Golfe — Regime especifico

1 — A Academia de Golfe que se encontra identificada na planta de
implantag@o como EA 3, corresponde a um espago destinado ao ensino e
pratica de golfe, compreende os servigos de gestao e administragao, todas
as instalagGes e servigos de apoio necessarios a pratica da modalidade e
as areas destinadas a implantagdo de um pequeno campo composto pelas
zonas de jogo e zonas de enquadramento e de integracdo paisagistica.

2 — Na area delimitada na planta de implantagdo sdo admitidas as
seguintes acgoes e actividades:

a) Todas as actividades e ocupagdes directamente relacionadas com
a pratica de golfe;

¢) Caminhos de golfe, caminhos e pontos de vigia para acgdes de
prevengdo e combate a incéndios;

d) Infra-estruturas, designadamente de abastecimento de agua e sanea-
mento, de electricidade, de telecomunicacdes, de gas e de aproveitamento
e utilizagdo de energias alternativas e renovaveis;

e) Construgdes amoviveis ou ligeiras destinadas a apoiar as actividades
previstas nas alineas anteriores;

/) Planos de agua;

2) Edificio do Clube de Golfe;

h) Arrumos de equipamento e produtos de manutengéo do campo de golfe.

3 — A construcdo e manutengdo das areas de jogo obedecem as
seguintes caracteristicas:

a) Na construcdo das zonas de jogo devem ser usadas espécies de
relva edafo-climaticamente adaptadas, de forma a reduzir o consumo
de agua para a rega, de nutrientes e fitofarmacos, e outras operagdes de
manutengdo com impacte sobre o sistema hidrico;

b) Nas areas que ndo integrem as zonas de jogo e as zonas de en-
quadramento e de integragdo paisagistica proximas, deve garantir-se a
continuidade espacial da paisagem envolvente, nos termos a definir no
projecto de arquitectura paisagista;

¢) As zonas ndo regadas devem ser tratadas com um elenco herba-
ceo, arbustivo e arboreo onde predominem as espécies autdctones e ou
naturalizadas;

d) A instalag@o do sistema automatico de rega deve ser limitada as
zonas de jogo, sendo apoiado por estagio meteoroldgica e sensores de
humidade no solo;

e) Na rega do campo de golfe deve ser assegurado o uso eficiente da
agua, nomeadamente através da utilizacdo de efluentes tratados, de acordo
com a disponibilidade destes e em fungdo dos caudais necessérios a ma-
nutengdo do campo de golfe ao longo do ano, desde que as caracteristicas
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quimicas e bacteriologicas desses efluentes ndo afectem a qualidade das
zonas de jogo e garantam as condigdes de seguranga sanitaria dos utentes;

/) O sistema de drenagem deve ser projectado de forma a garantir
o escoamento do excesso de agua em alturas de elevada precipitago,
mantendo o campo jogavel, e servir de apoio a gestdo da rega, em épocas
secas, de modo a reduzir a0 méaximo as perdas de agua.

SECCAO IV
Areas de servigo e apoio

Artigo 27.°
Definicao

As areas de servigo e apoio correspondem a espacos destinados a
instalacdo dos servigos de acolhimento aos turistas e outras estruturas
de apoio e encontram-se identificadas na planta de implantagdo como:

a) S1 e S2, as do conjunto turistico;
b) S3 a S7, as dos aldeamentos turisticos.

Artigo 28.°
Regime
1 — Os usos ¢ actividades admitidos sdo:

a) Portaria e ou recepgao;

b) Comércio;

¢) Servigos;

d) Equipamentos técnicos e servigos de manutengao;
e) Instalagdes de apoio e alojamento de pessoal.

2 — Nestas areas admite-se a construgdo de novos edificios necessa-
rios a prossecugdo dos usos estabelecidos no nimero anterior.

3 — Estas areas acolhem as principais zonas de estacionamento de uso
comum, contemplando veiculos ligeiros e pesados de passageiros, bem
como areas para estacionamento de buggies, ou outras modalidades de
transporte colectivo de servigo interno ao conjunto turistico, dimensiona-
das em fungdo do nimero de utilizadores previsto no respectivo projecto.

SECCAOV
Areas de comércio e servigos
Artigo 29.°

Definicao

As areas de comércio e servigos, encontram-se identificadas na planta
de implantagao como C1 e C2 e destinam-se a instalac@o de estabeleci-
mentos comerciais ou de prestagdo de servigos, inseridos no conjunto
turistico, e podem acolher qualquer uso enquadravel na defini¢do de
equipamentos de utilizagdo autonoma bem como a sua integracao paisa-
gistica, desde que cumpridos os parametros de ocupagao estabelecidos.

Artigo 30.°
Regime

1 — Os parametros urbanisticos aplicaveis as areas de comércio e ser-
vigos correspondem a valores maximos e estdo fixados no quadro sintese
constante da planta de implantagao e do anexo do presente regulamento.

2 — A altura de fachada das edificagdes para efeitos de medigdo ¢é
contada onde se localiza o acesso principal e ndo pode exceder o valor
estabelecido no quadro sintese.

3 — Nas areas de comércio e servigos sdo, ainda, permitidas:

a) Instalagdes para apoio e manutengio;
b) Estacionamento de veiculos ligeiros e pesados.

SECCAO VI
Areas de utilizagdo comum

Artigo 31.°
Definiciao

As areas de utilizagdo comum identificadas na planta de implantag@o
dividem-se em areas de equipamentos de uso comum e de exploracdo
turistica e areas verdes de uso comum e correspondem as:

a) Areas de utilizagdo comum do conjunto turistico;
b) Areas de utilizagdo comum dos aldeamentos/apartamentos tu-
risticos.
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SUBSECCAO 1
Areas de utilizagao comum do conjunto turistico

Artigo 32.°
Definiciao
1 — As areas de utilizagdo comum do conjunto turistico compreendem:

a) Equipamentos de uso comum e de exploragdo turistica (EU1);
b) Areas verdes exteriores envolventes (V1);

¢) Areas de enquadramento;

d) Areas de protecg@o.

2 — Os equipamentos de uso comum e de exploracdo turistica do
conjunto turistico, identificados na planta de implantagcdo como EU1,
destinam-se ao lazer e a pratica de actividade fisica com caracter recre-
ativo e de bem-estar, nomeadamente instalagdes desportivas, espagos
destinados a criangas e instala¢des para fins de balneoterapia.

3 — As areas verdes de uso comum do conjunto turistico, que podem
ser areas verdes exteriores envolventes, areas de enquadramento ou areas
de protec¢do, destinam-se ao passeio, estadia, lazer e recreio ao ar livre,
constituindo prolongamentos das areas de equipamentos de uso comum
onde predomina a presenca de material vegetal e sdo, mais ou menos,
naturalizados em fungdo da sua sensibilidade biofisica.

Artigo 33.°

Equipamentos de uso comum e de exploragio
turistica — Regime especifico

1 — Ainstalagdo deequipamentos deusocomumede exploragio turistica
rege-se pelo disposto em legislago especifica, devendo cumpririgualmente
as normas técnicas homologadas e aplicaveis a cada tipo de equipamento.

2 — Os parametros urbanisticos aplicaveis as areas de equipamentos
de uso comum e de exploragdo turistica correspondem a valores maximos
e estdo fixados no quadro sintese constante da planta de implantagéo e
do anexo do presente regulamento.

3 — Nas areas de equipamentos de uso comum e de exploragdo
turistica sdo admitidas as seguintes utilizagdes e ocupagoes:

a) Piscinas de utilizagdo comum;

b) Espagos de jogo e recreio infantil;

¢) Ginasios ou actividades afins;

d) Campos de jogos;

e) Salas de squash;

/) Ringues de patinagem;

g) Circuitos de manutengdo e de passeio;

h) Areas verdes de uso comum;

/) Vias de circulagdo e infra-estruturas urbanas;

m) Estabelecimentos de restauragdo e bebidas de apoio;

n) Estabelecimentos de comércio e servigos enquanto actividades
complementares;

0) Estacionamento de veiculos ligeiros e pesados, dimensionado
em fung@o do numero de utilizadores previsto no respectivo projecto.

4 — Na parcela identificada como EU1.a ¢ ainda permitida a cons-
trugdo de um estabelecimento de restaurag@o que se configure como o
equipamento de utilizagdo comum e de exploragdo turistica para efeitos
de licenciamento do conjunto turistico.

Artigo 34.°
Areas verdes exteriores envolventes — Regime especifico

1 — As areas exteriores envolventes (V1) ocupam uma area central
do conjunto turistico constituindo um prolongamento da area de equi-
pamento de uso comum destinada ao lazer, estadia e recreio ao ar livre.

2 — Nas areas verdes exteriores envolventes do conjunto turistico
¢ proibida a construgdo de novos edificios com excepgdo de pequenos
apoios a actividades de lazer ao ar livre, desde que em construgéo
ligeira e amovivel e em respeito pelo regime especifico de serviddes
administrativas e restri¢oes de utilidade ptblica.

3 — Nas areas verdes exteriores envolventes, sem prejuizo do regime
especifico da reserva agricola nacional, da reserva ecologica nacional e
do dominio hidrico nas areas em que estdo presentes, sdo admitidas as
seguintes utilizagdes e ocupagdes:

a) Planos de agua;

b) Espagos de jogo e recreio infantil com pavimento permeavel;

¢) Circuitos de manutengéo ¢ de passeio sem impermeabilizacdo
de solo;

d) Colocagdo de mobiliario urbano;

e) Percursos pedonais e ciclaveis e infra-estruturas urbanas.
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Artigo 35.°
Areas verdes de enquadramento — Regime especifico

1 — As areas verdes de enquadramento correspondem a espagos
cuja sensibilidade ecoldgica determina a sua qualificagdo como espago
autonomo de protecgdo dos recursos naturais, e t€ém como fungao prin-
cipal a protecgdo de areas ecologicamente sensiveis e o enquadramento
adequado quer das areas destinadas aos diversos empreendimentos e
equipamentos definidos no PPQF quer das restantes areas de utilizacdo
comum.

2 — Nas areas verdes de enquadramento em que a estrutura ecologica
se sobrepde a estes espagos devem ser tidas em conta as respectivas
orienta¢des de gestao, bem como o regime especifico da reserva agricola
nacional, da reserva ecologica nacional e do dominio hidrico nas areas
em que estdo presentes.

3 — Os projectos de execugdo e obras devem assegurar o enqua-
dramento paisagistico dos cursos de agua e das respectivas margens,
designadamente através da manuten¢@o, adensamento e recuperacao
das galerias ripicolas existentes, e da instalagdo de vegetagdo marginal
nos casos de inexisténcia das galerias ripicolas.

4 — As areas verdes de enquadramento devem estabelecer uma con-
tinuidade fisica e natural com as restantes areas de utilizagdo comum
e equipamentos.

5 — Nas areas verdes de enquadramento, sem prejuizo do disposto
no n.° 2 deste artigo, ¢ admitida:

a) A utilizagdo de espécies ornamentais nas zonas de transigdo com
as areas de enquadramento paisagistico dos empreendimentos turisticos,
equipamentos e vias;

b) O atravessamento pontual de calhas técnicas, corredores de infra-
-estruturas e vias de acesso pedonal e ciclavel, desde que ndo existam
alternativas viaveis para a sua passagem.

¢) Planos de agua;

d) Espagos de jogo e recreio infantil com pavimento permeavel;

e) Circuitos de manutengéo ¢ de passeio sem impermeabilizacao
de solo;

f) Colocag@o de mobiliario urbano.

Artigo 36.°
Areas verdes de proteccio — Regime especifico

1 — As areas verdes de proteccdo correspondem a espacos com ca-
racteristicas florestais proprias que devem assegurar a continuidade da
estrutura verde, protegendo o relevo natural e a diversidade ecoldgica,
bem como as caracteristicas hidrogeoldgicas especificas dos solos.

2 — As areas verdes de protecgdo correspondem a areas ndo edifica-
veis onde se privilegia o adensamento através da plantagdo de espécies
autoctones ou adaptadas as condigdes ecologicas locais e tradicional-
mente utilizadas.

3 — Nas areas verdes de protec¢@o, sem prejuizo do regime especifico
da reserva agricola nacional, da reserva ecologica nacional e do domi-
nio hidrico nas areas em que estdo presentes, sdo permitidos percursos
pedonais e de combate a incéndios, bem como as movimentagdes de
terreno necessarias para a construgdo de vias e infra-estruturas contiguas,
desde que seja salvaguardada a integridade do espago apds terminada
a construcao.

SUBSECCAO II

Areas de utilizagao comum dos aldeamentos
e apartamentos turisticos

Artigo 37.°
Definicao

1 — As areas de utilizagdo comum dos aldeamentos e apartamentos
turisticos compreendem:

a) Equipamentos de uso comum e de exploragdo turistica (EU2 a EU7);
b) Areas verdes exteriores envolventes (V2 a V7).

2 — Os equipamentos de uso comum ¢ de exploragdo turistica dos
aldeamentos e apartamentos turisticos, identificados na planta de implan-
tacdo como EU2 a EU7, destinam-se ao lazer e a pratica de actividade
fisica com caracter recreativo e de bem-estar, instalagdes desportivas e
espagos destinados a criangas.

3 — As dreas verdes de uso comum dos aldeamentos e apartamentos
turisticos identificadas na planta de implantagdo como V2 a V7 enqua-
dram as unidades de alojamento e destinam-se ao passeio, estadia, lazer
e recreio ao ar livre, constituindo prolongamentos das areas de equipa-
mentos de uso comum onde predomina a presenca de material vegetal.
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Artigo 38.°

Equipamentos de uso comum e de exploragio
turistica — Regime especifico

Aos equipamentos de uso comum e de exploragdo turistica dos aldea-
mentos e apartamentos turisticos aplica-se o disposto no artigo 33.° e os
parametros urbanisticos fixados no quadro sintese constante da planta
de implantagdo e do anexo do presente regulamento, que correspondem
a valores maximos.

Artigo 39.°
Areas verdes exteriores envolventes — Regime especifico

1 — Nas areas verdes exteriores envolventes observa-se o regime
especifico de serviddes administrativas e restrigdes de utilidade ptblica
nas areas em que estdo presentes.

2 — Nas areas verdes exteriores envolventes sdo admitidas as seguin-
tes utilizagdes e ocupagdes:

a) Planos de agua;

b) Piscinas e respectivos balnedrios e instalagdes sanitarias;

¢) Pequenas edificacdes de apoio a actividades de lazer ao ar livre,
com caracteristicas ligeiras e amoviveis;

d) Espagos de jogo e recreio infantil com pavimento permeavel ou
semipermeavel;

e) Circuitos de manuteng@o e de passeio sem impermeabilizagado
de solo;

/) Colocagédo de mobiliario urbano;

2) Percursos pedonais e ciclaveis e infra-estruturas urbanas.

CAPITULOV
Estrutura ecolégica

Artigo 40.°
Definicio e objectivos

1 — A estrutura ecoldgica compreende o conjunto de areas que, em
virtude das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continui-
dade ecoldgica e do seu ordenamento, tém por fungdo principal contribuir
para o equilibrio ecoldgico e para a protecc¢do, conservacdo e valorizagdo
ambiental, paisagistica e do patriménio natural.

2 — O conjunto de areas que integra a estrutura ecologica destina-se a:

a) Assegurar os corredores ecologicos e ligagdes definidas ou suge-
ridas em planos ou estudos de hierarquia superior, articulando-se com
a envolvente as areas de intervengao;

b) Proteger as areas de maior sensibilidade ecoldgica e as de maior
valor para a conservacdo da fauna e dos habitats;

¢) Integrar as areas e sistemas fundamentais a regulag@o do sistema
hidrico e da estabilizag¢do do solo;

d) Formar uma rede que enquadre, potencie e valorize os restantes
usos previstos para o territorio.

Artigo 41.°
Regime especifico

1 — Nas zonas em que esta estrutura se sobrepde as areas de qua-
lificagdo do solo, as ac¢des ou actividades a desenvolver nesses espa-
¢os devem ser compativeis com os objectivos da estrutura ecologica.

2 — Nas areas da estrutura ecologica onde estdo presentes servidoes
administrativas e restri¢des de utilidade publica devem ser respeitadas
as respectivas disposi¢oes da legislagao em vigor.

3 — Nas areas abrangidas pela estrutura ecologica, para além do
disposto para as diferentes subcategorias de espago, sem prejuizo do
disposto no nimero anterior, sdo permitidos usos e ac¢des que pro-
movam a valorizagdo e recuperagdo dos habitats existentes e que ndo
prejudiquem o seu equilibrio ecolégico, designadamente:

a) Constitui¢do de pequenas areas de mata potencial, bosquetes, nas
zonas mais susceptiveis a erosdo do solo e nas encostas frias;

b) Recuperagio da galeria ripicola dos cursos de agua;

¢) Implementacdo de pastagens naturais melhoradas, desde que a
mobilizagdo do solo seja minima e que ndo contribua para o surgimento
de processos de erosdo do solo;

d) Criagdo e instalagdo de percursos pedonais, ciclaveis e equestres,
desde que ndo estejam implicadas grandes mobiliza¢des do solo e que
os mesmos sejam construidos com materiais permeaveis;

e) Atravessamento pontual de calhas técnicas, corredores de infra-
-estruturas e vias de acesso, desde que ndo existam alternativas viaveis
para a sua passagem,;
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/) Localizagao de circuitos de golfe;

2) Construgao de charcas ou pequenos lagos, em pontos estratégicos
das bacias das linhas de agua, desde que contribuam para uma melhor
gestdo hidrica do empreendimento, para a criagdo de condi¢des de
abrigo, reprodugéo e alimento da fauna, ou ainda para o aumento do
valor estético da paisagem.

CAPITULO VI
Edificacao

Artigo 42.°
Edificacdes existentes

1 — As edificagdes existentes correspondem aos edificios identifi-
cados na planta implantag@o e integram:

a) Edificios existentes a manter;
b) Edificios existentes a demolir.

2 — Os edificios existentes a manter podem ser objecto das operagdes
urbanisticas necessarias a assegurar a adequada execugdo do PPQF,
desde que sejam mantidos os elementos arquitectonicos essenciais que
preservem a memoria e imagem da preexisténcia, e destinam-se a alo-
jamento e outras utilizagdes turisticas, equipamento, comércio, servi¢os
e estabelecimentos de restauragdo e bebidas.

3 — Nas obras resultantes das operagdes urbanisticas a desenvolver
nos edificios a manter devem ser adoptadas as solugdes técnicas ade-
quadas ao reforco da estrutura e a adopgdo de solugdes adequadas a
seguranga contra incéndios, inundagdes e actividade sismica.

4 — Os edificios existentes a demolir podem dar lugar a novos edifi-
cios ou areas para vias de circulagdo, equipamentos e verdes de utilizagdo
comum, de forma a assegurar a correcta execugdo do PPQF.

Artigo 43.°
Novas edificacoes

1 — A construgdo das novas edificagdes deve respeitar os limites dos
poligonos de base constantes na planta de implantac@o e os pardmetros
urbanisticos aplicaveis a cada area fixados no quadro sintese constante
da planta de implantacdo e do anexo do presente regulamento.

2 — Os poligonos de base constantes na planta de implantagdo
destinam-se a implantagao de edificios, ndo constituindo limite para
a implantag@o de piscinas, campos de jogos e estacionamento dentro
dos lotes.

3 — A concepgdo e construgdo de novas edificagdes na area de inter-
vengdo do PPQF obedece as seguintes normas:

a) A implantagdo dos edificios considera a topografia e envolvente
natural, integrando paisagisticamente as interveng¢des e minimizando a
movimentagdo de terras;

b) A implantagéo dos edificios, piscinas e arranjos paisagisticos, salvo
parecer contrario das entidades competentes, salvaguarda as arvores de
grande porte existentes, ou legalmente protegidas, desde que em boas
condi¢des fitossanitarias;

¢) Nas areas definidas para as unidades de alojamento turistico ¢
garantida a continuidade espacial da paisagem envolvente, nos termos
a definir em projecto de arquitectura paisagista;

d) A orientagdo das fachadas e vaos considera valores como as vistas,
mas também a protec¢do dos ventos dominantes em época fria e dos
raios solares no Verdo, bem como o desempenho térmico do edificio
através da optimizagao da relagdo edificio — clima;

e) O desenho, dimensionamento e localiza¢do dos véos contribui para
a optimizagao da ventilagdo natural no interior dos edificios, bem como
para potenciar a iluminago natural;

f) As coberturas adoptam solugdes em terrago ou inclinadas desde
que a sua capacidade de reflexdo e isolamento térmico sejam limita-
doras das trocas térmicas e que a estética seja adaptada as condigdes
do local;

2) As edificagoes dispdem de cisternas para armazenagem das aguas
pluviais com vista a sua utilizag@o na rega e manutengdo dos espagos
exteriores e no abastecimento de piscinas;

h) Os projectos tém de assegurar as solugdes técnicas adequadas
para a seguranga relativa a questdes geotécnicas, actividade sismica,
incéndios e inundagdes.
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Artigo 44.°
Vedacgdes e muros

1 — Nas areas dos aldeamentos turisticos, equipamentos e espagos
verdes de utilizacdo comum, as vedagdes das parcelas devem adoptar
uma ou mais das seguintes solugdes:

a) Vedagoes de madeira ou cana em cor natural com a altura maxima
de 2 m;

b) Vedagdes de rede metalica com a altura maxima de 2 m, desde que
ocultadas por sebes de arbustos ou trepadeiras;

¢) Vedagdo por modelacéo de terreno ou material vegetal, até¢ 2 m
de altura;

d) Pedra solta, até¢ 1 m de altura;

e) Portdes, portas e cancelas em madeira ou grade metélica, com a
altura maxima de 1,50 m.

2 — Nas vedagdes so ¢ admitida a utilizagdo de alvenaria de tijolo
ou betdo, quando se revele tecnicamente necessario para contengdo e
estabilizagdo dos solos, devendo ser dada preferéncia, nestes casos, a
utilizagdo de alvenaria de pedra.

3 — Nas vedagoes que se localizam em areas da estrutura ecologica
devem ser adoptadas solu¢des em material vegetal.

CAPITULO VII
Valores culturais

Artigo 45.°

Medidas de protecciio e salvaguarda
do patrimonio arqueoldgico

1 — Aos sitios e achados arqueologicos existentes na area do Plano
aplica-se a legislagdo de protec¢do do patrimoénio arqueoldgico em vigor
sendo desde logo aplicavel, nos termos da lei, o principio da conservagdo
pelo registo cientifico, podendo justificar alteragdes ao projecto capazes
de garantir a conservagao, total ou parcial, das estruturas arqueologicas
descobertas no decurso das obras, caso se comprove haver elevado
interesse patrimonial.

2 — O licenciamento das operagdes urbanisticas que envolvam novas
construgdes, infra-estruturagdo, ou outras ac¢des que impliquem impacto
a nivel do solo e subsolo tem que ser objecto de acompanhamento ar-
queolodgico, podendo, de acordo com os resultados obtidos, implicar a
realizag@o de escavagdes arqueologicas, enquanto medida cautelar dos
eventuais vestigios arqueologicos detectados.

3 — O projecto de execucdo da via principal do conjunto turistico, na
zona envolvente ao sitio arqueologico identificado com o n.° 2 na planta
de implantagdo, tem que ser precedido de sondagens de diagnostico ao
longo da area afectada por esse acesso.

4 — A realizagdo de trabalhos arqueolodgicos €, obrigatoriamente,
dirigida por, pelo menos, um arquedlogo e carece de autorizagdo prévia
da entidade competente, quer em obras publicas quer em obras promo-
vidas por particulares.

5 — Em caso de ocorréncia de vestigios arqueoldgicos, no subsolo
ou a superficie, durante a realizagdo de qualquer obra, na area do Plano:

a) Os trabalhos em curso devem ser imediatamente suspensos sendo
obrigatodria a comunicagdo imediata 8 Camara Municipal e a entidade
de tutela competente;

b) Na sequéncia da comunicagio a que se refere a alinea a), aplicar-
-se-4 o disposto na legislagdo aplicavel em vigor.

6 — As intervengdes arqueologicas necessarias devem ser integral-
mente financiadas pelo respectivo promotor da obra de urbanizagéo ou
edificagdo em causa, em acordo com a legislagdo em vigor.

7 — As obras s6 sdo licenciadas pela Camara Municipal apds aprova-
¢do do respectivo relatorio de trabalhos arqueologicos pelos respectivos
organismos tutelares da administrago central, cujos pareceres emitidos
tém caracter vinculativo.

CAPITULO VIII
Programacio e execucio do plano

Artigo 46.°
Programacio

1 — A execuc@o do PPQF assenta na transformacao fundiaria dos
diversos prédios que integram a area de intervengdo, que permitam as
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operagdes urbanisticas que suportam a organizagdo espacial estabele-
cida no Plano.

2 — A éarea de intervengao do PPQF corresponde a uma unidade
de execucdo (UE) que pode ser concretizada em conformidade com o
faseamento constante do programa de execugao.

Artigo 47.°
Efeitos registrais do Plano

1 — A certiddo do PPQF, desde que reunidas as condi¢des e requisitos
legalmente exigidos, constitui titulo bastante para a abertura de descrigdo
no registo predial dos lotes resultantes das operagdes de transformagio
fundiaria nele previstas.

2 — As operagoes de transformacao fundiaria que déem execugdo as
solugdes preconizadas no PPQF, que configurem a criagdo nos prédios
que integram a area de intervengédo, do regime de compropriedade ou
de reparcelamento devem ser suportadas, para efeito de registo predial,
nas disposi¢des constantes no regime juridico em vigor.

3 — Observado o estabelecido no nimero anterior e o regime juri-
dico da instalacdo, exploracdo e funcionamento dos empreendimentos
turisticos, sdo constituidos os seguintes lotes devidamente identificados
na planta de implantag@o:

a) Lote E, correspondente a parcela do estabelecimento hoteleiro;

b) Lote AP, empreendimento correspondente aos apartamentos tu-
risticos;

c) Lotes A1 a A5, empreendimentos correspondentes aos aldeamentos
turisticos;

d) Lotes S1 e S2, correspondentes as areas de servigos e apoio do
conjunto turistico;

e) Lotes S3 a S7, correspondentes as areas de servigos e apoio dos
aldeamentos turisticos;

/) Lotes C1 e C2, correspondentes as areas de comércio e servigos
do conjunto turistico;

g) Lotes 1 a 154, correspondentes as unidades de alojamento;

h) Lote EUI, correspondentes as areas dos equipamentos de uso
comum do conjunto turistico;

i) Lotes EU2 a EU7, correspondentes as areas dos equipamentos de
uso comum dos aldeamentos turisticos e dos apartamentos turisticos;

j) Lotes EA 1, EA 2, e EA 3, correspondentes as areas dos equipa-
mentos de animagdo autonomos.

8 — Na sequéncia da efectivagdo dos actos de registo predial, os
lotes E, EA 1 a EA 3, S1, S2, C1, C2, e EU 1 sdo considerados aptos
para as operagdes urbanisticas de edifica¢do, nas condigdes previstas
no presente regulamento, sem prejuizo da observancia conjugada
do regime juridico da urbanizagdo e edificagdo e do regime juridico
da instalagdo, exploragdo e funcionamento dos empreendimentos
turisticos.

Artigo 48.°
Sistema de execuciio

1 — A execugdo do PPQF ¢ efectuada de acordo com o regime de
compensagdo no ambito das disposi¢des aplicaveis estabelecidas no
RJIGT e RJUE.

2 — No sistema de compensacdo a iniciativa de execugdo ¢ dos
particulares, que ficam obrigados a observancia da programagao esta-
belecida pela Camara Municipal e nos termos do adequado instrumento
contratual.

Artigo 49.°
Instrumentos de execucio

1 — O instrumento de execugdo preferencial é o reparcelamento,
podendo a Camara Municipal adoptar outros sistemas previstos na
legislacdo em vigor.

2 — Arepartigdo de direitos entre promotores/proprietarios na opera-
¢do de reparcelamento resultante da implementag@o do Plano fica sujeita
ao estabelecido no principio da perequagdo compensatoria — identifica-
¢do dos prédios, constante do anexo 11 do presente regulamento.

Artigo 50.°
Mecanismos de perequa¢io compensatéria

Para a concretizagdo da perequagdo compensatoria, atenta a especi-
ficidade juridica da natureza turistica do PPQF, sdo considerados nos
seguintes mecanismos:

a) Indice médio de utilizagio;
b) Reparti¢do dos custos de urbanizagio.
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Artigo 51.°
Indice médio de utilizagio

1 — O indice médio de utilizag@o é o quociente entre a edificabilidade
acima do solo dos lotes destinados a unidades de alojamento, comércio
e servigos C1 e C2 e aos equipamentos de animagio auténoma EA 1,
EA 2, EA 3 e a area total de intervencao do PPQF.

2 — O Plano fixa o valor do indice médio de utilizagdo em 0,0952969.

3 — Os valores determinados a partir da aplicagdo do indice médio de
utilizagdo e as respectivas diferengas, positivas ou negativas, para cada
prédio cadastral, encontram-se discriminados no anexo 1 do presente
regulamento.

4 — Quando a edificabilidade do terreno for inferior 4 média (nega-
tiva), o proprietario deve ser compensado de modo adequado.

5 — A compensagao referida no niimero anterior deve ser em nume-
rario, area edificada ou redugdo nas taxas municipais que aquele tiver
de suportar, de acordo com as condigdes a estabelecer em adequado
instrumento contratual.

6 — Quando a edificabilidade do terreno for superior a média (posi-
tiva), o proprietario deve, previamente a emissdo do competente alvara
municipal, compensar o excesso da capacidade construtiva, entregando
em numerario o valor correspondente ou ceder area edificavel de acordo
com as condi¢des a estabelecer em adequado instrumento contratual.

Artigo 52.°
Reparticio dos custos de urbanizacio

1 — A reparti¢do dos custos de urbanizagdo ¢ obrigatoria, sendo a
comparticipagdo individual de cada proprietario determinada em fungdo
do tipo e intensidade de aproveitamento urbanistico determinado pelas
disposigoes do Plano, ou seja, direito efectivo de construgao.

2 — Sao divididos os encargos proporcionalmente a area total de
construgdo que lhe for licenciada ou autorizada, nomeadamente os
decorrentes da realizag@o de obras de urbanizacdo, de equipamentos,
de indemnizagdes legais ou contratuais ou outros encargos a prever
definir em contrato de urbanizagao.

Artigo 53.°
Indemnizacées

1 — As restrigdes impostas aos particulares decorrentes da execu-
¢do do PPQF podem determinar o dever de indemnizagdo nos termos
e condi¢les previstas no RJIGT, apenas nos casos em que ndo seja
exequivel a aplicacdo dos mecanismos de perequagdo compensatoria
supra definidos.

2 — O pagamento das indemnizagdes a que possa haver lugar, ainda
que da responsabilidade do municipio, sera suportado pelos proprie-
tarios beneficiarios das solugdes urbanisticas estabelecidas no PPQF,
na propor¢ao do beneficio obtido, designadamente no que concerne a
respectiva capacidade construtiva.

CAPITULO IX
Disposicdes finais

Artigo 54.°
Alteracdo do PDM de Rio Maior

1 — A planta de implantac@o do PPQF altera a planta de ordenamento
do Plano Director Municipal de Rio Maior, nos termos do nimero
seguinte.

2 — A érea de intervencdo ¢ qualificada como espago de ocupagio
turistica ficando sujeita as disposi¢des do PPQF.

3 — Em virtude da alterag@o referida, sdo revogadas na area de in-
tervencdo do PPQF, as disposi¢des do Plano Director Municipal de Rio
Maior constantes dos elementos de composicao, planta de ordenamento
e regulamento, respectivamente, a qualificagdo como solo como espa-
¢os agricolas de turismo de habitagdo rural e agro-turismo, areas com
uso agricola afectas a RAN, areas com aptiddo para sistemas agricolas
extensivos, areas de floresta de protec¢o incluidas na REN e areas de
floresta de produg@o e as normas constantes dos artigos 44.°, 45.°, 47.°,
50.°¢53.°

Artigo 55.°

Entrada em vigor

O PPQF entra em vigor no dia seguinte ao da sua publica¢do no
Diario da Republica.



ANEXO1

Quadro sintese

N de Ne de Camas Maximo E Privativo
Area do i - Area de Area de i - Numero - ara efeitos Lugares Lugares
Identificacdo Area do Lote Poligono de Area de~ Indice d.e Construgao Construcao Area de~ In_d_\ce qe de Pisos Altura da Tipologia do Unidades Tipologia pde Célculo para efeitos I g_ loc Ag ado: Estaciona-
Implantacao Ocupacéo Construcao Utilizagao Fachada de d
do Lote (m2) Implantagéo p(m2)<; do Sgloc(“/) acimadacota | abaixo da cota (mz)g do s;o acima do m) Edificado Alojamento das U. A de © emespago | em espagos mento de
) (m2) * | desoleira (m?) | de soleira (m?) solo JU A Densidade | |icenciamen privado de uso Uso comum
(U-A) U 0@ (min.) comum
Areas edificaveis Estabelecimento
bara Hoteleiro £ E 1752456 | 724000 | 6.800,00 39% 12.000,00 0,00 12.000,00 0,68 3 12 NA 120 quarto 240 240 48 0
Estabelecimentos (categoria minima R - R A ’ s ’
Hoteleiros de 4%)
1 443,50 122,00 100,00 23% 180,00 50,00 230,00 0,52 2 7 Isolada 1 T2 35 4 1 0
2 434,80 114,00 100,00 23% 180,00 50,00 230,00 0,53 2 7 Isolada 1 T2 35 4 1 0
3 473,20 131,00 100,00 21% 180,00 50,00 230,00 0,49 2 7 Isolada 1 T2 35 4 1 0
4 524,95 155,00 100,00 19% 180,00 50,00 230,00 0,44 2 7 Isolada 1 T2 35 4 1 0
5 582,66 185,00 100,00 17% 180,00 50,00 230,00 0,39 2 7 Isolada 1 T2 35 4 1 0
6 583,58 183,00 100,00 17% 180,00 50,00 230,00 0,39 2 7 Isolada 1 T2 35 4 1 0
7 581,20 182,00 100,00 17% 180,00 50,00 230,00 0,40 2 7 Isolada 1 T2 35 4 1 0
8 626,29 210,00 100,00 16% 180,00 50,00 230,00 0,37 2 7 Isolada 1 T2 35 4 1 0
9 699,10 243,00 100,00 14% 180,00 50,00 230,00 0,33 2 7 Isolada 1 T2 35 4 1 0
10 1.071,93 460,00 100,00 9% 180,00 50,00 230,00 0,21 2 7 Isolada 1 T2 35 4 1 0
1 490,16 143,00 100,00 20% 180,00 50,00 230,00 0,47 2 7 Isolada 1 T2 35 4 1 0
12 486,85 142,00 100,00 21% 180,00 50,00 230,00 0,47 2 7 Isolada 1 T2 35 4 1 0
13 483,77 140,00 100,00 21% 180,00 50,00 230,00 0,48 2 7 Isolada 1 T2 35 4 1 0
14 461,98 127,00 100,00 22% 180,00 50,00 230,00 0,50 2 7 Isolada 1 T2 35 4 1 0
15 471,61 133,00 100,00 21% 180,00 50,00 230,00 0,49 2 7 Isolada 1 T2 35 4 1 0
16 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
17 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
18 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
19 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
. 20 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
freas para Aldeamento At 21 160,00 10000 | 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 144 2 7 Band 1 T2 35 4 0 1
Aldeamentos (categoria minima | ) ) o ) ) | , anda »
Turisticos de 4%) 22 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
23 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
24 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
25 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
26 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
27 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
28 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
29 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
30 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
31 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
32 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
33 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
Area de
servico e 198,00 113,00 20,00 10% 20,00 0,00 20,00 0,10 1 4 NA 0 NA 0 0 0 0
apoio 83
Equipamento
de uso 2.588,55 1.504,00 500,00 19% 500,00 0,00 500,00 0,19 1 4 NA 0 NA 0 0 0
comum EU2
Areas verdes
exteriores
envolventes 14.304,50 NA 0,00 NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA 0 NA 0 0 0 0
V2
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s Py Py " N de Ne dg Camas Méximo Estacionamento Privativo
Identificagéio | Area do Lote Po\ir::nootje | mApIrSr?tggeé . g‘éﬂgg ;.i) C_orzzzu;ao Corzzta;ug%o C?r:i;i% . mﬁ:ﬁ: gg?) d:gz?s é':é;;g: Tipologia do Unu;:des Tipologia %ﬂ%zfxiﬁﬁ)s paradeefeitos Iogﬁ;;sos Iolégﬁ;?izs Estaciona-
do Lote (m?) Im;[)))antzzgao m) do Solo (%) acima qa cota | abaixo Qa cota m) 0 s0l0 acima do m) Edificado Alojamento dasU. A, de Licenciamen | €M espago | em espagos mento de
(m?) de soleira (m?) | - de soleira (m?) solo (U.A) Densidade 0@ privado de uso uso comum
1) (min.) comum
Outros © 7.192,50 NA 0,00 NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA 0 NA 0 0 0 0
Total 35.579,13 NA 3.820,00 1% 6.460,00 1.650,00 8.110,00 0,23 NA NA NA 33 NA 1155 132 15 18 44
34 799,13 270,00 150,00 19% 250,00 75,00 325,00 0,41 2 7 Geminada 1 T3 45 6 1 0
35 697,81 270,00 150,00 21% 250,00 75,00 325,00 0,47 2 7 Geminada 1 T3 45 6 1 0
36 729,64 286,00 150,00 21% 250,00 75,00 325,00 0,45 2 7 Geminada 1 T3 45 6 1 0
37 1.060,12 268,00 150,00 14% 250,00 75,00 325,00 0,31 2 7 Geminada 1 T3 45 6 1 0
38 734,72 298,00 150,00 20% 250,00 75,00 325,00 0,44 2 7 Geminada 1 T3 45 6 1 0
39 650,36 242,00 150,00 23% 250,00 75,00 325,00 0,50 2 7 Geminada 1 T3 45 6 1 0
40 648,00 241,00 150,00 23% 250,00 75,00 325,00 0,50 2 7 Geminada 1 T3 45 6 1 0
41 678,71 256,00 150,00 22% 250,00 75,00 325,00 0,48 2 7 Geminada 1 T3 45 6 1 0
42 647,43 239,00 150,00 23% 250,00 75,00 325,00 0,50 2 7 Geminada 1 T3 45 6 1 0
43 755,42 292,00 150,00 20% 250,00 75,00 325,00 0,43 2 7 Geminada 1 T3 45 6 1 0
44 699,08 264,00 150,00 21% 250,00 75,00 325,00 0,46 2 7 Geminada 1 T3 45 6 1 0
45 775,58 297,00 150,00 19% 250,00 75,00 325,00 0,42 2 7 Geminada 1 T3 45 6 1 0
46 885,87 291,00 150,00 17% 250,00 75,00 325,00 0,37 2 7 Geminada 1 T3 45 6 1 0
47 847,76 278,00 150,00 18% 250,00 75,00 325,00 0,38 2 7 Geminada 1 T3 45 6 1 0
48 750,71 271,00 150,00 20% 250,00 75,00 325,00 0,43 2 7 Geminada 1 T3 45 6 1 0
49 649,19 231,00 150,00 23% 250,00 75,00 325,00 0,50 2 7 Geminada 1 T3 45 6 1 0
50 563,21 218,00 150,00 27% 250,00 75,00 325,00 0,58 2 7 Geminada 1 T3 45 6 1 0
51 630,67 220,00 150,00 24% 250,00 75,00 325,00 0,52 2 7 Geminada 1 T3 45 6 1 0
52 753,37 288,00 150,00 20% 250,00 75,00 325,00 0,43 2 7 Geminada 1 T3 45 6 1 0
53 958,80 204,00 150,00 16% 250,00 75,00 325,00 0,34 2 7 Geminada 1 T3 45 6 1 0
54 654,03 303,00 150,00 23% 250,00 75,00 325,00 0,50 2 7 Geminada 1 T3 45 6 1 0
Aldeamento A2 55 793,32 372,00 150,00 19% 250,00 75,00 325,00 0,41 2 7 Geminada 1 T3 45 6 1 0
(categoria minima 56 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
de #) 57 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
58 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
59 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
60 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
61 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
62 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
63 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
64 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
65 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
66 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
67 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
68 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
69 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
70 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
il 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
72 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
73 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
74 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
75 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
76 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
77 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
78 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
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Ne de Camas Méximo

Estacionamento Privativo

. : : ] Ne de
Identificagao Areado Lote Po‘?ir::ngoge Imﬁlr:st:geéo (I)ncilgzgii Q?r:zsud;io Ct/;r::{arfgeéo CoAr:;art?gZO mﬁ;zc:ggi gleeg]\ztr)os ﬁgggg: T\po!qgia do Umzzdes Tipologia ztaczil:?; para;;eitos Iolgl:lﬁ?;zis \ot;ﬁ;ﬁs Estaciona-
do Lote (m?) Im;[Jél)antz;gao m) doSalo (%) acima qa cota | abaixo _da cota m) o s0lo acima do m Edificado Alojamento das U. A. de Licenciamen | M espaco | em espacos mento de
(m?) de soleira (m?) | de soleira (m?) solo (U.A) Densidade 10 pnv_ado de uso uso comum
Ul (min.) comum
79 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 144 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
80 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 144 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
81 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 1,44 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
82 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 144 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
83 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 144 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
84 160,00 100,00 100,00 63% 180,00 50,00 230,00 144 2 7 Banda 1 T2 35 4 0 1
Area de
servico e 442,97 244,00 20,00 5% 20,00 0,00 20,00 0,05 1 4 NA 0 NA 0 0 0 0
apoio S4
Equipamento
de uso 5.531,82 3.624,00 500,00 9% 500,00 0,00 500,00 0,09 1 4 NA 0 NA 0 0 0 0
comum EU3
Areas
verdes
exteriores 17.495,50 NA 0,00 NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA 0 NA 0 0 0 0
envolventes
V3
Outros @ 9.590,40 NA 0,00 NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA 0 NA 0 0 0 0
Total 54.063,62 NA 6.720,00 12% 11.240,00 3.100,00 14.340,00 0,27 NA NA NA 51 NA 200,5 248 22 29 67
85 798,02 328,00 300,00 38% 375,00 100,00 475,00 0,60 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
86 799,87 311,00 300,00 38% 375,00 100,00 475,00 0,59 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
87 810,27 303,00 300,00 37% 375,00 100,00 475,00 0,59 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
88 900,03 358,00 300,00 33% 375,00 100,00 475,00 0,53 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
89 1.267,30 627,88 400,00 32% 450,00 130,00 580,00 0,46 2 7 Isolada 1 T4 55 8 3 0
90 1.669,47 875,17 450,00 27% 550,00 150,00 700,00 0,42 2 7 Isolada 1 T5 6,5 10 3 0
91 1.266,13 546,03 450,00 36% 550,00 150,00 700,00 0,55 2 7 Isolada 1 T5 6,5 10 3 0
2 1.545,79 789,51 400,00 26% 450,00 130,00 580,00 0,38 2 7 Isolada 1 T4 55 8 3 0
93 1.351,00 623,03 300,00 22% 375,00 100,00 475,00 0,35 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
9% 1.145,00 482,00 300,00 26% 375,00 100,00 475,00 0,41 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
95 1.076,85 463,00 300,00 28% 375,00 100,00 475,00 0,44 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
9% 1.856,72 556,00 300,00 16% 375,00 100,00 475,00 0,26 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
97 698,00 241,00 240,00 34% 375,00 80,00 455,00 0,65 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
Aldeamento A3 98 902,89 373,00 300,00 33% 375,00 100,00 475,00 0,53 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
(categoria minima 99 674,50 219,70 200,00 30% 375,00 66,67 441,67 0,65 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
de 4%) 100 1.336,60 643,11 450,00 34% 550,00 150,00 700,00 0,52 2 7 Isolada 1 T4 55 8 3 0
101 681,32 226,00 200,00 29% 375,00 66,67 441,67 0,65 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
102 685,15 233,00 300,00 44% 375,00 100,00 475,00 0,69 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
Area de
servico e 402,08 51,00 20,00 5% 20,00 0,00 20,00 0,05 1 4 NA 0 NA 0 0 0 0
apoio S5
Equipamento
de uso 606,09 293,00 293,00 48% 293,00 0,00 293,00 0,48 1 4 NA 0 NA 0 0 0 0
comum EU4
Areas
verdes
exteriores 6.547,90 NA 0,00 NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA 0 NA 0 0 0 0
envolventes
V4
Outros @ 5.643,35 NA 0,00 NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA 0 NA 0 0 0 0
Total 32.664,33 NA 6.103,00 19% 7.738,00 1.923,33 9.661,33 0,30 NA NA NA 18 NA 88 122 41 0 46
Aldeamento A4 103 1.500,66 824,00 300,00 20% 375,00 100,00 475,00 0,32 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
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e fen fea " Nede Ne dg Camas Maximo Estacionamento Privativo
Identificagéo Area do Lote Polgtfnooqe ! m/;{sr?tggeé o cngd;o C_ortharugeéo Co_r:(se{arugeéo C:r:i;udg:eélo milfsggi de%"siz;os ﬁzz;}ig: Tipo_lqgia do Unigeeldes Tipologia %ﬂ%?liﬁ?; para ;efeitos Iotgﬁgzzs \olth::ﬁgzzs Estaciona-
do Lote (m?) Im;zjlexnte:gao m) do Solo (%) acima qa cota | abaixo da cota m 05000 acima do m Edificado Alojamento dasU. A. de Licenciamen | ©MeSPaCo | em espagos mento de
(m2) de soleira (m?) | de soleira (m?) solo (U.A) Densidade @ pnv_ado de uso Uuso comum
U (min.) comum
(categoria minima 104 1.994,09 1.178,00 400,00 20% 450,00 130,00 580,00 0,29 2 7 Isolada 1 T4 55 8 3 0
ded) 105 2.128,74 1.255,00 400,00 19% 450,00 130,00 580,00 0,27 2 7 Isolada 1 T4 55 8 3 0
106 2.083,07 1.029,00 400,00 19% 450,00 130,00 580,00 0,28 2 7 Isolada 1 T4 55 8 3 0
107 1.926,00 961,00 300,00 16% 375,00 100,00 475,00 0,25 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
108 1.719,50 752,00 300,00 17% 375,00 100,00 475,00 0,28 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
109 1.778,90 729,00 400,00 22% 450,00 130,00 580,00 0,33 2 7 Isolada 1 T4 55 8 3 0
110 2.448,30 1.127,00 450,00 18% 550,00 150,00 700,00 0,29 2 7 Isolada 1 T5 6,5 10 3 0
11 2.352,48 1.325,00 400,00 17% 450,00 130,00 580,00 0,25 2 7 Isolada 1 T4 55 8 3 0
112 2.167,19 1.100,00 400,00 18% 450,00 130,00 580,00 0,27 2 7 Isolada 1 T4 55 8 3 0
13 3.093,33 1.512,00 450,00 15% 550,00 150,00 700,00 0,23 2 7 Isolada 1 T5 6,5 10 3 0
114 3.822,00 1.385,00 450,00 12% 550,00 150,00 700,00 0,18 2 7 Isolada 1 T5 6,5 10 3 0
115 2.606,95 1.141,00 400,00 15% 450,00 130,00 580,00 0,22 2 7 Isolada 1 T4 55 8 3 0
116 1.413,16 630,00 300,00 21% 375,00 100,00 475,00 0,34 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
17 1.432,22 537,00 300,00 21% 375,00 100,00 475,00 0,33 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
118 1.173,12 320,00 300,00 26% 375,00 100,00 475,00 0,40 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
119 1.364,06 446,00 300,00 22% 375,00 100,00 475,00 0,35 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
120 2.453,85 490,00 400,00 16% 450,00 130,00 580,00 0,24 2 7 Isolada 1 T4 55 8 3 0
121 2.730,95 924,00 400,00 15% 450,00 130,00 580,00 0,21 2 7 Isolada 1 T4 55 8 3 0
122 2.526,26 753,00 400,00 16% 450,00 130,00 580,00 0,23 2 7 Isolada 1 T4 55 8 3 0
123 2.120,45 702,00 400,00 19% 450,00 130,00 580,00 0,27 2 7 Isolada 1 T4 55 8 3 0
124 1.943,90 587,00 300,00 15% 375,00 100,00 475,00 0,24 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
125 1.877,64 639,00 300,00 16% 375,00 100,00 475,00 0,25 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
126 4.774,30 1.941,00 550,00 12% 650,00 160,00 810,00 0,17 2 7 Isolada 1 T6 75 12 4 0
Area de
servigo e 661,66 334,00 20,00 3% 20,00 0,00 20,00 0,03 1 4 NA 0 NA 0 0 0 0
apoio S6
Equipamento
de uso 7.815,68 5.560,00 500,00 6% 500,00 0,00 500,00 0,06 1 4 NA 0 NA 0 0 0 0
comum EU5
Areas
verdes
exteriores 6.466,10 NA 0,00 NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA 0 NA 0 0 0 0
envolventes
V5
Outros @ 7.821,40 NA 0,00 NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA 0 NA 0 0 0 0
Total 76.195,96 NA 9.520,00 12% 11.145,00 2.940,00 14.085,00 0,18 NA NA NA 24 NA 128 184 64 0 54
127 944,00 277,00 250,00 26% 375,00 100,00 475,00 0,50 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
128 1.451,84 586,00 300,00 21% 375,00 100,00 475,00 0,33 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
129 1.960,00 964,00 300,00 15% 375,00 100,00 475,00 0,24 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
130 1.903,97 924,00 300,00 16% 375,00 100,00 475,00 0,25 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
131 2.073,39 1.094,00 400,00 19% 450,00 130,00 580,00 0,28 2 7 Isolada 1 T4 55 8 3 0
Aldeamento A5 132 1.591,85 749,00 300,00 19% 375,00 100,00 475,00 0,30 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
(categoria minima 133 1.635,03 779,00 300,00 18% 375,00 100,00 475,00 0,29 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
de 4) 134 1.644,20 728,00 300,00 18% 375,00 100,00 475,00 0,29 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
135 2.592,64 1.006,00 400,00 15% 450,00 130,00 580,00 0,22 2 7 Isolada 1 T4 55 8 3 0
136 4.011,35 1.378,00 550,00 14% 650,00 160,00 810,00 0,20 2 7 Isolada 1 T6 75 12 4 0
137 2.829,20 610,00 400,00 14% 450,00 130,00 580,00 0,21 2 7 Isolada 1 T4 55 8 3 0
138 220847 443,00 400,00 18% 450,00 130,00 580,00 0,26 2 7 Isolada 1 T4 55 8 3 0
139 2.960,38 625,00 450,00 15% 550,00 150,00 700,00 0,24 2 7 Isolada 1 T5 6,5 10 3 0
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o N de Camas Maximo Estacionamento Privativo
; reado Area de ndice de Area de Area de Areade indicede | NOTE | piraa Ur:qi(;:dees para efeitos feit Lugares Lugares
Ideglificagéo AreadoLote | Poligono de Implantacio | Ocupacdo Construgio Construgdo Construgio Utizagéo dePisos | oo | Tipologia do do Tipologia | de Calculo para:ee\ 0S| |ocalizados | localizados | Estaciona-
o Lote (m?) Imej)elntaggao m) do Solo (%) acima qa cota | abaixo Qa cota m) do salo acima do m) Edificado Alojamento dasU. A. dg Licenciamen | €M esPaso | em espagos mento de
(m?) de soleira (m?) | de soleira (m?) solo (U.A) Densidade 0@ pnvgdo de uso uso comum
1) (min.) comum
140 4.905,26 1.457,00 550,00 1% 650,00 160,00 810,00 0,17 2 7 Isolada 1 T6 75 12 4 0
141 1.667,59 696,00 300,00 18% 375,00 100,00 475,00 0,28 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
142 1.896,66 994,00 300,00 16% 375,00 100,00 475,00 0,25 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
143 1.797,37 890,00 300,00 17% 375,00 100,00 475,00 0,26 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
144 2.067,46 732,00 400,00 19% 450,00 130,00 580,00 0,28 2 7 Isolada 1 T4 55 8 3 0
145 1.825,55 587,00 300,00 16% 375,00 100,00 475,00 0,26 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
146 1.740,02 672,00 300,00 17% 375,00 100,00 475,00 0,27 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
147 1.469,90 618,00 300,00 20% 375,00 100,00 475,00 0,32 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
148 1.249,68 365,00 300,00 24% 375,00 100,00 475,00 0,38 2 7 Isolada 1 T3 45 6 2 0
Area de
servico e 535,30 260,00 20,00 4% 20,00 0,00 20,00 0,04 1 4 NA 0 NA 0 0 0 0
apoio S7
Equipamento
de uso 2.373,70 1.667,80 500,00 21% 500,00 0,00 500,00 0,21 1 4 NA 0 NA 0 0 0 0
comum EU6
Areas
verdes
exteriores 2.973,30 NA 0,00 NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA 0 NA 0 0 0 0
envolventes
V6
Outros @ 6.326,20 NA 0,00 NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA 0 NA 0 0 0 0
Total 58.654,31 NA 8.220,00 14% 9.870,00 2.520,00 12.390,00 0,21 NA NA NA 22 NA 112 158 54 0 44
149 336,30 336,30 336,30 100% 672,60 336,30 1.008,90 3,00 2+CV 10 8 L 20 16 8 0
150 299,43 299,43 299,43 100% 598,86 299,43 898,29 3,00 2+CV 10 5 T 125 10 5 0
151 355,24 355,24 355,24 100% 710,48 355,24 1.065,72 3,00 2+CV 10 8 T 20 16 8 0
152 420,36 420,36 420,36 100% 840,72 420,36 1.261,08 3,00 2+CV 10 10 T 25 20 10 0
153 362,81 362,81 362,81 100% 725,62 362,81 1.088,43 3,00 2+CV 10 8 1 20 16 8 0
154 397,94 397,94 397,94 100% 795,88 397,94 1.193,82 3,00 2+CV 10 9 T 225 18 9 0
Areas para ?3;31’2:’23? Equipamento
Apartamentos et de uso 1.386,79 731,00 300,00 22% 300,00 0,00 300,00 0,22 1 4 NA 0 NA 0 0 0 0
Turisticos (categoria Inlmma comum EU7
de 4%) R
Areas
verdes
exteriores 5.532,15 NA 0,00 NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA 0 NA 0 0 0 0
envolventes
V7
Outros @ 1.917,09 NA 0,00 NA 0,00 0,00 0,00 0,00 NA NA NA 0 NA 0 0 0 0
Total 11.008,11 NA 2.472,08 22% 4.644,16 2.172,08 6.816,24 0,62 NA NA NA 48 NA 120 9% 48 9 0 0
EA1a 31.486,82 3.054,00 1.500,00 4,76% 1.800,00 0,00 1.800,00 0,06 2,00 8,00 NA 0 NA 0 0
Centro de EA1b 3694,29 NA 0,00 NA 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA 0 NA 0 0
D':::;“/'gfv‘f;‘;;o EA1c 412470 NA 000 NA 000 000 000 NA NA NA NA 0 NA 0 0
freas de Agricola EA1d 33.552,66 NA 0,00 NA 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA 0 NA 0 0
Equipamentos de EA 1e 21.544,31 NA 0,00 NA 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA 0 NA 0 0
Animagéo Centro Desportivo EA2 24,059,60 | 18.058,00 | 5.000,00 21% 5.000,00 0,00 5.000,00 0,21 2 8 NA 0 NA 0 0
Autdnoma EA3a 371085 | 204700 | 1.000,00 27% 1.000,00 0,00 1.000,00 0,27 2 7 NA 0 NA 0 0
Academia de Golfe EA3b 69.070,88 NA 0,00 NA 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA 0 NA 0 0
EA 3¢ 11.251,12 NA 0,00 NA 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA 0 NA 0 0
Total 202.495,03 NA 7.500,00 4% 7.800,00 0,00 7.800,00 0,04 NA NA NA 0 NA 0 0 6
Areas de Servico e Portaria S1 1.418,17 1.060,00 100,00 7% 100,00 0,00 100,00 0,07 1 4 NA 0 NA 0 0
apoio do Conjunto Area de Apoio S2 4.152,00 2.681,00 1.000,00 24% 1.000,00 0,00 1.000,00 0,24 2 7 NA 0 NA 0 0
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Ne de Camas Méximo

Estacionamento Privativo

Area do ; - Area de Areade i . Ndmero ) ara efeitos ) Lugares Lugares
Identificagdo | AreadoLote | Poligono de | Alreatde~ (I)ndlce de Construgdo Construgao CAref de m_\ce | e pisos é\tu;a ga Tipologia do Unlgades Tipologia %e Clculo | Paraeitos | e ocaboad Estaciona-
do Lote (m2) Implantagéo mp e::zagao docggf)ga; acimada cota | abaixo da cota On(fanUan dlolzsajso acima do a(cma 2 Edificado AIo'arsemo das U. A. de . d? emespaco | emespagos mento de
“ (me) (m?) ()| ge solira (me) | de solera (m?) ) solo ) (’U ) Densidade "'°e;‘°'§)me" privado de uso uso comum
o Ul o (min.) comum
Turistico Total 5.570,17 NA 1.100,00 20% 1.100,00 0,00 1.100,00 0,20 NA NA NA 0 NA 0 0
C1 4.073,50 1.482,00 1.200,00 29% 1.200,00 0,00 1.200,00 0,29 1 4 NA 0 NA 0 0
Areas de comércio e servicos C2 11.638,00 6.251,00 3.000,00 26% 3.000,00 0,00 3.000,00 0,26 2 7 NA 0 NA 0 0
Total 15.711,50 NA 4.200,00 2% 4.200,00 0,00 4.200,00 0,27 NA NA NA 0 NA 0 0 6
E‘b“'pamem" de EUt 605481 | 469700 | 150000 | 2477% 150000 0,00 1500,00 025 2 7 NA 0 NA 0 0
5o Comum
Areas verdes
exteriores Vi 45.792,60 0,00 0,00 NA 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA 0 NA 0 0
Areas de Utiizagdo envolventes
Comum Areas de 8750025 | 000 000 NA 0,00 000 0,00 NA NA NA NA 0 NA 0 0
Enquadramento
Areas de Proteccdo 245.400,41 0,00 0,00 NA 0,00 0,00 0,00 NA NA NA NA 0 NA 0 0
Outros 50.069,18 NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA
Total 434.857,25 NA 1.500,00 NA 1.500,00 0,00 1.500,00 0,00 NA NA NA 0 NA 0 0 6
TOTAL 944.323,97 NA 57.955,08 6% 77.697,16 14.305,41 92.002,57 0,10 NA NA NA 316 NA 1.004 1.180 292 47 2557
Notas:
1 - O n? de camas para efeitos de célculo da densidade méxima, aferido para avaliagédo do cumprimento do PDM e dos restantes instrumentos de gestao territorial corresponde a aplicacéo do factor de converséo Tn = Tn+1,5 em conformidade com o Despacho n.% 11375/2007 de 11 de Junho do Secretério de
Estado do Turismo.
2-0n.2 de camas para efeitos de licenciamento corresponde a Tn =n x 2 onde n é o indice de Tn, a tipologia dos edificios propostos. Este é o valor a partir do qual foram também dimensionados os equipamentos, estacionamento e infraestruturas.

~N o oW

- A expressdo "Outros" refere-se a arruamentos, passeios, estacionamentos e demais espacos néo incluidos nos restantes.

- Os edificios s6 podem ser implantados dentro dos poligonos base de implantagao definidos, nao se considerando para o efeito a implantagéo de piscinas.
- Estacionamento em cave comum aos vérios lotes.
- Estacionamento de veiculos ligeiros e pesados a dimensionar em fungéo do niimero de utilizadores previsto no respectivo projecto, de acordo com legislagéo aplicavel.
- Apenas esté contabilizado o estacionamento que é possivel contabilizar ao nivel do PP. Deveréo ser acrescidos os lugares resultantes da situagao prevista na alinea anterior.
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ANEXO II

Quadro da perequacao compensatéria dos beneficios e encargos

o | Aot do | Arafepaate | Arsdeimonric | comsiio | AemdeSomsiuetn | sato e
Efectiva (m2) @
A 702.840,00 701.113,69 39.443,22 70.322,92 66.813,98 3.508,94
B 133.200,00 133.200,00 9.600,00 12.560,00 12.693,55 -133,55
Cc 16.800,00 16.800,00 2.801,69 2.801,69 1.600,99 1.200,70
D 15.760,00 15.760,00 2.317,17 2.524,96 1.501,88 1.023,08
E 32.000,00 32.000,00 0,00 0,00 3.049,50 -3.049,50
F 5.080,00 5.080,00 0,00 0,00 484,11 -484,11
G 6.920,00 6.920,00 0,00 0,00 659,45 -659,45
H 4.560,00 4.560,00 0,00 0,00 434,55 -434,55
1 22.560,00 8.259,46 0,00 0,00 787,10 -787,10
J 23.080,00 954,26 0,00 0,00 90,94 -90,94
L 13.600,00 748,70 0,00 0,00 71,35 -71,35
M 3.880,00 232,65 0,00 0,00 22,17 -22,17
TOTAL 980.280,00 925.628,77 54.162,08 88.209,58 88.209,58 0,00
Notas:

(1) Area dos prédios originais constantes das respectivas cadernetas prediais;

(2) Area dos prédios originais integrada no limite da area de intervengéo do Plano de Pormenor;

(3) Somatorio das areas de implantagédo propostas pelo Plano de Pormenor para a parcela;

(4) Somatdrio das areas de construg@o propostas pelo Plano de Pormenor para a parcela;

(5) Pela aplicagdo a area da parcela do indice Médio de Utilizagao (i.m.u.) do Plano de Pormenor

(6) Saldo entre a edificabilidade efectiva de determinada parcela e a edificabilidade média atribuida @ mesma;

indice Médio de Utilizagdo (i.m.u.) - 0 quociente entre a edificabilidade total das parcelas destinadas a unidades de alojamento,
comércio e servigos C1 e C2, e aos equipamentos de animagao auténoma EA 1a, EA 2 e EA 3a, e a drea total reparcelada (exclui os
12.376m? identificados na Planta) = 0,0952969
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