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MINISTERIO DO PLANEAMENTO
E DA ADMINISTRAGAO DO TERRITORIO

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO LOCAL
€ DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Direcgéo-Geral do Ordenamento do Territério

Declaragdo. — Torna-se publico que o Secretdrio de Estado da
Administrragio Local e do Ordenamento do Territério, por despa-
cho de 2-3-90, proferido ao abrigo de delega¢do de competéncias con-
ferida pelo Desp. MPAT 90/87, publicado no DR, 2.%, de 2-9-87,
ratificou o Plano de Pormenor da Zona Central de Rio Maior, Plano
que havia sido aprovado pela Assembleia Municipal de Rio Maior
por deliberagdo de 11-4-88, cujos regulamento e planta de sintese se
publicam em anexo.

2-5-90. — O Director-Geral, José Manuel dos Santos Mota.
Regulamento do Plano de Pormenor da Zona Central de Rio Maior

CAPITULO 1
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Ambito

A drea de intervengdo do presente Plano de Pormenor encontra-
-se delimitada na planta de sintese anexa a este Regulamento.

Artigo 2.°
Definigoes
Para efeitos deste Plano, sdo consideradas as seguintes defini¢des:

1) Indice de ocupagio bruto (Ub) — quociente da superficie total
de pavimento (Sp) pela superficie do terreno a lotear:
_Sp
Ub=3
2) Indice de ocupagéio liquida (U) — quociente da superficie total
do pavimento (Sp) pela superficie do lote Sli:

=5
U=y

3) Superficie do terreno a lotear — parcela ristica constituida
por um ou mais prédios rusticos, com exclusio das zonas
verdes;
Superficie do lote ou do talhdo — drea da frac¢do de terreno
marginado por via publica, destinado a construgfio de uma
unica edifica¢do, nela se incluindo a respectiva superficie de
implantagdo e o logradouro privativo, quando autorizado;
5) Logradouro do prédio — o espa¢o ndo coberto pertencente
ao talhdo ou lote, sendo «logradouro de frente» quando es-
tiver situado entre a fachada ou frente do prédio e o alinha-
mento marginal do talhdo ou lote; «logradouro de fundo»,
quando estiver situado entre a fachada de tardoz e o limite
posterior do talhdo ou do lote; «logradouro lateral» ou «cor-
redor», quando situado entre uma fachada e o correspondente
limite lateral do talhdo ou do lote;
Superficie do quarteirdo — 4rea de fraccdo de terreno
ocupada ou a ocupar por edificagdo delimitada por vias pi-
blicas;
7) Superficie total do pavimento — soma das dreas brutas de
todos os pisos, incluindo escadas e caixas de elevadores, acima
e abaixo do solo, com exclusdo de garangens, espagos técni-
cos em caves ou rés-do-chdo, tais como: postos de transfor-
magdo, centrais térmicas, centrais de bombagem, etc., e,
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ainda, galerias exteriores publicas, arruamentos ou outros es-

pacos livres de uso publico cobertos pelas edificagdes. Ndo
sdo consideradas na superficie de pavimento as dreas ocupa-
das por equipamentos publicos;
Superficie de urbanizagio primdria (S1) — superficie de ter-
reno necessdria a implantagdo:
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a) De arruamentos para o trinsito automével, ciclomo-
tor, velocipédico e pedonal;

b) De logradouros publicos e de utilizagdo colectiva;

¢) Parques publicos de estacionamento;

d) Faixas para o assentamento € subsequente protec¢do
das redes de infra-estruturas urbanas;

9) Superficie de urbaniza¢do secundéria (S2) — superficie de ter-
reno necessdria 4 implantagdo de equipamentos publicos,
como:

a) Creches;

b) Jardins-de-infincia;

¢) Servigos publicos e civicos;

d) Areas piblicas de lazer e recreio e instalagdes despor-
tivas;

10) Area de cedéncia (4} — drea minima por metro quadrado de
pavimento de edificagdo reservada para urbanizagdo secun-
ddria e para os fins previstos no n.° 5 do art. 4.°, a ceder
para o dominio privado do Municipio;

11) Altura da fachada — a distincia vertical, medida no ponto
mais alto da fachada, compreendida entre o pavimento do
passeio ou rua, junto ao edificio, e a parte superior da cor-
nija;

12) Pé-direito — a distdncia vertical medida entre o pavimento
e o tecto do compartimento;

13) Alinhamento ou linha marginal — a linha, definida pela Ca-
mara Municipal ou no presente Plano, que limita um talhao
ou lote de arruamento piiblico;

14) Plano marginal — o plano vertical que passa pela linha mar-
ginal.

CAPITULO U
Edificabilidade e cedéncias obrigatérias

Artigo 3.°
Edificabilidade maAxima

A edificabilidade mdxima admitida em cada prédio a lotear ¢ a
que resulta da planta da apresentacdo.

Artigo 4.°
Cedéncias obrigatérias

Os terrenos identificados na planta de sintese como destinados a
implantacdo de equipamentos publicos serdo cedidos gratuitamente
e livres de quaisquer 6nus e encargos para o dominio privado do
Municipio.

CAPITULO 111
Do zonamento

Artigo 5.°
Uso dos solos

1 — Na édrea de intervengfio do presente Plano s3o permitidos os
usos dos solos constantes da planta de sintese.

2 — Na 4drea de intervengdo do presente Plano ndo é permitida
a instalagdo de parques de sucata, lixeiras, depdsitos de entulho, ni-
treiras e instalagdes agro-pecudrias.

Artigo 6.°
Zonas

Os terrenos compreendidos na 4rea de intervengio do Plano sdo
classificados, para efeitos de utilizagdo, nas seguintes zonas:

a) Zonas residenciais;

b) Zonas de equipamento;
¢) Zonas verdes;

d) Zonas de industria.

SECCAO I
Das zonas residenciais

Artigo 7.°
Objectivos

1 — As zonas residenciais destinam-se predominantemente a ha-
bitagiio e equipamentos complementares, nomeadamente instalagdes
culturais, recreativas, comerciais e de servigos, desportivas e de la-
zer, podendo ainda conter actividades industriais compativeis com
a habitagdo constantes da tabela anexa a este Regulamento.

2 — As zonas residenciais subdividem-se em dreas edificadas e dreas
de expansdo.
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Artigo 8.°
Areas edificadas

1 — As dreas edificadas classificam-se em consolidadas e a renovar.
2 — As dreas edificadas consolidadas sdo constituidas por:

a) Edificios ou conjuntos consolidados, cuja volumetria, uso,
estado de conservagdo e integracdo na malha urbana justi-
fica a sua manutengio;

b) Edificios ou conjuntos consolidados, com fachada principal
a manter.

3 — Na reconstrugio dos edificios referidos nas alineas do mimero
anterior que venham a ser demolidos observar-se-4 obrigatoriamente
o seguinte:

a) Manutengio da cércea do edificio preexistente;

b) Empena médxima de 12 m medidos a partir do plano margi-
nal estabelecido pelos edificios contiguos, com excep¢do do
piso térreo, onde é possivel ocupar até 50% da drea do lo-
gradouro,

4 — Na reconstrugfio, restauro ou alteragao integral do interior dos
edificios referidos na al. ) do n.® 2 deste artigo, para além da obser-
vancia das regras estabelecidas no mimero anterior, ¢ sempre obri-
gatéria a manutencdo da fachada principal.

5 — As areas edificadas a renovar sdo constituidas por edificios,
conjuntos de ediffcios ou quarteirdes que, pela sua volumetria, uso,
estado de conservacgdo e integracio na malha urbana, se justifica re-
novar.

6 — A renovacgdo podera efectuar-se das seguintes formas:

a) Lote a lote, sendo obrigatério respeitar o alinhamento do
plano marginal, o nimero de pisos ¢ a empena, fixados na
planta de sintese;

b) Lote a lote inserido em quarteirdo cujo interior necessite de
ser saneado, sendo obrigatério:

1) Respeitar o alinhamento do actual plano marginal;

2) Cércea em conformidade com o disposto no art. 59.°
do RGEU;

3) Empena mixima de 12 m medidos na perpendicular do
plano marginal, excepto no piso térreo, onde é possi-
vel ocupar 50% da 4rea do lote, desde que a restante
drea seja libertada das construgbes existentes;

¢) Mediante a apresentagdo de um estudo de quarteirdo a sa-
near promovido pelos proprietdrios dos prédios nele inseri-
dos, sendo obrigatério:

1) Indice de ocupagdo méximo: UB < 2, com 20% de
tolerancia na superficie total de pavimento, desde que
no interior do quarteirdo seja constituido um logra-
douro;

2) Respeitar 0os planos marginais do quarteirdo;

3) Cércea em conformidade com o disposto no art. 59.°
do RGEU, com um limite méximo de cinco pisos,
quando outro ndo esteja estabelecido na planta de sin-
tese;

4) Empena méxima de 12 m, com excepgiio do piso térreo.

7 — Em todos os casos referidos nas alineas do nimero anterior,
as passagens sob os edificios assinalados na planta de sintese sdo obri-
gatdrias.

Artigo 9.°
Areas de expansio

1 — As dreas de expansdo sdo constitufdas por prédios nisticos
ou por lotes ja constituidos, destinados & construcdo de edificios re-
sidenciais.

2 — As dreas de expansdo subdividem-se em baixa densidade e alta
densidade, que ficam sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) Baixa densidade:

Tipologia — moradias isoladas ou em banda;

Indice de ocupacio lquido — »=0,5;

Superficie mdxima a efectar a anexos (arrecadagdes e ga-
ragens) independentes da construgdo principal — 10%
da drea do lote, com um méximo de 50m?2;

Quando os anexos forem incorporados na constru¢io prin-
cipal, é admissivel uma tolerdncia na superficie total de
pavimento de mais de 25 %;

Afastamento minimo das edificagdes ao limite frontal do

lote — 5 m;
Afastamento minimo das edificagbes aos limites laterais do
lote — 3 m.

b) Alta densidade:

Tipologia — edificios plurifamiliares em banda;

Implantagdo dos edificios, profundidade das empenas e nu-
mero de pisos — conforme indicado na planta de sintese;

Varandas e corpos balangados — 1 m de balango maximo;

O somatorio da drea bruta das varandas e dos corpos ba-
langados ndo pode ultrapassar 5% da superficie total
de pavimento acima do rés-do-chdo;

As passagens sob os edificios assinalados na planta de sin-
tese sdo obrigatdrias, com o minimo de 5 m de largura
e 2,5 m de pé-direito livre;

Num mesmo quarteirdo ¢ obrigatdrio o alinhamento de pi-
sos, fenestragdo e cérceas, excepto quando se verifiquem
variagdes de nivel superiores a meio piso, medidas a meio
de dois lotes contiguos.

SECCAO II
Das zonas de equipamentos

Artigo 10.°
Localizagio e uso

I — As zonas de equipamentos assinaladas na planta de sintese
sdo constituidas por terrenos transferidos para o dominio privado
do Municipio nos termos estabelecidos no n.° 1 do art. 4.° do pre-
sente Regulamento.

2 — As zonas referidas no nimero anterior destinam-se exclusi-
vamente & instalagio de equipamentos, sendo interdito qualquer ou-
tro uso.

SEccAo 111
Das zonas verdes

Artigo 11.°
Objectivo

As zonas verdes assinaladas na planta de sintese destinam-se a re-
creio e enquadramento.

Artigo 12.°
Zonas verdes de recreio

1 — As zonas verdes de recreio sdo espagos do dominio publico
municipal destinadas ao recreio da populagdo.

2 — Incluem-se nesta categoria: o Jardim Publico, a Praca da Re-
piblica, e Esplanada de Candido dos Reis e o espago central da zona
de expansdo.

3 — Nas zonas verdes de recreio ¢ permitida a instalacdio de quios-
ques amoviveis, construidos em materiais aligeirados, ocupando uma
drea méxima de 6m2.

4 — O nimero e a localizagdo dos quiosques serdo fixados pela
Camara Municipal.

Artigo 13.°
Zonas verdes de enquadramento

1 — As zonas verdes de enquadramento sdo espacos do dominio
ptblico municipal destinados ao enqudramento de elementos natu-
rais e de edificios existentes € projectados.

2 — Incluem-se nesta categoria: o espago verde de enquadramento
da ribeira, os espagos verdes de enquadramento da igreja e do cen-
tro paroquial e dos edificios projectados entre a Avenida de Paulo
VI ¢ as Ruas B, A ¢ D, assinaladas na planta sintese do Plano de
Pormenor (desenho 5.1). ‘

3 — Nas zonas verdes de enquadramento ¢ interdita qualquer cons-
trugdio, excepto as que se destinem 2 instalagiio de infra-estruturas,
tais como cabinas de postos de transformacgdo ou de telefone.

SECCAO IV
Das zonas industriais

Artigo 14.°
Localizaciio e uso

1 — As zonas industriais localizem-se entre a Rua de Francisco Bar-
bosa e a plataforma da antiga linha do caminho de ferro, comforme
delimitacdo na planta de sintese.

2 — As zonas referidas no mimero anterior sio classificadas como
indistrias consolidada, niio sendo permitida qualquer alteragio ao
seu uso actual.
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Direcgao-Geral do Ordenamento do Territorio
e Desenvolvimento Urbano

Declaragao n.° 259/98 (2.2 série). — Torna-se publico que a
Assembleia Municipal de Rio Maior, por deliberagao de 1 de Junho
de 1998, aprovou a alteracao ao Plano de Pormenor da Zona Central
de Rio Maior, ratificado por despacho de 2 de Marco de 1990 do
Secretario de Estado da Administracdo Local e Ordenamento do Ter-
ritério, publicado no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 124, de 30
de Maio de 1990, a qual altera a planta de sintese e modifica os
artigos 4.° e 8.° do Regulamento, pelo que se publica em anexo.

Mais se torna publico que esta Direccao-Geral procedeu ao registo
da alteracdo ao Plano de Pormenor da Zona Central de Rio Maior,
no municipio de Rio Maior, com o n.° 03.14.14.08/01-98.PP, em 15
de Julho de 1998.

20 de Julho de 1998. — Pelo Director-Geral, o Subdirector-Ge-
ral, Luis Mendes Barata.

ANEXO

CAPITULO IT

Da edificabilidade e cedéncias obrigatérias

Artigo 4.°

Cedéncias obrigatorias, circulacao e estacionamento automével

2 —Sao aplicéveis a area abrangida pelo Plano de Pormenor as
disposicoes relativas a circulagao e estacionamento automdvel cons-
tantes no Plano Director Municipal, aprovado pela Resolugido do Con-
selho de Ministros n.° 47/95, publicada no Didrio da Republica,
1.2 série-B, n.° 114, de 17 de Maio de 1995.

Artigo 8.°
Areas edificadas
L
e e
) ottt e e e
D)
B
) e ettt e

b) Empena méaxima de 13 m medida a partir do plano marginal
estabelecido pelos edificios contiguos, com excepgao do piso
térreo, onde € possivel ocupar até 50 % da area do logradouro.

A
S
B
) e ettt e
D)
bl)
b)Y
b3) Empena maxima de 13 m medidos na perpendicular
do plano marginal, excepto no piso térreo, onde é pos-
sivel ocupar 50 % da 4rea do lote, desde que a restante

area seja libertada das construgdes existentes;
1) T
Cl)
C)
C3) e
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MINISTERIO DO AMBIENTE E DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO

Direccao-Geral do Ordenamento do Territorio
e Desenvolvimento Urbano

Declaragao n.° 260/2004 (2.2 série). — Torna-se publico que,
por despacho do subdirector-geral do Ordenamento do Territdrio
e Desenvolvimento Urbano de 13 de Setembro de 2004, foi deter-
minado o registo da alteragdo ao Plano de Pormenor da Zona Central
de Rio Maior, ratificado por despacho ministerial de 2 de Marco
de 1990, publicado no Didrio da Repuiblica, 2.* série, n.° 124, de 30 de
Maio de 1990, e alterado por deliberagao da Assembleia Municipal
de 1 de Junho de 1998, publicada no Didrio da Reptiblica, 2.* série,
de 21 de Agosto de 1998.

Trata-se de uma alteragdo sujeita a regime simplificado enquadravel
na alinea e) do n.° 1 do artigo 97.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de
22 de Setembro, na redacgdo dada pelo Decreto-Lei n.° 310/2003,
de 10 de Dezembro, que se traduz na subdivisdo em duas parcelas
das trés previstas para o sector Norte-Nascente da Rua D e da sub-
divisao em duas parcelas do prédio de gaveto previsto para o sector
Sul-Poente da Rua D, sem alteragao das areas de implantacdo e
céreeas.

Nos termos do disposto na alinea c¢) do n.° 3 do artigo 148.° do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, publica-se em anexo a
esta declaracao a deliberacao da Assembleia Municipal de Rio Maior
de 22 de Julho de 2004, que aprovou a referida alteracao, bem como
a planta de sintese alterada.

Este plano foi registado em 15 de Setembro de 2004, com o
n.° 03.14.14.08/01-04.PP/A.

16 de Setembro de 2004. — Pelo Director-Geral, o Subdirector-
-Geral, Jorge Reis Martins.

«Certidao n.° 17/2004

Arlino Ferreira Santos, presidente da Assembleia Municipal de Rio
Maior.

Certifico narrativamente que a Assembleia Municipal de Rio Maior,
reunida extraordinariamente no dia 22 de Julho de 2004, aprovou
por unanimidade a proposta da Camara Municipal aprovada na reu-
niao do dia 19 de Julho de 2004, relativo ao Plano de Pormenor
da Zona Central de Rio Maior — alteracdo sujeita a regime sim-
plificado.

Esta deliberagdo foi aprovada em minuta por unanimidade dos
membros presentes.

Por ser verdade e me ter sido pedida, passo a presente certidao
que assino e vai ser autenticada com o selo branco usado por esta
Assembleia Municipal.

Rio Maior e Secretaria da Assembleia Municipal, 23 dias do més
de Julho de 2004. — O Presidente da Assembleia Municipal, Arlino
Ferreira Santos.»
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