K _ Rio
. . SN . Ll Programa Estratégico de Reabilitagdo
"A 2 INALENTEJO QF onsasecius N N g
MH'OI = P EN - ..................... Urbana | ARU 2 de Rio Maior

CAMARA MUNICIP;

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

SRU Lezma do TE‘JO
= CAMARA MUNICIPAL

Area de Reabilita¢gdo Urbana -2 de Rio Maior

OPERACAO DE REABILITACAO URBANA

Documento elaborado em Fevereiro de 2015



aior  ayeee ot Il

CAMARA MUNICIP;

INDICE
PARTE L 3
01 | INTRODUGAO ..o 3
02 | CARACTERIZAGAO DA ARU .....ooomivirreiiiiseeesssssisssse s ssssss s 5
03 | ENQUADRAMENTO LEGISLATIVO........coiiiiiiiciirieicseeeeess e 9
04 | METODOLOGIA DE TRABALHO ......coviiiiiieiricireeeeeeees e 12
05 | LEVANTAMENTO / DIAGNOSTICO.........oommirevreeseneeeeeeesseeessiessseeessossssseessisssssesssssssneene 14
05.1 EDIFICADO.................. SNSRI 14
05.2 ESTRUTURA ECONOMICO-SOCIAL .......covviririiniiiiiiisssesninnns 38
05.3 ENERGIAS RENOVAVEIS E AMBIENTE..........ooviiiiniiiiiiiens 42
05.4 ESPACO PUBLICO ...t 44
05.5 SUGESTOES DOS RESIDENTES ........coooiiiiiiiiniiisien 52
05.6  INTENGAO DE FAZER OBRAS ........oooiiiiiiiiiiiiiniiiiieseens 53
05.7  SINTESE DO LEVANTAMENTO .....ccooviiiiiiinniiiinisisissnisssneseens 54
05.8  ANALISE SWOT/ FOFA......coooiiiiiiiriiiiiinss s 56
05.9 GUIA DE APOIO A REABILITACAO ......ooviiiciiieceeeee e 57
PARTE T1. e 63
06 | ESTRATEGIA DE REABILITAGAQ .......ooooerrveeoessesssesssssssissssssssssssss s 63
06.1 OPCOES ESTRATEGICAS~ ......................................................................................... 63
06.2 PROGRAMA DE OPERAGAD ..ot 64
06.3 PRAZO DE EXECUGAD.......oiiiieiiiiiertcinteseee e 68
06.4 MODELO DE GESTAO E EXECUGAO DA ARU.......ovvvrmrriienriisensisssssssissssssinns 69
06.5 QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS FISCAIS .......ooooiiiriiiniiniens 70
06.6 PROGRAMA DE INVESTIMENTO PUBLICO........cccoiniiiiinicncnereeeces 78
06.7 PROGRAMA DE FINANCIAMENTO ......oooiiiiiiniiiiiniisiiisnisesseseens 87
06.8 SINTESE DA INTERVENGAO........cooiiiiiirieicees e 90
06.9 ENTIDADE GESTORA ......oiiiiiiiiiiiiiiiisii s 92
GLOSSARIO ...ttt 96

ANEXOS ... 98



K, Rio
ZN Maion  apeveo s [l

CAMARA MUNICIP;

PARTE |
01 | INTRODUGAO

ENQUADRAMENTO DA ARU - 2 DE RIO MAIOR NA ESTRATEGIA DE REABILITAGAO DO
MUNICIPIO
A reabilitagéo urbana é hoje uma opgao indiscutivel para reavivar a atividade econémico-social de uma
cidade, tendo em conta o paradigma da expans&o urbana ocorrido nas Ultimas trés décadas em Portugal,
que naturalmente afastou as pessoas dos centros historicos.
Veja-se 0 caso de Lishoa cujo centro é habitado por 547 mil habitantes e a Regido Metropolitana por
cerca de 2,8 milhdes, ou o Porto com um centro de 237 mil habitantes e a Regido Metropolitana por 1,2

milhdes.

A inversado desta tendéncia é lenta, mas esta a ocorrer um pouco por todo o pais, como se pode verificar
pelo investimento que cidades como Guimaraes, Coimbra, Vila Real de Santo Anténio, Porto e Lisboa
estdo a fazer em processos de regeneragdo urbana tendo em conta a melhoria do espago publico,
reorganizacdo do sistema de circulagdo pedonal vs viéria, obras de qualificacdo dos edificios para

arrendamento ou compra atraindo novos publicos.

Em termos nacionais, o Instituto de Habitag&o e Reabilitagdo Urbana (IHRU) tem vocacionado parte das
suas verbas para a reabilitagdo urbana apoiando entidade publicas (Municipios e Sociedades de
Reabilitagdo Urbana) e particulares através de programas que coordena.

Em termos internacionais, o programa Joint European Support for Sustainable Investment in City Areas,
mais conhecido por JESSICA é uma iniciativa conjunta da Comiss&o Europeia, Banco Europeu de
Investimento (BEI) e Council of Europe Development Bank (CEB) e tém patrocinado a regeneragéo
urbana através da criagdo de Fundos de Investimentos nos seguintes paises: Bulgaria, Espanha, Grécia,

Italia, Inglaterra, Lituénia, Polonia, Portugal e Republica Checa.

Dado o progressivo abandono e desinteresse em habitar e investir nos centros urbanos e as novas
oportunidades de financiamento disponiveis, a Comunidade Intermunicipal da Leziria do Tejo (CIMLT)
decidiu criar a LT, Sociedade de Reabilitagdo Urbana, EM (LT-SRU).

A LT, Sociedade de Reabilitagdo Urbana, EM é a tnica SRU INTERMUNICIPAL do pais constituida com
0 objetivo de criar economias de escala, atrair investidores privados e otimizar processos com vista a
reabilitacdo urbana dos concelhos que integram a CIMLT. Esta foi fundada em 2009 e atualmente é
participada por 9 municipios, nomeadamente: Almeirim, Alpiarca, Azambuja, Cartaxo, Chamusca,

Coruche, Golega, Rio Maior e Santarém.
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AREAS DE REABILITAGAO URBANA

No ambito da atividade da LT-SRU, o Municipio de Rio Maior cria as seguintes areas de reabilitagdo
urbana:

° Area de Reabilitagdo Urbana 1 de Rio Maior, aprovada a Delimitagdo a 22 de Dezembro 2012
em Assembleia Municipal e entrada em vigor com a publicagdo em Diario da Republica a 29 de janeiro de
2013.

. Area de Reabilitagao Urbana 2 de Rio Maior, aprovada a Delimitagdo a 22 de Dezembro 2012
em Assembleia Municipal e entrada em vigor com a publicagdo em Diario da Republica a 29 de janeiro de
2013.

Planta 2: Area de Reabilitaggo Urbana 2 de Rio Maior
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LOCALIZAGAO

Planta 3: Localizacao
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CARACTERIZAGAO DA ARU

A Area de Reabilitagio Urbana 2 de Rio Maior abrange uma area de 413.741,58 m2, é composta por 597
propriedades («prédio» é o termo oficial utilizado pela autoridade tributaria-finangas), 594 edificios
construidos, 29 terrenos vazios (totalizando 623 analisados) com 901 fragdes/unidades, sendo que 740
sdo habitacionais e 229 ndo habitacionais. A Area de Reabilitagdo Urbana 2 de Rio Maior é
tendencialmente  habitacional, no entanto o nUmero de construgdes anexas para
armazéns/anexos/garagens/comercio/servicos, justificam os valores apresentados.

A Cidade de Rio Maior é o maior aglomerado do concelho, com cerca de 12005 residentes nesta cidade e

constitui o nucleo polarizador da vida econémica e social do Municipio

Planta 4: Quarteirdes ARU2 — Rio Maior

ENQUADRAMENTO HISTORICO

A génese histérica da area da cidade de Rio Maior explica o posicionamento-formagéo da estrutura

urbana embrionaria dirigida por duas componentes fundamentais:

e Relagdo com o Rio, progressivamente perdida com os desenvolvimentos para as zonas
mais altas.

o Relacdo com os eixos historicos de acessibilidade Norte-Sul (Estrada Real) e mais
tarde, com o eixo Santarém-Litoral (Vale do Rio) e EN 1.
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Desta forma, o nlcleo central organizou-se em fungdo da estrutura medieval, redefinida a partir da
situacdo de atravessamento desse nlcleo pela Estrada Real e consequentes expansoes,
acompanhando o seu desenvolvimento nas areas adjacentes (Alto Pina) até a inflexdo para Poente. A
criagdo do Concelho de Rio Maior, em 1836, introduziu no tecido urbano, em fungédo da localizagéo
de um novo centro definido pela instalagdo da Camara no edificio do antigo “Hospicio” (Praga da
Republica), a logica da sua expansdo para as zonas a Nascente e a constituicdo de eixos de
penetracdo alternativos a partir do ponto de atravessamento do Rio.

Esta situacdo “Oitocentista” implicou ainda a gradual reconverséo edificada da area central, a marcacéo
do eixo constituido pela Av. 5 de Outubro e a fixacdo da unidade espacial da Praca do antigo mercado,
permanecendo claramente identificavel o sentido direcional do atravessamento Nascente-Poente (Praga
da Republica — Rua D. Afonso Henriques). O Processo de expansao neste Século define a apropriagao
a Nascente desse eixo direcional e a captagéo das dreas mais proximas da confluéncia do Rio Maior
com a Ribeira de Sdo Gregdrio. Anote-se, quanto a este aspeto, o posicionamento desde o inicio, em
parte significativa desta area de espago afeto ao uso de Parque Verde Urbano, onde no principio da
década de 70, se ira implantar o edificio do Tribunal.

A definicdo do tracado do eixo viario Norte-Sul junto a area urbana, mas ja des- solidarizado do
tecido, veio a instituir, por outro lado, uma débil tendéncia de expanséo nessa diregéo. Esta tendéncia
sera fortalecida a partir da implantagéo da “Industria de Carnes Nobre”’, na sua base consolidada,
junto intersecgao desse eixo com o Rio na década de 60.

Todo o processo de formagdo do tecido atual €, no entanto, pouco intenso, sem a constituicdo de
periodos notaveis, muito ligado a reutilizagdes de &reas préximas da central e dirigido pela pouca
dindmica da estrutura econdmica agricola.

Mesmo as atividades entretanto surgidas, relacionadas com a exploragéo dos recursos (Lenhites da
Mina do Espadanal) e a consequente construcdo do ramal ferroviario de Rio Maior, nunca vieram a
ter factos relevantes no dominio da consolidagdo/expanséo ordenada da malha urbana.

Esta situagdo no inicio da década de 70, vem a ser alterada na correspondéncia da implantagao e
desenvolvimento de alguns tipos industriais e da propria atividade pecuéria emergente que se vira
progressivamente a consolidar. Ainda neste enquadramento, o processo de promocao imobiliaria
passara, numa primeira fase, pela redefinicdo de parcelas posicionadas no interior da estrutura
urbana. Radica neste periodo a origem do estabelecimento de programas “coletivos” cada vez mais
amplos e de que resultam, pela auséncia de planeamento de novas areas acentuadas, pressdes de
edificabilidade e o consequente surgimento de blocos habitacionais com volumetrias ausentes no tecido
urbano.

Complementarmente, sdo esbogados 0s processos que estabelecerdo a promogdo dos primeiros
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equipamentos publicos de dimens&o urbana (Tribunal) e nomeadamente em 1978/79, a construgao da
Escola Secundaria que, conjuntamente com as estruturas aligeiradas do Ciclo Preparatorio, virdo a
determinar a vocagdo do “uso” das areas onde se implantam.

A nova dinamica implicou a necessidade da intervencdo do planeamento publico na determinagéo das
respostas as solicitacbes de natureza funcional, entretanto cada vez mais diversificadas. Esta situa¢éo
traduziu o esgotamento das possibilidades de pratica espontanea dirigida as areas centrais e veio a
fornecer os contornos da primeira operagéo concertada de interveng&o no territorio:

O Plano Geral de Urbanizagao (1983), nunca ratificado, procurava articulagdo de um novo sistema de
acessibilidades internas (Av. Paulo VI) e a constituicdo de areas residenciais alternativas a partir do
fecho pelo lado poente das traseiras das parcelas com frente para o Eixo até ai limite, definido pela Av.

5 de Outubro. O Plano estabeleceu complementarmente as seguintes operagdes:

e Circulagdo envolvente a area urbana edificada com o posicionamento da Av. Portugal.

e Preenchimento da area entre esse eixo e a Rua Afonso Henriques — trogo Norte da Av.
Afonso Henriques com programas habitacionais.

e Reapropriagdo do canal constituido pela linha férrea, entretanto desativada, por eixo
circundante & area urbana Nascente.

o ligacdoentre a ENN.-1eaE.N.-114,

e Ocupagdo de programas residenciais em situagbes periféricas pontuais (Bairro da Méae
D'Agua, Rua de S&o Gregério, Chainga, extensdo da Rua Professor Manuel José

Ferreira).

Este plano em conjunto com outros (Plano de Urbanizagdo/Plano da Zona Industrial) ja definia uma
proposta de implantacdo no territério de uma teia de articulagdes funcionais complexas e organizadas
ja numa logica que se podera estabelecer como “de Cidade”, significando a rotura com a tendéncia
de reapropriacdo das areas interiores ao perimetro consolidado.

No inicio da década de 90 determina a reinstalagdo da Camara Municipal na Praga da Republica e o
detetar da tendéncia de dinamizagdo funcional do Centro, ainda suporte da maior concentragdo de
unidades e comercio e servigos. A estratégia municipal na especializagdo das redes de equipamentos e
nomeadamente dos tipos urbanos consolida-se.

Salienta-se a abertura do trogo variante que integra o IC2, Asseiceira-Alto da Serra. Esta foi uma
situagdo funcionalmente inovadora, pois 0 centro urbano passa na adjacéncia ao eixo viario Norte-Sul a
uma forma de “localizagéo préxima”, libertando para a expansdo urbana as areas envolventes (Av. dos

Combatentes).
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PATRIMONIO CLASSIFICADO NA ARU

A ARU - 2 de Rio Maior ndo apresenta patriménio classificado.
ENQUADRAMENTO DEMOGRAFICO
De acordo com o CENSOS 2011, o concelho de Rio Maior tem 21192 residentes,

Considerando que o Censos 2001 registou 21110 residentes, concluimos que entre 2001 e 2011 se
ganharam 82 residentes, uma variagao de 0,39%.

RESIDENTES NO CONCELHO DE RIO MAIOR (EM 2011 E 2001) FAIXA ETARIA

Censos/Faixa etaria 0-14 15-24 25-64 65 ou mais TOTAIS
2001 3258 2856 11132 3864 21110
2011 3199 2223 11385 4385 21192
Variagao % -181% | -2216% | 2.27% 13,48% 0,39%

Quadro 1: Residentes em Rio Maior por faixa etaria entre 2001-2011 (Fonte: Censos)

Da analise da variagdo da populacao por faixa etéria, verifica-se a excepgdo do grupo 25-64 anos e de

mais 65 anos, um decréscimo dos residentes.

03 | ENQUADRAMENTO LEGISLATIVO

1| REGIME JURIDICO DA REABILITAGAO URBANA

Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, alterado e republicado pela Lei n.°32/2012, de 14 de agosto,
doravante designado RJRU.

A luz da alteragdo da Lei n.°32/2012, de 14 de agosto, foi possivel aprovar a Delimitagdo da ARU2 que
permitiu, por um lado, iniciar o levantamento de campo com uma area publicada em Diario da Republica
e, por outro, atribuir beneficios fiscais a proprietarios que reabilitem o seu edificado.

Apbs a aprovagdo da ARU-2 de Rio Maior e do respetivo Programa Estratégico, a gestio da area de
reabilitacdo devera ocorrer com base na presente lei, no que diz respeito ao controlo prévio de operagdes

urbanisticas, na medida em que introduz especificidades relativamente ao RJUE.
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2| REGIME EXCECIONAL DA REABILITAGAO

Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril, estabelece um regime excecional e temporério aplicavel a
reabilitacio de edificios ou de fragdes, cuja construcéo tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos ou
localizados em areas de reabilitagdo urbana, sempre que se destinem a ser afetos total ou
predominantemente ao uso habitacional.

O presente regime prevé a dispensa de observancia de determinados requisitos resultantes dos regimes
juridicos em vigor sobre acessibilidades, requisitos acusticos, eficiéncia energética e qualidade térmica,

instalagdes de gas e infra-estruturas de telecomunicagdes em edificios.

3 | REGIME JURIDICO DA URBANIZAGAO E DA EDIFICAGAO

O Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo (DL n.° 555/99 de 16 de Dezembro, na sua actual
versdo) agrega os regimes juridicos do licenciamento municipal de loteamentos urbanos e obras de

urbanizacéo e de obras particulares.

4 | PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO DO OESTE E VALE DO TEJO
(Resolugéo de Conselho de Ministros n.° 64-A/2009 de 6 de Agosto)

A ARU-2 de Rio Maior encontra-se formal e legalmente abrangida, na totalidade, pelo Plano Regional
de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo (PROTOVT) e pelo Plano Diretor Municipal
(PDM) de Rio Maior.

O PROTOVT, eficaz desde a Resolugéo de Conselho de Ministros n.° 64-A/2009 de 6 de Agosto,
apresenta objetivos que visam a concretizagdo de uma correta politica de ordenamento e estabelece

critérios de organizagéo e de utilizacdo do territorio.

5| PLANO DIRETOR MUNICIPAL (PDM)

(Resolug@o do Conselho de Ministros n.° 47/95, de 16 de Margo com as alteragdes introduzidas
pela Declaragéo n.° 212/2008 publicado em Diario da Republica, 2.2 série — N.° 112 — 12 de Junho de
2008)

A ARU-2 de Rio Maior encontra-se abrangida pela jurisdicdo do PDM de Rio Maior, em vigor desde
Margo de 1995 (RCM n.° 47/95, de 16 de Margo com as alteragdes introduzidas pela Declaragéo n.°
212/2008 publicado em Diario da Republica, 2.2 série— N.° 112 — 12 de Junho de 2008) que
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apresenta orientagbes para a gestdo e intervenc@o urbanistica, nomeadamente para a presente

area de reabilitagdo urbana de Rio Maior, as quais este programa obedece e vem de certa forma

formalizar.

Conforme a Planta de Ordenamento, a ARU-2 de Rio Maior esta inserida nas seguintes classes:

Area Urbana de centro Consolidado:

Area Urbana em Regulamento Urbanistico — Plano de Pormenor da Zona Central de Rio
Maior (PPZCRM);

Area Urbana de Consolidagao

Area Urbana de Reconversao/Expansao

Area Urbana de Expanséo Urbanizavel e Enquadramento; Area de Estrutura Verde Urbana

Planta 5: Extrato da planta de ordenamento do PDM

11
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6 | OUTROS REGULAMENTOS MUNICIPAIS
A ARU-2 de Rio Maior do presente programa encontra-se ainda abrangida por outros regulamentos

municipais, nomeadamente:

¢ Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagao
(Aviso n° 12268/2013 publicado em Diario da Republica, 2.2 série — N.° 191 — 3 de outubro de 2013 e
Aviso n°® 6655/2013, publicado em Diario da Republica, 22 série — N° 97 — de 21 de maio de 2013)

o Regulamento do Plano de Pormenor da Zona Central de Rio Maior
(Publicado em Diario da Republica, 2.2 série — N.° 124 — 30 de Maio de 1990)

o Regulamento de Taxas do Municipio de Rio Maior
(Aviso n° 9154/2010, publicado em Diario da Republica, 22 série — N° 88 — de 6 de maio de 2010)

e Regulamento Municipal de Apoio a Melhoria das Condi¢oes Habitacionais de Estratos
Sociais Desfavorecidos
(Edital da Camara Municipal de Rio Maior n.° 28/2013, de 20 de junho)

04 | METODOLOGIA DE TRABALHO

O trabalho desenvolvido dividiu-se em vérias fases e consistiu na seguinte metodologia:

FASE 1 | SESSAO PUBLICA
No dia 11 de Setembro de 2013, realizou-se uma sesséo publica no Auditério da Camara Municipal de
Rio Maior pelas 18.30h, apresentada pela Sra. Presidente Isaura Morais com a presenca do Sr. Vice-
presidente Carlos Fraz&o, técnicos municipais e da LT, Sociedade de Reabilitagdo Urbana, EM., com o

intuito de informar e sensibilizar os moradores a colaborarem no processo.

FASE 2 | LEVANTAMENTO DE CAMPO
O levantamento do edificado e espago publico decorreu entre os dias 6 de Margo e 10 de Outubro de
2014, executado por uma equipa de técnicos do Municipio de Rio Maior e da LT, Sociedade de
Reabilitagao Urbana, EM.
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A metodologia adotada consistiu na caracterizagao de todo o edificado, pelo exterior. O levantamento do
estado de conservagdo do interior dos edificios, com inquérito porta-a-porta, aconteceu quando
autorizado pelos residentes.

As tarefas principais abrangeram, averiguar o estado de conservagédo dos edificios, caracterizar as
construcdes, delimitar a propriedade, identificar os proprietarios e fotografar o exterior /interior (aquando a
presenca de patologias).

Foi criado uma base de dados em formato “Access”, onde se compila toda a informagéo, estando esta

subdividida em 3 niveis: Propriedade, Edificio e Unidade Habitacional.

FASE 3 | DIAGNOSTICO E TRATAMENTO DE DADOS
De Novembro de 2014 a Janeiro de 2015, iniciou-se uma exaustiva fase de tratamento de dados,
pesquisa de processos municipais para complementar a informagdoo de campo, definicdo de temas a
abordar (ex.: usos, arrendamento, desocupacéo, risco de seguranga, classificagdo patrimonial, etc.),
cruzamento de temas, anélise SWOT e elaboragéoo de pegas desenhadas tematicas e espago publico.

Para as plantas foi utilizado o software AUTOCAD.

FASE 4 | PROGRAMA ESTRATEGICO
O Programa Estratégico foi apresentado e discutido com o executivo municipal em Fevereiro 2015, ap6s
varios encontros. Posteriormente o documento sera submetido a Camara Municipal, e estara em periodo
de discusséao publica

O Programa Estratégico sera submetido a aprovagéo da Assembleia Municipal.

01 - Identificag&o da Propriedade

Concelho {1103 j ARU j Quarteirdo j N2 de Propriedade

Caédigo da Propriedade
Data da visita 30-05-2013 Condig&o do Terreno: :
Arruamento | =]

N2 de Policia Cédigo Postal Localidade

Processo Municipal |

Artigo Matricial [—

AM-AeaTotaldoTerreno [ 0
RM-Area deImpantagdo do Edificio [~ 0
RM - Area Bruta de Construg3o [—0
RM - Area Bruta Dependente [—U

RM - Area Bruta Privativa [ 0

FM - Area Descoberta | 1]
Area do Prédio 0
Tipo de Proprietério : Tipo de Propriedade i

Observagdes:

| Fig1: Formulario para a ‘Propriedade’
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02 - Edificios

\_“ Cédigo de Propriedade = Codigo de Edificio [

Caracterizagdo do Edificio

AreaBruta de Constugdo [ 0 Areadelmplatagdo [ 0

Nede Piso acima dosolo [ [ Ne de Piso abaixo dosolo [ ] Equipamento Colectivo [ [=]
RevestimentodaCobertwa [ [4] TipodeEstutwada Cobettwa [ []

OkimoPiso [~ [<] TpodeEstutwa [ [5]

Revestimento Doninarte | =]  CorDominante | [=]  Cabihaia |

Class. Patimorial Oficial [ [=] Classiicagdo Patimorial [ [

Epocade Constuggo [ []

Elementos Valorativos Exteriores

Contarias | =i Aaulejos [ = Guadas [ [=]

Fiisos & Relevos & Caiviharias | = Viwais [ =

Classificagdo das ias de el ionais - Edificio

Estiutura =] Cobertura =] Elementos Salientes =]

Paredes Exteriores [ Caiviharia e Portas Ext. = Disp. de protece®o contraqueda | O] Fig 2: Formulario para o ‘Edificio’

Cédigo SIG Edificio =] N®de Unidade Cédigo de Unidade
"ﬂ‘ Cédigo de Propriedade | [x] Viiada [ [+] Datada vista [ 30052013
Identificaggo das Unidades
Nome do Proprietério
Bass 04 - Inquérito Social

NIF Telefone
Emaill registo I [Novo]

Caracterizagdo das Unidades Cédigo de Unidade ] -
s | Sexo : Idade: 0

Nacionalidade/ Ori
NedeDivisges [ <] Oepagio [ =] s —  —— acionalidade/ Origem =
Nivel de Ensino | =]

Condig&o perante o trabalho | [z,
Sector de Actividade ':
Local de Trabalho/ Estudo :

Nome do Estabelecimento

Dinamica Imobiliatia : Inteng3o de fazer obras :
Centificag3o Energética = Energias Renovéveis =
Local de Estacionamento =

Fig 3: Formulario para a ‘Unidade/Fracao’ Fig 4. Formuldrio para o

‘Inquérito Social’

05 | LEVANTAMENTO / DIAGNOSTICO

05.1 EDIFICADO

CARACTERIZAGAO DA PROPRIEDADE

No quadro 3 verifica-se que o indice de Construgdo é 0,60, a area bruta de construcdo por
propriedade é de 304,37 m? (média) e a média de nimero de pisos ndo atinge os 2. Considera-se por
iss0 uma zona de baixa densidade.

Quanto a identificagdo de propriedade, foi possivel obter 13,76% de artigos matriciais através de
processos municipais e indicagdo dos proprietarios, assim como 9,77% do nome dos proprietarios. No

14
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entanto alguns edificios desocupados ou devolutos, néo foi possivel contactar o proprietario/arrendatario
ou ainda tem o nome e artigo matricial por identificar.

Pretendemos desde ja frisar que os dados obtidos tém por base o levantamento, fundamentalmente
pelo exterior dos edificios, em virtude da baixa taxa de visitas ao interior do edificado; logo os dados
obtidos poderdo ter uma significativa margem de erro. A baixa taxa de sucesso das visitas é justificado
pela auséncia dos proprietarios/ou arrendatarios a hora do levantamento ou, porque os edificios se

encontram desocupados ou devolutos.

Limite Propriedade Q4

Limite Propriedade Q5 Limite Propriedade Q6
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Limite Propriedade Q7 Limite Propriedade Q8
Planta(s) 6: Delimitacdo Propriedade
Quarteirdes | Propriedades |Edificios| Fragoes ha:i::i?z:ais hF;: :’: :::O:Z?s

1 65 62 89 73 16
2 93 110 134 98 36
3 105 102 185 123 62
4 67 65 159 118 41
5 32 30 82 75 7
6 57 56 86 65 21
7 112 106 143 127 16
8 66 63 116 86 30

Total 597 594 994 765 229

Quadro 2: Propriedades, Edificios e Fragdes (nota ndo comtempla terrenos/vazios urbanos)
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indice de construgao 0,60
Area de Propriedade - Média 509,07 m2
Area de Implantagéo - Média 190,32 m2
Area de Logradouro - Média 318,75 m2
Area Bruta de Construg&o por Propriedade - Média | 304,37 m2
N° Frages por Propriedade - Média 1,72
N°de Pisos - Média 1,36
Artigos Matriciais Identificados (%) 13,76%
Nomes de Proprietarios Identificados (%) 9,77%

Quadro 3: Areas gerais e outras informag6es

ESTADO DE CONSERVAQAO

O estado de conservacgéo dos edificios caracteriza-se em 5 estados:

Excelente — Edificio com auséncia de anomalias ou anomalias sem significado;

Bom - Edificio com anomalias que prejudicam o aspecto, e que requerem trabalhos de facil execucéo;

Médio - Edificio com anomalias que prejudicam o aspecto, e que requerem trabalhos de dificil
execucdo. Anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de limpeza, substituigao
ou reparacao de facil execucdo;

Mau - Edificio com anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de dificil
execugdo. Anomalias que colocam em risco a saude e a seguranga, podendo motivar acidentes sem
grande gravidade, e que requerem trabalhos de facil execucao;

Péssimo - Edificio com anomalias que podem colocam em risco a saude e a seguranga, podendo
motivar acidentes sem grande gravidade, e que requerem trabalhos de dificil execugdo. Anomalias que
colocam em risco a salde e a seguranga, podendo motivar acidentes graves ou muito graves. Auséncia
ou inoperacionalidade de infra-estrutura basica.

Nota: o estado de conservagéo foi aferido de acordo com o Método de Avaliagdo do Estado de
Conservagao de Imoveis — Guia do NRAU de Instrucdes de Aplicagao.

Quanto ao seu estado de conservacdo, a Area de Reabilitagdo Urbana 2 de Rio Maior é caracterizada
por trés grupos:

- (1) Excelente e Bom, corresponde a 70% dos edificios, necessitam de pouca manutengdo ou
nenhuma;

- (2) Médio, corresponde a 18% dos edificios, necessitam de obras de conservagédo néo estruturais;
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- (3) Mau e Péssimo, corresponde a 12% dos edificios, necessitam de obras de reabilitagdo profundas,

vazios urbanos (expectantes ou demolidos);

Apesar de ter uma pequena representagao, € importante concentrar esforgos no Utimo grupo (Mau e
Péssimo), para que se evite o alastrar da degradagao aos edificios adjacentes e a desvaloriza¢do do

contexto urbano.

Sl by
— @
-
=
- o8
Planta 7: Estado de conservagéo Geral
Estado de Conservagao Custo de m? Area Custo Estimado Custo Total Estimado
Excelente 0€/m? 52.899,86 - €
13.290.328,50 €
Bom 150 €/m? 88.602,19 13.290.328,50 €
Médio 350 €/m? 30.718,11 10.751.338,50 € 10.751.338,50 €
Mau 600 €/m? 8455,5 5.073.300,00 €
Pessimo (miu ABC em & 27.052.337,78 €
éssimo (incliu . em terrenos 850 €/ 1155 21.979.037 78 €
vazios)
Total - 181.791,16 51.094.004,78 € 51.094.004,78 €

Quadro 4: Estimativa de custos de intervengéo
Nota: A aferigdo do Estado de conservagdo tem por base a verificagdo pelo exterior do edificado, pelos motivos j& mencionados na

caracterizagdo da propriedade.
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M Excelente - 24%

HBom - 46%

= Médio -18%

B Mau - 5%

m Péssimo - 7%

Grafico 1: Estado de Conservagao

CLASSIFICAGAO PATRIMONIAL

Em relag&o a classificagao patrimonial, os edificios podem-se classificar nos seguintes grupos:
Notavel - Edificio que apresenta caracteristicas arquitectonicas e construtivas representativa de
uma época efou denota qualidade de composigao arquitectdnica de interesse, bem como um

cuidado especial na selec¢éo e aplicacdo de materiais de acabamento de elevada qualidade.

Acompanhamento - Edificio que apesar de ndo apresentar qualidade arquitecténica e construtiva

notavel, contribui para a coesao da imagem urbana do conjunto em que se insere.

Foto 1 Acompanhamento
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Sem relevancia - Edificio que ndo apresenta qualidade arquitecténica, mas também n3o é

dissonante, sendo um elemento comum na malha urbana.

Foto 2: Sem relevancia

Dissonante - Edificio que apresenta elementos que se tornam dissonantes, nomeadamente:
alteragdes de volumetria, descontinuidade da frente urbana, alteragdo de proporgdes de vaos,
alteragdo de revestimentos, bem como outras caracteristicas arquitecténicas e construtivas.

A Area de Reabilitagdo Urbana 2 de Rio Maior é caraterizada maioritariamente por edificios Sem
Relevancia (74%), contudo existem varios edificios Dissonantes a salientar (11%), seja pela falta de
escala comparativamente com a envolvente ou pelos materiais de revestimento aplicados.

Nesta area de reabilitagdo urbana, ndo foram identificados edificios que se enquadrem na
classificagdo patrimonial Notavel.

Foto 3: Dissonante
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Notavel - 0%
Acompanhamento 59 9%
Semrelevancia 460 74%
Dissonante 67 1%
Né&o se aplica 37 6%
TOTAIS 623 100%

Quadro 5: Classificagao patrimonial

M Notavel - 0%

B Acompanhamento - 9%
m Sem relevancia - 74%

M Dissonante - 11%

W N3o se aplica- 6%

Grafico 2: Classificagdo patrimonial

TIPO DE ESTRUTURA

A Area de Reabilitagdo Urbana 2 de Rio Maior é caraterizada por diversos tipos de estrutura. A
predominéncia é respeitante ao betdo armado (68,4%) - sistema de construgdo mais rececente, seguido
de Adobe/Taipado (14,3%) - sistema de construgéo antigo, Alvenaria de pedra (10%), sendo os restantes

residuais.
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Tipo de Estrutura Quantidade %
Adobe / Taipa/ 89 14,3%
Avenaria de pedra 62 10,0%
Alvenaria de tijolo 4 0,6%
Betdo Armado 426 68,4%
N&o se aplica 34 5,5%
Perfis metalicos 2 0,3%
Alvenaria Mista 1 0,2%
Hibrido 3 0,5%
Outros 2 0,3%
TOTAIS 623 100%

Quadro 6: Tipo de estrutura

M Adobe / Taipa - 14,3%
M Alvenaria de pedra - 10,0%
m Alvenaria de tijolo - 0,6%
M Betdo Armado - 68,4%
B N3o se aplica-5,5%
m Perfis metalicos - 0,3%
W Alvenaria Mista - 0,2%
m Hibrido - 0,5%
Qutros - 0,3%

Grafico 3: Tipo de estrutura

EPOCAS DE CONSTRUGAO
A Area de Reabilitagdo Urbana 2 de Rio Maior é caraterizada maioritariamente por construgdo A partir

de 1950 (63%), seguida da época De 1900 a 1950 (23%) e a Até 1900 (9%).
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Até 1900 57 9%
De 1900 a 1950 145 23%
Apartir de 1950 391 63%

N&o se aplica 30 5%
TOTAIS 623 100%

Quadro 7: Epoca de construgao

B Até 1900- 9%
M De 1900 a 1950 - 23%
= A partir de 1950 -63%

M Ndo se aplica-5%

Gréfico 4: Epoca de construgéo

N° DE PISOS
A Area de Reabilitagio Urbana 2 de Rio Maior é caracterizada maioritariamente por construgées de 1
piso (44%) e 2 pisos (42%), que se localizam dispersos por toda a &rea em anélise.
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0 Piso 33 5%
1 Piso 276 44%
2 Piso 261 42%
3 Piso 36 6%
+4 Piso 17 3%
TOTAIS 623 100%

Quadro 8: Nimero de Pisos

W 0 Piso - 5%
| 1 Piso - 44%
™ 2 Piso -42%
M 3 Piso - 6%
= +4 Piso -3%

Gréfico 5: Numero de pisos acima do solo

Fig. 4: Algado de Rua 5 de Outubro — 2 Pisos
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Fig. 5: Algado de Rua Ferreira Campos — 1 Piso

TIPO DE PROPRIETARIO
O tipo de proprietario pode ser definido como privado ou publico.
As unidades/fracdes da Area de Reabilitagdo Urbana 2 de Rio Maior, sdo maioritariamente de dominio
privado (99%), as de dominio publico correspondem assim a uma minoria com apenas 1% do edificado; o
Municipio de Rio Maior e 0 Ministério da Agricultura, do Mar, do Ambiente e do Ordenamento do Territdrio

sa0 as entidades publicas que detém os respectivos 1% deste edificado.

Tipo de Proprietario Quantidade %

Privado 588 99%
Publico 8 1%
TOTAIS 596 100%

Quadro 9: Tipo de Proprietario

M Privado - 99%
M Publico - 1%

Grafico 6: Tipo de proprietario
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SITUAGAO DAS FRAGOES

A Area Reabilitagdo Urbana 2 de Rio Maior é caraterizada por diversas situagées quanto & ocupagao das
fracgBes/unidades.

Apesar de a maioria das fracgdes (76,7%) estarem ocupadas permanentemente para habitagéo ou outro
uso, correspondendo a uma taxa de ocupacdo elevada, o nivel de desocupagdo e sem informagao
(estado de ocupagéo, dado a auséncia de residentes ou falta de informagao da vizinhanga) ainda se pode
considerar alto (16% e 2% respectivamente).

Como pode ser aferido pela planta abaixo, a ocorréncia de fracgbes ocupadas/desocupadas/ocupadas

sazonalmente esta dispersa por toda a area, ndo havendo um padrao quanto a sua localizagao.

Planta 8: Situag&o das fracgdes
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Situagao das Fracgoes Quantidade %
Desocupada 165 16,1%
N&o se aplica 29 2,7%
Ocupada 785 76,7%
Ocupada sazonalmente 15 1,6%
Sem informacéo 17 1,7%
Em obras 12 1,2%

TOTAIS 1023 100%

Quadro 10: Situagéo das Fracgdes

B Desocupada - 16,1%

M Nio se aplica- 2,8%

B Ocupada - 76,7%

B Ocupada sazonalmente - 1,5%
B Sem informagdo - 1,7%

M Em obras-1.2%

Grafico 7: Situagéo das fragdes

UsSosS
A Area Reabilitaggo Urbana 2 de Rio Maior & tendencialmente habitacional (74,8%).
Ao nivel da concentragéo, os diversos usos encontram-se dispersos por toda a area em andlise, estando
0s equipamentos publicos/privados concentrados apenas na zona oeste e a este da ARU 2,

nomeadamente o centro escolar e o lar de idosos.
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Uso das Fracgdes Quantidade %
Armazém - 3% 23 2%
Comércio - 2% 42 4%

Equipamento - 2% 4 0%
Garagem - 3% 17 2%

Habitag&o - 73% 765 75%
Hotelaria- 1% 1 0%
Industria - 1% 6 1%

Misto - 1% 16 2%

N&o se aplica- 1% 29 2%

Outro - 11% 25 2%

Restauragao - 0% 12 1%

Sem informagéo - 3% 57 6%

Senvigos - 0% 26 3%
TOTAIS 1023 100%

Quadro 11: Usos
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B Armazém- 2,2%

W Comércio - 4,1%

M Equipamento - 0,4%
M Garagem- 1,7

M Habitacdo - 74,8%

M Hotelaria- 0,1%

M Industria -0,6%

m Misto - 1,6%

1 Ndo se aplica- 2,8%
W Outro - 2,4%

m Restauracdo - 1,2%
 Sem informacdo - 5,6%

Servigos - 2,5%

Grafico 8: Usos

ARRENDAMENTO

Em virtude da baixa taxa de sucesso nas visitas na Area Reabilitagdo Urbana 2 de Rio Maior, entendeu-
se, que apesar de ndo se possuir dados concretos da area em questdo, a informagéo devera constar no
relatério de diagnéstico.

Para tal recorremos aos dados disponiveis nos Censos 2011 da Freguesia de Rio Maior, que de alguma
forma podem demonstram a “realidade” desta ARU no tema Arrendamento.

Assim de acordo com fonte do INE - Censos 2011, na Freguesia de Rio Maior e para um universo de
6870 alojamentos da freguesia estdo em arrendamento 732 o que corresponde a 10,7%.

Os numeros demonstrarem que ainda € um mercado pouco dinamizado na ARU.
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Valores [€] Quantidade %
Menos de 20 € 32 4.4%
20-3499€ 39 5,3%
35 - 4999 € 23 3,1%
50 - 7499 € 17 2,3%
75 - 9999 € 26 3,6%
100 - 149,99 € 25 3,4%
150 - 199,99 € 42 5,7%
200 - 299,99 € 209 28,6%
300 - 399,99 € 253 34,6%
400 - 499,99 € 32 4.4%
500 - 649,99 € 17 2,3%
650 € ou mais 17 2,3%
TOTAIS 732 100%

Quadro 12: Arrendamento (Fonte: INE, Censos 2011 - Freguesia Rio Maior)

B Menos de 20 € - 4,4%
m20-34,99€-5,3%

m35 - 49,99€-3,1%
W50 - 74,99€-2,3%
W75 - 99,99€-3,6%
®100 - 149,99€-3,4%
m150 - 199,99€-5,7%
m200 - 299,99€-28,6%
®300 - 399,99€-34,6%
WA400 - 499,99€-4,4%
m500 - 649,99€-2,3%
W HE50€ oumais - 2,3%

Grafico 9: Arrendamento — Freguesia Rio Maior
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VISITAS FRACGCOES

Na Area Reabilitagdo Urbana 2 de Rio Maior da totalidade das 1023 fracGes, 17 habitacionais e néo
habitacionais, foram visitadas pelo interior, 0 que representa apenas 1,6% do universo levantado.

Existe desta forma uma margem de erro a considerar quanto ao estado de conservagédo atribuido;
contudo a caracterizacdo exterior também se considera reveladora do estado interior.

O motivo pelo qual ndo foi possivel visitar o interior prende-se essencialmente com as seguintes razdes:

- 0s ocupantes (proprietario/arrendatario) estavam ausentes e nédo contactaram posteriormente o
Municipio de Rio Maior ou a LT-SRU, EM., para a marcacdo de uma visita conforme aviso colocado na
caixa de correio;

- as fragdes encontrarem-se desocupadas, devolutas ou em ruina;

- 0s ocupantes nao autorizaram a entrada na fracgao.

Visitas Fraccoes Quantidade %
\ET) 999 97,7%
N&o se aplica 7 0,7%
Sim 17 1,6%
TOTAIS 1023 100%

Quadro 13: Visitas fraccées

H N3o- 97,7%
B Ndo se aplica - 0,7%

m Sim - 1,6%

Gréfico 10: Fragdes visitadas
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INTERVENGOES URGENTES E MAU/PESSIMO ESTADO

A Area Reabilitagdo Urbana 2 de Rio Maior tem 16 edificios/vazios urbanos, cujo estado de
conservagao ou elementos construtivos se encontram em risco de seguranga (perigo de queda para a via
publica) ou salde publica (insalubridade de terrenos ou pragas).

Estes encontram-se entre mau e péssimo estado de conservagdo, estando os mesmos referenciados
pelo seu Codigo SIG; sendo eles os SIG: 1414_16_66, 1414:105_X4, 1414_16_X6, 1414_16_X7,
1414_104_8, 1414_70_X15, 1414_16_30, 1414_111_1, 1414_64_X1, 1414_64_X3, 1414_64 9,
1414_99_11, 1414_49_X6, 1414_73_12,1414_19_2, 1414_73_3:

Planta 10: Intervengdes urgentes
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Foto 4: Edificio SIG 1414_16_66, sito na Rua D. Afonso Henriques

Foto 7: Edificio SIG 1414_16_X7, sito na Rua D. Afonso Henriques
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Foto 8: Edificio SIG 1414_104_8, sito na Rua Duque de Coimbra

Foto 11: Edificio SIG 1414_111_1, sito na Rua Funda
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Foto 15: Edificio SIG 1414_99_11, sito na Rua Fernando Cunha Figueiredo
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Foto 16: Edificio SIG 1414_99_X6, sito na Rua Latino Coelho

Foto 17: Edificio SIG 1414_73_12, sito na Rua Ernesto Alves

Foto 18: Edificio SIG 1414_19_2, sito na Rua dos Anjos
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Foto 19: Edificio SIG 1414_73_3, sito na Rua Ernesto Alves

Risco fie segur.anga e Quantidade %
saude publica
N&o - 95% 593 95%
Sim - 3% 16 3%
Nao se aplica - 2% 14 2%
Sem informagéo - 0% 0 0%
TOTAIS 623 100,0%

Quadro 14: Risco de seguranca e saude publica

B N3o - 95%
HSim - 3%
[ N3o se aplica- 2%

m Sem informacgdo - 0%

Quadro 11: Risco de seguranca e saude publica
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05.2 ESTRUTURA ECONOMICO-SOCIAL
IDADE DA POPULAGAO E ESCOLARIDADE

Também neste tema devido & baixa taxa de sucesso nas visitas na Area Reabilitagdo Urbana 2 de Rio
Maior, entendeu-se recorrer aos dados disponiveis nos Censos 2011 da Freguesia de Rio Maior, que de
alguma forma podem demonstram a ‘realidade” desta ARU no tema IDADE DA POPULAGAO E
ESCOLARIDADE.

Assim de acordo com fonte do INE - Censos 2011, na Freguesia de Rio Maior com um universo de
12005 residentes temos a salientar os: 6632 residentes entre uma faixa etéria dos 25-64 anos (55%) e
2187 residentes com 65 anos ou mais (18%). Podemos considerar que a Freguesia de Rio Maior sofre do
mesmo problema demogréfico que as restante zonas de Portugal, correspondendo a uma populagéo

envelhecida.

Idade da populagéo Quantidade %
0-14 anos 1899 16%
15-24 anos 1287 1%
25-64 anos 6632 55%
65 ou mais anos 2187 18%
TOTAIS 12005 100%

Quadro 15: Idade da populagéo, fonte: INE- Censos 2011 Freguesia Rio Maior.
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M 0-14 anos - 16%
M 15-24 anos - 11%
M 25-64 anos - 55%

M 65 ou mais anos - 18%

Grafico 12: : Idade da populagéo

Quanto ao nivel de escolaridade, verifica-se uma fraca escolaridade dos residentes, sendo que 8% nao
possui nenhum nivel de escolaridade, 3% ensino pré-escolar, 29% tém apenas o 1° ciclo e 28% tém entre
0 2° e 3° ciclo, 19 % ensino secundario e 13% com ensino pds secundario e superior.

Demograficamente existem 1899 residentes entre os 0-14 anos, em que estes ou ndo possuem
escolaridade, estdo no pré-escolar e no 1° e 2° ciclo.

Logo teremos alguns residentes com idade de 65 ou mais anos, que ndo tem nenhum nivel de
escolaridade ou ndo sabem ler nem escrever.

Salienta-se que sera uma pequena parte do total de residentes (8%) que n&o sabe ler nem escrever,

mas que se deve ter em consideragéo.

Escolaridade dos residentes Quantidade %
Nenhum nivel escolaridade 1411 8%
Ensino Pré-escolar 521 3%
Ensino basico 1°ciclo 5070 29%
Ensino basico 2° ciclo e 3°ciclo 5020 28%
Ensino secundario 3343 19%
Ensino p6s-secundario 232 1%
Ensino superior 2187 12%

TOTAIS 17784 100%

Quadro 16: Escolaridade da populagao, fonte: INE- Censos 2011 Freguesia Rio Maior
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B Nenhum nivel escolaridade - 8%

M Ensino Pré-escolar - 3%

m Ensino basico 12 ciclo - 29%

W Ensino basico 22 ciclo e 32 ciclo - 41%
® Ensino secundario - 19%

mEnsino pés-secunddrio - 1%

W Ensino superior - 12%

Grafico 13: Escolaridade dos residentes

SETOR DE ATIVIDADE E RENDIMENTO

Também neste tema devido & baixa taxa de sucesso nas visitas na Area Reabilitagdo Urbana 2 da Rio
Maior, entendeu-se recorrer aos dados disponiveis nos Censos 2011 da Freguesia de Rio Maior, que de
alguma forma podem demonstram a “realidade” desta ARU no tema.

Assim de acordo com fonte do INE - Censos 2011, na Freguesia da Rio Maior e para um universo de
5267 residentes activos, tem-se o sector terciario como dominante, equivalendo a 66% da populagéo,
seguido do secundario com 31%, estando assim o primario remetido para o sector com menos

expressao, 3%.

Sector da actividade Quantidade %

Primario 154 3%
Secundario 1640 31%
Terciario 3473 66%
TOTAIS 5267 100%

Quadro 17:Sector da actividade da populacéo, fonte: INE- Censos 2011 Freguesia Rio Maior.
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W Primdrio - 3%
B Secundario - 31%

m Terciario - 66%

Gréfico 14: Sector de atividade dos residentes

Segundo a mesma fonte, verifica-se que quanto ao tipo de rendimento, encontram-se trés grupos. A
maior percentagem enquadra-se no rendimento do trabalho (52%), seguido de Pens&o / Reforma (26%) e
temos com Apoio Social/Subsidio Desemprego (5%). Concluimos que o rendimento do trabalho é a maior

fonte de rendimento.

Tipo de Rendimento Quantidade %
Apoio Social/Subsidio desemprego /Subsidios 494 49%
Rendimento do trabalho 5266 52,1%
Penséo / Reforma 2597 25,7%
Acargo da familia 1484 14,7%
Outro 265 2,6%
TOTAIS 10106 100%

Quadro 18: Tipo de rendimento da populag&o, fonte: INE- Censos 2011 Freguesia de Rio Maior.
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M Apoio Social/Subsidio
desemprego/ Subsidios - 4,9%

H Rendimento do trabalho -
52,1%
w Pensdo /Reforma-25,7%

W A cargo da familia - 14,7%

m Outro - 2,6%

Grafico 15: Tipo de rendimento

05.3 ENERGIAS RENOVAVEIS E AMBIENTE
ENERGIAS RENOVAVEIS

A Area Reabilitagdo Urbana 2 de Rio Maior é caraterizada pela quase inexisténcia de utilizagdo de
energias renovaveis. A excepcdo é feita pelo total de 6 edificios que tém painéis solares, painéis

fotovoltaicos, e painéis solares, presentes nas coberturas ou nos logradouros.

CERTIFICADO ENERGETICO

Do que foi possivel apurar, concluiu-se que ndo existe qualquer certificado energético emitido.
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PERMEABILIZAGAO DO SOLO
A implantagéo do edificado corresponde a 37% da area de propriedade, sendo a permeabilizagdo de
solo corresponde a 63% da mesma; no entanto, analisando os logradouros, verifica-se que existe um
desequilibrio na sua distribuicdo - as construgdes a poente e a nascente da ARU, onde as que se

encontram a poente sa0 as que apresentam maiores areas de logradouro.

Foto 20: Ortofotomapa
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05.4 ESPAGO PUBLICO

Para caracterizar o espago publico (médio, mau e péssimo) dos pavimentos e do espago publico em

geral as patologias e caracteristicas que foram analisadas s&o descritas no seguinte quadro:
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ESTACIONAME |  INFRAESTRUTURAS BASICAS ILUMINAGAO MOB. ESP. OURAS
ARRUAMENTO  [EST. PAVIMENTOS PASSEIOS NTO i PUBLICA URBANO VERDES/LAZ SITUAGOES ESTADO GERAL FOTO
SANEAMENTO AGUAS ER
Rua Julio Carreira MAU Sim, mas Sim, delimitado Sistema unitario Sim, ja com | Sim, pouco eficiente Nao Nao - MAU
irregulares, idade média de (ao nivel dos
dificuldades de mais de 20 anos consumos)
mobilidade de utilizagdo,
auséncia de
Bocas de
Incéncidio
Rua Santa Barbara MAU Sim, mas muito | Sim, delimitado Sistema unitario Sim, ja com | Sim, pouco eficiente Nao Nao - MAU
irregulares, alguns idade média de (ao nivel dos
locais sem mais de 20 anos consumos)
revestimento, de utilizagao,
dificuldades de auséncia de
mobilidade Bocas de
Incéncidio
Rua Marqués Rio Maior MEDIO Sim, com alguma | Sim, delimitado, Sistema unitario Sim, ja com | Sim, pouco eficiente Nao Nao - MEDIO
irreguralidades, em reduzido idade média de (ao nivel dos
provocando em numero, mais de 20 anos consumos)
alguns locais considerando a de utilizagéo,
dificuldade & extansdo do auséncia de
mobilidade. arruamento, Bocas de
estacinamento Incéncidio
de viaturas ao
longo da via.
Rua D. Afonso MEDIO Sim, com alguma | Sim, delimitado, [Sistema unitario e com [  Sim, ja com | Sim, pouco eficiente Nao Nao - MEDIO
Henriques irreguralidades, em reduzido | sistema separativo ja | idade média de (ao nivel dos
provocando em numero, com problemas de [ mais de 20 anos consumos)
alguns locais consi a funci ). de utilizagéo,
dificuldade & extansdo do auséncia de
mobilidade. arruamento, Bocas de
estacinoamento Incéncidio
de viaturas ao
longo da via.
Rua dos Moinhos PESSIMO Nao Nao Nao Nao Sim, pouco eficiente Nao Nao - PESSIMO
(ao nivel dos
consumos)
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ESTACIONAME INFRAESTRUTURAS BASICAS ILUMINAGAO MOB. OURAS
ARRUAMENTO EST. PAVIMENTOS PASSEIOS NTO PUBLICA URBANO VERDES/LAZ SITUAGOES ESTADO GERAL FOTO
SANEAMENTO AGUAS ER
Rua Funda PESSIMO Néo, existéncia de Néo, Sistema unitario Sim, jacom | Sim, pouco eficiente Néo Néo PESSIMO
barreiras a estacinoamento idade média de (ao nivel dos
mobilidade de viaturas ao mais de 20 anos consumos)
longo da via. de utilizagao,
auséncia de
Bocas de
Incéncidio
Rua do Tufo MAU Néo, existéncia de Néo, Sistema unitario Sim, ja com | Sim, pouco eficiente Néo Néo PESSIMO
barreiras a estacinoamento idade média de (ao nivel dos
mobilidade de viaturas ao mais de 20 anos consumos)
longo da via. de utilizagao,
auséncia de
Bocas de
Incéncidio
Rua de S&o Sebastido MEDIO Sim, com largura Nao, Sistema unitario Sim, ja com [ Sim, pouco eficiente Nao Nao MEDIO
inferior a 1,20 m | estacinoamento idade média de (a0 nivel dos
descontinuos, com | de viaturas ao mais de 20 anos consumos)
barreiras a longo da via. de utilizagao,
mobilidade auséncia de
Bocas de
Incéncidio
Rua Emesto Alves MEDIO Néo, existéncia de Néo, Sistema unitario Sim, ja com | Sim, pouco eficiente Néo Néo MEDIO
barreiras a estacinoamento idade média de (a0 nivel dos
mobilidade de viaturas ao mais de 20 anos consumos)
longo da via. de utilizagao,
auséncia de
Bocas de
Incéncidio
Rua Dr. José Antonio MEDIO Néo, existéncia de Néo, Sistema unitario Sim, em Sim, pouco eficiente N&o N&o MEDIO
Vieira barreiras a estacinoamento fibrocimento, (ao nivel dos
mobilidade de viaturas ao auséncia de consumos)
longo da via. Bocas de
Incéncidio
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ARRUAMENTO EST. PAVIMENTOS PASSEIOS NTO _ PUBLICA URBANO VERDES/LAZ SITUAGOES ESTADO GERAL FOTO
SANEAMENTO AcuAs ER
Rua do Mercado MEDIO Nao, existéncia de Nao, Sistema unitério Sim, ja com [ Sim, pouco eficiente Néo Nao - MEDIO
barreiras & estacinoamento idade média de (a0 nivel dos
mobilidade de viaturas a0 mais de 20 anos consumos)
longo da via. de utilizagéo,
auséncia de
Bocas de
Incéncidio
Rua Duque de Coimbra MEDIO Nao, existéncia de Nao, Sistema unitario Sim, ja com | Sim, pouco eficiente Néo Nao - MEDIO
barreiras & estacinoamento idade média de (a0 nivel dos
mobilidade de viaturas ao mais de 20 anos consumos)
longo da via. de utllizagéo,
auséncia de
Bocas de
Incéncidio
Rua Latino Coelho MEDIO Nao, existéncia de Nao, Sistema unitario Sim, ja com | Sim, pouco eficiente Nao Nao - MEDIO
barreiras & estacinoamento idade média de (a0 nivel dos
mobilidade de viaturas ao mais de 20 anos consumos)
longo da via. de utilizagéo,
auséncia de
Bocas de
Incéncidio
Rua Fernanda Cunha MEDIO Néo, existéncia de No, Sistema unitario Sim, ja com | Sim, pouco eficiente Nao Néo Falta de MEDIO
Figueiredo barreiras & estacinoamento idade média de (ao nivel dos sinalizagéo de
mobilidade de viaturas a0 mais de 20 anos consumos) trénsito, conflito no
longo da via. de utilizagdo, entronacamento
auséncia de com a Rua da
Bocas de Boavista
Incéncidio
Rua da Boavista MEDIO Nao, existéncia de Nao, Sistema unitario Sim, ja com | Sim, pouco eficiente Néo Nao Falta de MEDIO
barreiras & estacinoamento idade média de (a0 nivel dos sinalizagao de
mobilidade de viaturas ao mais de 20 anos consumos) fransito, conflito no
longo da via. de utilizagéo, entronacamento
auséncia de com a Fernanda
Bocas de Cunha Figueiredo
Incéncidio
Rua Daniel Cordeiro MEDIO No, existéncia de Nao, Sistema unitario Sim, ja com | Sim, pouco eficiente Nao Néo - MEDIO
Feio barreiras & estacinoamento idade média de (a0 nivel dos
mobilidade de viaturas a0 mais de 20 anos consumos)
longo da via. de utilizaggo,
auséncia de
Bocas de
Incéncidio

Quadro 19. - Diagnostico Espago Publico
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ESTADO DE CONSERVAGAO DO PAVIMENTO

o Maior s IR

O espago publico da ARU - 2 de Rio Maior pode ser qualificado, ao nivel do estado de conservagéo,

entre o estado bom, e o péssimo estado de conservagao.

Maioritariamente o pavimento existente consiste em betdo betuminoso nas zonas de circulagéo

automdvel, betdo betuminoso e cubos de calgada de calcario ou granito em estacionamentos e de

calgada de vidrago ou betéo afagado ao nivel de passeios rematados com lancil de calcario. Ao nivel do

estado de conservagdo dos materiais, encontram-se na sua maior parte entre o estado Bom e o Médio,

existindo dois locais considerados mau e dois péssimo estado.

Planta 11: Estado do pavimento
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MOBILIARIO URBANO

Quanto ao mobiliario urbano na ARU-2 de Rio Maior, verifica-se que néo é relevante, uma vez que
destaca-se apenas a presencga de papeleiras. Assim considerando a dimensdo da ARU-2 de Rio Maior o
mobilidrio urbano presente revela-se escasso, ndo existindo bancos, suportes de bicicletas, mobiliario

destinado a lazer (ex: parque infantil), ou ecopontos.

CIRCULACAO VIARIA E ESTACIONAMENTO

A hierarquia viaria e a circulagdo no interior da ARU-2 de Rio Maior, caracteriza-se por Rede
Estruturante e Distribuigao Principal e Rede de Acesso Local.

Na Rede Estruturante e Distribui¢do Principal enquadra-se a Avenida dos Combatentes, Avenida de
Portugal, a Rua D. Afonso Henriques e a Rua Marqués de Rio Maior, sendo os restantes arruamentos
pertencentes a Rede de Acesso Local.

Ao nivel do estacionamento, a sua distribuicdo é incoerente e nao uniforme, uma vez que na sua
maioria encontra-se localizado, nomeadamente nos Quarteirdes 1, 2 e 4 residual, no quarteirdo 7 em
maior quantidade e inexistente nos quarteirdes 3, 5, e 8.

Verifica-se que na maioria da ARU 2 que o estacionamento existente é insuficiente, uma vez que se

depara com viaturas estacionadas paralelamente aos passeios, ocupando parte da via publica.
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Planta 12: Planta de Estacionamento

EQUIPAMENTOS PUBLICOS E DE LAZER

Ao nivel de equipamentos publicos a ARU-2 de Rio Maior possui 1 equipamento publico e ndo de lazer,
nomeadamente o Centro Escolar Rio Maior 1 que se encontra no quarteirdo 2 e em excelente estado de

conservagao.

g 7 I
:] B

Foto 21: Equipamento publico - Centro Escolar

Relativamente aos espagos verdes, ndo se verifica a existéncia destes espagos.

Depreende-se do levantamento que tanto ao nivel dos equipamentos publicos como dos espagos

verdes e lazer, a ARU-2 de Rio Maior encontra-se desprovida dos mesmos.
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Esta situacdo justifica-se pela falta de espago de propriedade publica (municipal) para a construgao

deste tipo.de equipamentos.

Planta 13: Equipamentos publicos e de lazer

INFRAESTRUTURAS

Na maioria da sua area a ARU-2 de Rio Maior, encontra-se servida de infraestruras. Do levantamento
efectuado verificou-se a existéncia de saneamento basico (em algumas zonas ainda sistema unitario),
rede de distribuicdo de agua, no entanto alguns trogos ja em fim de vida util (mais de 30 anos), rede de
gés e rede distribuicdo de energia eléctrica, sendo esta maioritariamente aérea e rede de iluminagao
publica mas que é pouco eficiente.
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Planta 14: Planta de Infraestruturas

05.5 SUGESTOES DOS RESIDENTES

Em virtude da baixa taxa de visitas, ndo foi possivel recolner uma amostra viavel de sugestbes dos
residentes mas, de experiéncias anteriores e da analise efectuada ao local, podemos concluir que a
preferéncia dos residentes entronca na resolugdo dos seguintes problemas:

¢ Ordenamento do estacionamento, através de novos espacos e delimitagdo do mesmo;

¢ Requalificagdo em alguns arruamentos, nomeadamente dos pavimentos quer para automéveis
quer para pedes;

e Melhoria da eficiéncia e reforgo da iluminagéo publica;

e Retirar das fachadas dos edificios as cablagens existentes de fornecimento de energia e
comunicagdes, por parte das entidades gestoras;

e Criacdo de espacos verdes e de lazer, por exemplo parque infantil;

e Ecopontos:

¢ Reorganizagéo e estruturagao do sistema (circulagdo) da area da cidade.
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05.6 INTENGAO DE FAZER OBRAS

Do que foi possivel aferir devido a baixa taxa de visitas, existem apenas 6 residentes que estéo
interessados em fazer obras de beneficiagdo/reabilitagdo dos iméveis e 6 que talvez, o que corresponde
apenas a 1% do total de fraccbes da ARU 2 de Rio Maior. Parte dessas obras poderdo ser intervengdes

profundas ou apenas de conservag¢do/manutengao.

Intengao de fazer obras Quantidade %
Sim 6 1%
Né&o 55 5%
Talvez 24 2%
Sem Informagéo 906 89%
Nao se aplica 32 3%
TOTAIS 1023 100%

Quadro 20: Inteng&o de fazer obras

BSim-1%

W Ndo - 2%

mTalvez - 2%

B Sem Informacdo - 89%

M N3o se aplica- 3%

Grafico 16: Intengao de fazer obras
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05.7 SINTESE DO LEVANTAMENTO

EDIFICADO

e Num universo de 594 edificios, 71 estdo em estado mau e péssimo, cerca de 12% o que se pode
considerar um valor a ter em atengéo para a ARU-2 de Rio Maior.

o Num universo de 994 fracgdes, existem 165 fragdes desocupadas ligeiramente acima da média
nacional: 16,1% (média nacional 12%), estas possuem condigdes ou necessitam de intervengéo (para
serem reintegradas no mercado, também este é um valor a ter em atengdo na ARU-2 de Rio Maior.

¢ Ocupagao sazonal: 2%.

o Uso é tendencialmente habitacional: 74,8%, existe apenas um edificio de utilizagao turistica.

o Arrendamento inexpressivo.

¢ O Edificado € composto por edificios com n.° de Pisos de 1 ou 2 pisos a totalizarem 86%.

¢ Tipo de proprietario & esmagadoramente privado, com 99%.

o Intervengdes urgentes: 16, sendo que os edificios ou vazios urbanos se encontram em péssimo ou

mau estado de conservagdo, com falta de limpeza dentro da zona urbana.
ESTRUTURA ECONOMICO-SOCIAL

e Populagdo com idade superior aos 65 anos a representar cerca 18%, populagéo entre os 25 até aos
64 anos 55%, e populagdo entre os 15 anos até aos 24 anos 11%. Necessidade de criar condi¢fes
para manuten¢éo da populacao jovem na cidade.

e Cerca de 52 % da populagdo encontra-se activa, mais de metade, no entanto sendo valores refentes
a 2011, podem carecer de acompanhamento e vigilancia pois é factor de preocupacao.

o Os sectores de actividade estéo distribuidos da seguinte forma: Terciario (ex: prestacdo de servigos) é
o principal sector de actividade, 66%, seguindo-se 0 Secundario (ex: industria, construgéo civil) com

31% e por Ultimo o Primario (ex: agricultura, pecuaria, silvicultura) com 3%.

AMBIENTE E ESPAGO PUBLICO

o Energias renovaveis quase inexistentes (apenas 6 edificios), fraca eficiéncia energética

(predominéncia vidro simples)
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o Espaco publico em geral encontra-se em péssimo/mau/médio/bom estado, existéncia e apenas um
equipamento (Centro Escolar Rio Maior 1) em excelente estado de conservagdo mobiliario urbano
escasso (papeleiras), estacionamento ndo delimitado e iluminagdo publica obsoleta/pouco eficiente,

pavimentos degradados e alguns dos arruamentos verifica-se a auséncia de passeios.

SUGESTOES DE RESIDENTES E OBRAS

¢ Ordenamento do estacionamento, através de novos espagos e delimitagdo do mesmo;

e Requalificagdo em alguns arruamentos, nomeadamente dos pavimentos quer para automéveis
quer para pedes;

o Melhoria da eficiéncia e reforco da iluminagao publica;

e Retirar das fachadas dos edificios as cablagens existentes de fornecimento de energia e
comunicagdes, por parte das entidades gestoras;

o Criacdo de espacos verdes e de lazer, por exemplo parque infantil;

e Saneamento separativo;

o Nova rede de aguas.
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05.8 ANALISE SWOT / FOFA
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STRENGHTS /| FORGAS

WEAKNESSES / FRAQUEZAS

Existéncia de um complexo desportvo e estagio integrado a nivel nacional e
internacional na cidade de Rio Maior

Alocalizagdo de alguns quarteidres ¢ desfavoraval face ao centro da cidade,
nomeadamente Q1, Q2, Q3, Q4 e Q5.

Aumento do fluxo de utentes (alunos, professores, colaboradores) da cidade em|
virtude da presencga da Escola Superior de Desporto de Rio Maior e da Escola
Profissional de Rio Maior.

Inexisténcia de espagos publicos verdes e de lazer

Imagem de cidade do desporto.

Falta de proximidade de equipamentos publicos, de servicos.

Proximidade a vias de acessibilidade externa, nomeadamente IC2 e A15.

Falta de oferta do mercado de arrendamento por forma a vincular a estadia de
jovens.

OPPORTUNITIES / OPORTUNIDADES

THREATS / AMEACAS

Aproveitar a dindmica da Cidade para a implementagdo de medidas que
promovam a criagdo e oferta de emprego ou do proprio emprego.

Dificuldades econdmicas, escassez de emprego poderdo levar a populagéo jovem
a sair da Cidade

Criagdo de um mercado de habitagdo orientado para as reais necessidades da
populagéo residente e utentes da ARU e da Cidade.

Em virtude da crise economica-financeira, da necessidade de mobilidade, e pela
falta de oferta de transportes pUblicos, os jovens estudantes, organizam-se entre si
partlhando viaturas o que pode provocar ausencia de procura para este fipo de
mercado, devendo os inventimentos ser sempre bem ponderados.

Criagéo de espagos publicos verdes e lazer vocacionadaos para as necessidades
dos utentes da ARU e Cidade (alunos, professores e colaboradores) em que o
seu numero ¢ inflacionado pela presenca da Escola Superior de Desporto e da
Escola Profissional de Rio Maior.

Melhoria das condigdes de mobilidade, circulagdo, acessibilidade e seguranca na
ARU.

Os espagos publicos verdes e lazer, necessitam de um acompanhamento e
manutengéo constantes, para que n&o se degradem de forma rapida, ndo
permitindo depois a sua utiizagdo. E uma vez que o nimero de utentes é muitas
vezes igual ou superior ao total de habitantes do Concelho, a sua degadagéo por
utiizagdo poderd ocorrer num prazo mais curto que o esperado.

Quadro 21: Anélise SWOT/FOFA
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05.9 GUIA DE APOIO A REABILITAGAO

RECOMENDAGOES PARA O EDIFICADO NA ARU-2 DE RIO MAIOR

Considerando as caracteristicas de alguns edificios da ARU-2 de Rio Maior, estes merecem especial
cuidado, pois para além do seu valor individual, tém valor enquanto conjunto arquiteténico. Alteragdes na
traca primitiva e caracteristicas do edificado podem resultar na sua descaracterizagdo e iminente perda
de significado histérico e cultural. Para estes edificios especificamente, apresentam-se recomendagdes

particulares que de seguida se apresentam.

COBERTURA E CHAMINE

1. A cobertura deve estar alinhada e em conformidade com as que lhe sdo contiguas, evitando coberturas
planas;

2. Na recuperacao de telhados deve utilizar-se, sempre que possivel, telha igual a pré-existente ou de
caracteristicas semelhantes (cor e forma), evitando chapas metélicas;

3. Nao descuidar/negligenciar o aspeto da chaminé, mantendo-a pintada ou caiada;

4. Sempre que possivel, manter a chaminé na parte posterior da cobertura.

FACHADA

1. Manter a geometria / harmonia das fachadas, evitando descontinuidades:
2. N&o alterar dimensdes dos vaos e guarnecimentos;

3. Evitar ocultagao de vaos;

4. Nao usar revestimentos / cores dissonantes das demais.

OUTROS ELEMENTOS

1. Optar por portadas interiores em vez de portadas exteriores;

2. Optar por caixilharias em madeira ou aluminio lacado em vez de aluminio & cor natural ou anodizado;
3. N&o instalar caixas de estores no exterior dos vaos;

4. N&o instalar ductos, cabos elétricos / telecomunicagdes ou outros elementos nas fachadas principais,

integra-los em calhas técnicas na fachada posterior, ou preferencialmente, pelo solo.
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5. Nas fachadas principais da Rua 5 de Qutubro é de evitar a instalagdo de elementos dissonantes tais
como estendais, palas, toldos e aparelhos AVAC. Estes Ultimos devem ser fixados nas fachadas
posteriores, estando sempre que possivel ocultos na cobertura ou em diviséo propria;

6. N&o pintar nem envemizar cantarias de pedra.

CATALOGAGAO DAS PRINCIPAIS PATOLOGIAS E PROPOSTA DE RESOLUGAO

O levantamento das anomalias da construgdo é um processo que envolve técnicos especializados em
diversas areas e implica a realizagéo de testes e ensaios, 0 que pode resultar num processo complexo e
moroso. O diagndstico visual € um dos métodos utilizados e permite reconhecer as anomalias bem como
as suas causas provaveis. Exposto isto, apresenta-se uma sintese da analise patolégica realizada na
area de reabilitagdo urbana de Rio Maior 2, identificando os problemas mais frequentes detetados na

construcao local e propondo a sua solucdo ou sugerindo a sua ocultagéo.

1 | CAPILARIDADE

Anomalia: Humidade que ascende do solo para as paredes exteriores ou pavimentos. Causa degradacéo
dos revestimentos e torna-os susceptiveis a ataques bioldgicos na area afetada.

Causa: Presenca de agua ao nivel das fundacgdes, proveniente de lengois freaticos ou de acumulagdo de
aguas pluviais. O incorreto isolamento da laje e das fundagbes permite que a agua se infiltre nas paredes
e pavimentos.

Proposta de resolugdo: Se possivel escavar o terreno junto as paredes exteriores, remover o reboco

degradado e aplicar reboco com caracteristicas hidrofugas ou impermeabilizante liquido. O terreno junto
as fachadas deve apresentar uma configuragdo que permita escoar as aguas pluviais, de preferéncia
incluindo um sistema de drenagem que garanta o devido afastamento das paredes afetadas pela
humidade.

Se o problema persistir, pode optar-se por oculta-lo construindo paredes em gesso cartonado, ou outro
material, ligeiramente afastadas das pré-existentes.

Se o problema de capilaridade se manifestar também no pavimento, deve retira-lo, impermeabilizar pelo

interior essa area e voltar a aplica-lo.



l _ Rio

Maior G ss - il

2 o Regional
CAMARA MUNICIP:

2| FLORESCENCIAS

Anomalia: Cristalizagdo de sais sollveis presentes nos materiais de constru¢do que se manifestam pelo
aparecimento de manchas, normalmente de cor branca (eflorescéncias) ou pelo descasque e
desprendimento de revestimentos, comummente denominado de salitre (criptoflorescéncias).

Causa: A cristalizacao dos sais € resultante de rea¢des quimicas quando estes estdo na presenca de
agua proveniente de infiltragbes, de humidades ou das proprias caracteristicas higroscépicas dos
materiais. No caso das eflorescéncias o fendémeno da-se a superficie do material, quando os sais entram
em contacto com o ar exterior, € no caso das criptoflorescéncias 0 mesmo acontece mas no interior do
material.

Proposta de resolucdo: As manchas resultantes das eflorescéncias podem ser relativamente faceis de

eliminar, contudo o problema continuara até que se elimine pelo menos um dos componentes da reagao:
0S sais ou a agua. Se o problema se dever a infiltragdes simples de resolver, o afastamento da agua
solucionara a anomalia. A eliminacdo dos sais, por sua vez, serd mais complexa, visto que seria
necessario a remogdo do material afetado.

Também neste caso podera optar por ocultar a anomalia, construindo paredes pelo interior, ligeiramente

afastadas das pré-existentes.

3| INFILTRAGOES

Anomalia: Infiltragdo de agua na constru¢do que causa a degradacdo de revestimentos e elementos
estruturais.

Causa: A falta de manutengéo resulta muitas vezes na perda de impermeabilidade da construcéo, que
afeta particularmente as estruturas de adobe. Grande parte das infiltragbes detetadas s&o consequéncia
de problemas ao nivel da cobertura e degradagéo dos vaos.

Quando a origem da infiltracdo esta relacionada com a cobertura, a causa pode dever-se a telhas
partidas, danificadas ou soltas; ao sistema de escoamento de aguas entupido que propicia a acumulagdo
de &guas pluviais; a degradagéo dos elementos de remate da cobertura (muretes, beirado);

Os vaos danificados permitem a infiltragdo de dgua devido & degradagéo das argamassas que seguram a
caixilharia, a danos na propria caixilharia ou a vidros partidos.

Proposta de resolugéo: Se a infiltragéo for na cobertura, deve proceder-se a substituicdo de elementos

danificados ou em falta nos telhados, no caso dos vaos, a reparagdo das caixilharias e vidros e
reaplicagdo das argamassas.
Se a infiltragdo resultou num ataque bioldgico, deve proceder a sua remogéo recorrendo a produtos

antifungicos.
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4 | ENVELHECIMENTO E DEGRADAGAO NATURAL DOS MATERIAIS

Anomalia: Desgaste dos revestimentos e desagregacdo das argamassas, exposicdo de aparelhos e
materiais. Infiltragdo. Instalag&o de ninhos de aves, crescimento de plantas e proliferagé@o de fungos.
Causa: Falta de manutengdo e envelhecimento natural dos materiais, exposigdo aos agentes
atmosféricos e raios UV, ataques biol6gicos, retencdo de agua nas irregularidades dos materiais, perda
de estanquidade a agua.

Proposta de resolucdo: Manter a cobertura e respetivo sistema de drenagem de &guas limpo, evitando

ataques bioldgicos e a acumulagao de detritos que dificultem o escoamento das aguas pluviais, levando a
sua infiltragéo.

Fazer a renovagdo dos revestimentos como é o caso da tinta ou da cal com a devida frequéncia, visto
que estes cumprem a funcdo de proteger o tosco da parede contra os fatores externos. As estruturas de
adobe sdo particularmente problematicas se ficarem expostas.

Em caso de reparagdes nas argamassas e revestimentos optar por técnicas e materiais tradicionais cujo

desempenho esteja comprovado.

5| PODRIDAO DAS MADEIRAS

Anomalia: A utilizacdo de madeira nas construgdes levantadas é sobretudo em estruturas de coberturas,
de pisos intermédios e nas caixilharias dos vdos. As anomalias mais frequentes consistem no
aparecimento de manchas brancas ou castanhas, na alteracdo da consisténcia da madeira, presenga de
insetos / fungos e perigo estrutural.

Causa: A madeira apesar de ser um material organico de exceléncia para uso na construgdo possui duas
vulnerabilidades: a sua exposi¢do a dgua e a ataques biol6gicos.

As madeiras expostas a humidade podem ser atacadas por bactérias que, apesar de ndo causarem
grandes danos, facilitam o posterior ataque de fungos.

Os fungos alimentam-se da madeira e originam podriddes, normalmente detetaveis pelo aparecimento de
manchas e pela consisténcia seca, humida ou mole, consoante o fungo responsavel pelo ataque.

Outro dos responsaveis pelos problemas frequentes da madeira é o ataque de insetos, como as térmitas
e 0s carunchos que causam danos graves, especialmente quando estdo em fase de larva.

Nos elementos de madeira utilizados no exterior, como é o caso das caixilharias de portas e janelas, a
elevada exposicéo aos raios ultravioletas e a aguas pluviais aliadas a falta de manutengéo s&o uma das
causas principais das anomalias. O envelhecimento natural de materiais como as tintas de revestimento e

as argamassas da guarnigdo expdem a madeira aos agentes externos.
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Proposta de resolucdo: Tendo em conta que os fungos necessitam de humidade acima dos 20% para se

desenvolverem, controlar a humidade pode evitar a sua proliferagéo.

Para impedir a deterioragdo da madeira por ataques bioldgicos deve efetuar-se o tratamento curativo da
superficie ou, caso necessario, em profundidade (injetavel) dos elementos de madeira.

Para efetuar a reparacdo de caixilharias de madeira deve, em primeiro lugar, proceder-se & substituigéo
dos elementos demasiado degradados, sua reposicao e fixagdo de elementos soltos ou folgados. De
seguida, deve lixar-se uniformemente os elementos de madeira de forma a remover restos de tinta e\ou
verniz, efetuar o seu tratamento com produtos adequados, garantindo a sua imunizagéo, e por fim

proceder a aplicacdo de tinta ou verniz.

6 | INCOMPATIBILIDADE DE MATERIAIS

Anomalia: Empolamento de tintas e queda de rebocos.
Causa: Nao permeabilidade dos revestimentos, impedindo que hajam trocas gasosas entre a construgao
e a atmosfera e reagdes quimicas entre constituintes dos materiais;

Proposta de resolucdo: Deve proceder-se a remogdo dos materiais mais recentes que se revelem

incompativeis e recorrer a técnicas tradicionais de desempenho ja testado.
Tendo em conta os principais tipos de estrutura dos edificios levantados, aconselha-se a utilizago de

argamassa a base de cal para rebocar estruturas de adobe e alvenarias de pedra.

7| CONDENSAGAO

Anomalia: Aparecimento de manchas e fixagdo de fungos e ma qualidade do ar interior.

Causa: Deficiente ventilagdo dos espagos interiores por inexisténcia ou insuficiéncia de vaos, ndo se
realizando a renovagdo de ar necessaria no interior dos espagos. Pode também dever-se a um uso
desadequado das construgdes.

Proposta de resolucdo: Instalar um sistema de ventilagdo mecanica forgada no caso de néo ser possivel

abrir vaos que assegurem a ventilagdo natural.

MELHORAMENTO DAS CONDIGOES DE HABITABILIDADE E PREVENGAO DE ANOMALIAS

A par das anomalias anteriormente apresentadas e tendo em conta alguns problemas constatados pelos
técnicos, achou-se pertinente fazer uma exposicdo de medidas que devem ser adotadas de forma a

melhorar as condigdes de habitabilidade e conforto.
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1| PERDAS ENERGETICAS

Para melhorar as condi¢es de conforto e minimizar as perdas energéticas, deve garantir-se o isolamento
térmico e acustico da habitagdo. E importante ter em conta que o isolamento deve ser continuo, sempre
que possivel, evitando pontes térmicas. A maior parte das perdas energéticas é feita pela cobertura, pelo

que deve isolar principalmente esta area.

2 | QUALIDADE DO AR

Garantir a ventilagdo dos espagos interiores evitando a condensagdo que conduz a problemas de
humidade e proliferacdo de fungos. Em areas interiores onde ndo existam vdos ou estes se revelem
insuficientes para efetuar a renovagdo do ar, deve instalar-se um sistema mecanico de ventilagao
forcada.

A correta ventilagdo dos espacos interiores permite também ter um melhor desempenho térmico,

sobretudo no Verado, quando existe necessidade de arrefecimento.

3| MANUTENGAO DAS CANTARIAS DE PEDRA

Nao limpar as cantarias de pedra com recurso a &cidos ou materiais abrasivos. Deve optar-se pelos
métodos mais simples de escovagem ou com jacto de dgua de baixa presséo.

No caso de existirem fissuras nas pedras, estas devem ser preenchidas com pastas existentes no

mercado para o efeito, 0 mesmo é valido para fixar fragmentos soltos.

4 | BENEFICIAGAO DAS ESTRUTURAS DE MADEIRA EM COBERTURAS

Se fizer obras ao nivel da estrutura em madeira, reforcar as ligagdes entre os elementos das asnas com
ferragens adequadas e no caso de substituicdo de elementos que liguem com as paredes, garantir o

isolamento entre os componentes de madeira e os materiais das alvenarias/aparelhos das paredes.

5| MELHORAMENTO DO DESEMPENHO DOS VAOS
Se substituir as caixilharias dos vaos, optar por vidro duplo; Existem também produtos no mercado que

permitem instalar uma segunda folha para tornar as janelas duplas, beneficiando das mesmas vantagens.
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PARTE Il
06 | ESTRATEGIA DE REABILITAGAO

06.1 OPCOES ESTRATEGICAS

O Municipio de Rio Maior optou por uma Operagdo de Reabilitacdo Urbana Sistematica, isto é, uma
intervengéo integrada de reabilitagdo urbana de uma area, dirigida a reabilitagio do edificado e a qualificagao
das infraestruturas, espagos publicos, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagao
coletiva, visando a requalificacao e revitalizago do tecido urbano, associada a um programa de investimento
publico.

As opcdes estratégicas da area de reabilitagdo de Rio Maior 2 s&o:

o  DINAMIZAGAO DO ESPAGO PUBLICO E INCENTIVO A ATIVIDADE ECONOMICA

a
b

Melhorar a qualidade do ambiente

Melhorar a eficiéncia energética na ARU

o O

)
)
) Melhorar a mobilidade e acessibilidade
) Melhorar a seguranga

)

D

Melhorar a gestao de residuos

>

Melhorar a gestdo dos recursos hidricos

g) Com o objetivo de evitar o despovoamento da cidade e contribuir para o aumento de
rendimentos;

h) Com o objectivo de garantir melhores condigdes para os residentes e utentes da ARU e

da Cidade

e PROMOGAO DA COESAO SOCIAL E TERRITORIAL

com o objetivo de reforgar lagos inter-geracionais e promover ligagdes com o concelho.
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06.2 PROGRAMA DE OPERAGCAO

1° RUA MARQUES DE RIO MAIOR

- Reabilitacdo e requalificagdo do arruamento, intervindo ao nivel das infra-estruturas obsoletas, através
da substituicdo do sistema saneamento unitario por sistema de saneamento separativo, substituicdo da
rede de distribuicdo de agua com colocagéo de bocas de incéndio/hidrantes, colocagdo de galeria técnica
que permita a passagem de toda a cablagem de eletricidade e telecomunicagbes subterraneas,
substituicdo de luminarias da iluminagdo publica com implementacéo de medidas de reducao e eficiéncia
energética, substituico/reformulacdo da sinalética de transito, reformulagao e substituico de pavimentos
em zonas de circulacdo pedonais (com eliminacdo de barreiras), substituicdo e reformulagéo de
pavimentos em zonas de circulacdo automével e reformulagdo do entroncamento com a Avenida de

Portugal.

2° RUA DE SAO SEBASTIAO

- Reabilitacdo e requalificagdo do arruamento, intervindo ao nivel das infra-estruturas obsoletas, através
da substituicdo do sistema saneamento unitario por sistema de saneamento separativo, substituicdo da
rede de distribuicdo de agua com colocacgéo de bocas de incéndio/hidrantes, colocagdo de galeria técnica
que permita a passagem de toda a cablagem de eletricidade e telecomunicagbes subterraneas,
substitui¢do de luminarias da iluminagéo publica com implementacdo de medidas de reducéo e eficiéncia
energética, substituicio/reformulagdo da sinalética de transito, reformulagao e substituico de pavimentos
em zonas de circulagdo pedonais (com eliminacdo de barreiras), substituigdo e reformulagdo de

pavimentos em zonas de circulagdo automével e delimitacdo de estacionamento.

3° RUA DOS MOINHOS

- Execucdo de um novo arruamento entre a Rua Norton de Matos e a Rua do Arraial, através do
alargamento do existente, colocagéo de infra-estruturas inexistentes ou obsoletas, através da construgéo
de sistema de saneamento separativo, substituicdo e ampliacdo da rede de distribuicdo de &gua com
colocacdo de bocas de incéndio/hidrantes, colocagéo de galeria técnica que permita a passagem de toda
a cablagem de eletricidade e telecomunicagbes subterréneas, colocagdo de iluminagdo publica com
implementacdo de medidas de reducao e eficiéncia energética, substituicdo/reformulagéo da sinalética de
transito, construgdo de zonas de circulagdo pedonais (com eliminagdo de barreiras) e de zona de
circulagdo automével.

Este arruamento esta desprovido de qualquer tipo de infra-estruturas
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4° RUA D. AFONSO HENRIQUES

- Reabilitacdo e requalificagdo do arruamento, intervindo ao nivel das infra-estruturas obsoletas, através
da substituicdo do sistema saneamento unitario por sistema de saneamento separativo, substituicido da
rede de distribuicdo de agua com colocagéo de bocas de incéndio/hidrantes, colocagéo de galeria técnica
que permita a passagem de toda a cablagem de eletricidade e telecomunicagbes subterraneas,
substituicdo de luminarias da iluminagéo publica com implementacdo de medidas de reducéo e eficiéncia
energética, substituicdo/reformulagdo da sinalética de trénsito colocagdo de 3 ilhas de contentores
enterrados de grande capacidade de recolha de RSU e recolha selectiva, substituigdo de pavimentos em
zonas de circulagdo pedonais (com eliminagéo de barreiras), substituicdo e reformulagéo de pavimentos

em zonas de circulacdo automével e reformulagéo do estacionamento.

5° INTERVENGAO CONJUNTA NAS RUAS: RUA JULIO CARREIRA E RUA SANTA BARBARA

- Reabilitagéo e requalificagdo do arruamento, intervindo ao nivel das infra-estruturas obsoletas, através
da substituicdo do sistema saneamento unitario por sistema de saneamento separativo, substituicido da
rede de distribuicdo de agua com colocagéo de bocas de incéndio/hidrantes, colocagao de galeria técnica
que permita a passagem de toda a cablagem de eletricidade e telecomunicagdes subterréneas,
substituicdo de luminarias da iluminagdo publica com implementacdo de medidas de reducéo e eficiéncia
energética, substituiao/reformulagéo da sinalética de transito reformulagéo e substituicdo de pavimentos
em zonas de circulagdo pedonais (com eliminagé&o de barreiras), reparagéo dos pavimentos em zonas de
circulacdo automovel, delimitacdo de estacionamento e reformulagio do entroncamento com Avenida de

Portugal. Esta intervengéo é necessaria no seguimento da intervencdo na Rua Marqués de Rio Maior.

6° INTERVENGAO CONJUNTA NAS RUAS: RUA FUNDA E RUA DO TUFO

- Reabilitagéo e requalificagdo do arruamento, intervindo ao nivel das infra-estruturas obsoletas, através
da substituicio do sistema saneamento unitario por sistema de saneamento separativo com colocagéo de
bocas de incéndio/hidrantes, colocagédo de galeria técnica que permita a passagem de toda a cablagem
de eletricidade e telecomunicagdes subterrneas, substituicdo de luminarias da iluminag&o publica com
implementagé@o de medidas de redugao e eficiéncia energética, substituicdo/reformulagdo da sinalética de
transito reformulagéo e substituicdo de pavimentos em zonas de circulagdo pedonais (com eliminagéo de
barreiras), reparagdo dos pavimentos em zonas de circulagdo automével e reformulagdo do

entroncamento com Avenida dos Combatentes.
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7° INTERVENGAO CONJUNTA NAS RUAS PERPENDICULARES A RUA D. AFONSO HENRIQUES:
RUA DUQUE DE COIMBRA, RUA LATINO COELHO, RUA FERNANDA CUNHA FIGUEIREDO, RUA
DA BOAVISTA E RUA DANIEL CORDEIRO FEIO

- Reabilitagéo e requalificacéo do arruamento, intervindo ao nivel das infra-estruturas obsoletas, através
da substituico do sistema saneamento unitario por sistema de saneamento separativo, substituicdo de
lumindrias da iluminagdo publica com implementacdo de medidas de redugéo e eficiéncia energética,
substitui¢do/reformulacédo da sinalética de trénsito, colocagao de galeria técnica que permita a passagem
de toda a cablagem de eletricidade e telecomunicagdes subterraneas, reformulagéo e substituicdo de
pavimentos em zonas de circulagdo pedonais (com eliminagéo de barreiras), reparagéo dos pavimentos
em zonas de circulagdo automovel, delimitacdo de estacionamento e reformulagdo dos entroncamentos

as Ruas D. Afonso Henriques e Marqués de Rio Maior, no seguimento das suas intervengoes.

8° INTERVENGAO CONJUNTA NAS RUAS: RUA DOS ANJOS, RUA PROFESSORA CAROLINA
AMALIA, RUA MARIANO DE CARVALHO E RUA DO MERCADO

- Reabilitagéo e requalificagdo do arruamento, intervindo ao nivel das infra-estruturas obsoletas, através
da substituicio do sistema saneamento unitario por sistema de saneamento separativo, substituicdo da
rede de distribuicdo de agua, substituigdo de luminarias da iluminagdo publica com implementacao de
medidas de redugdo e eficiéncia energética, colocagdo de galeria técnica que permita a passagem de
toda a cablagem de eletricidade e telecomunicagbes subterraneas, substituicio/reformulagéo da
sinalética de transito reformulagdo e substituicdo de pavimentos em zonas de circulagéo pedonais (com
eliminag&o de barreiras), substituicdo e reformulagéo de pavimentos em zonas de circulagéo automével e

delimitacdo do estacionamento.

9° INTERVENGAO CONJUNTA NAS RUAS E LARGO: RUA ERNESTO ALVES E RUA DR. JOSE
ANTONIO VIEIRA E LARGO ERNESTO ALVES

- Reabilitagdo e requalificagdo do arruamento, intervindo ao nivel das infra-estruturas obsoletas, através
da substituicdo do sistema saneamento unitario por sistema de saneamento separativo, substituicdo da
rede de distribuicdo de &gua, substituicdo de luminérias da iluminag&o publica com implementagéo de
medidas de redugdo e eficiéncia energética, colocagdo de galeria técnica que permita a passagem de
toda a cablagem de eletricidade e telecomunicagbes subterraneas, substituido/reformulagéo da
sinalética de trénsito, reformulacéo e substituicdo de pavimentos em zonas de circulagdo pedonais (com
eliminagao de barreiras), substituicdo e reformulacdo de pavimentos em zonas de circulago automével e

delimitacdo do estacionamento.
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10° INTERVENGAO NO LARGO DOS COMBATENTES

- Reabilitagéo e requalificacdo do arruamento com colocagdo de bocas de incéndio/hidrantes, colocagéo
de galeria técnica que permita a passagem de toda a cablagem de eletricidade e telecomunicagdes
subterraneas, substituicdo de luminérias da iluminagdo publica com implementacdo de medidas de
reducdo e eficiéncia energética, substituicdo/reformulagdo da sinalética de trénsito substituicdo e

reformulagao de pavimentos em zonas de circulagdo automével e delimitagdo do estacionamento.

11° REABILITAGAO DO ANTIGO DEPOSITO DE AGUA EDIFICIO SIG 1414 70_X18, DO
QUARTEIRAO 2 NA RUA MARQUES DE RIO MAIOR
- Tipo de intervengdo: Reabilitagéo do edificio para criagdo de Centro Interpretativo da Agua, através
da sua Reabilitagdo do antigo edificio do depésito de agua, sito na Rua Marqués de Rio Maior, tendo
como objetivo salientar a importancia da agua para a sobrevivéncia de todos os seres vivos.
Os contetidos para o Centro Interpretativo da Agua serdo essencialmente baseados:
- Composigéo quimica da agua;
- Ciclo da agua;
- Agua Doce / Agua Salgada;
- Importancia da Agua para a Humanidade — onde serao debatidos os seguintes temas:
- Agua potavel;
- Poluic&o;
- Agricultura;
- Pesca;
- Industria;
- Transportes;
- Energia;
- Desporto;
- Turismo/Lazer;
- Saude (termal);
- Escassez;
- Areas geograficamente mais afectadas;
- O uso da &gua no Concelho Rio Maior:
- Marinhas do Sal;
- O Rio Maior
- A Central Elétrica
- Agricultura / Industria

- Rede abastecimento de agua do concelho de Rio Maior
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Obras de reabilitagdo / ampliagéo:
- Espaco interpretativo da agua;
- Galeria / Sala de exposigdes;
- Auditério / Espaco polivalente (workshop)
- Zona de lazer / bar;
-WC’s,
- Recegao / Acolhimento.
O Centro Interpretativo da Agua, sera aberto a todo o pblico em geral.
- A nivel da comunidade escolar local, e uma vez que a tematica da agua é transversal a varias
disciplinas (Ciéncias Naturais, Biologia, Fisico-quimica, Geografia, Histéria, ...) pretende-se envolver
todas as escolas do concelho, onde a Camara Municipal ira promover em todos os anos lectivos, um
concurso sobre a tematica da agua, onde os trabalhos seleccionados serdo expostos no Centro
Interpretativo.
- A nivel da populacdo sénior, pretende-se implementar na Universidade Sénior, em cada ano lectivo,
uma disciplina alusiva a agua, onde serdo debatidos temas relativos & utilizacdo da &gua, onde
eventualmente poderdo ser desenvolvidos trabalhos a expor no Centro Interpretativo.
- Envolvimento da restante comunidade - seminarios, workshop, reunifes:

- Por exemplo, empresarios locais — a importéncia do uso da agua no circuito de produgéo;
Articulagdo com o sector de turismo:

- Integragéo do Centro Interpretativo da Agua no roteiro turistico do concelho.

12° INCENTIVO A REABILITAGAO PRIVADA
- Dar prioridade aos casos em risco de seguranga publica e salubridade e aos casos cujos edificios se
encontram em mau estado de conservacao, promover reunides bilaterais entre municipio-proprietarios;

- Didlogo com proprietarios, com vista a apresentagéo de incentivos fiscais e outros apoios bancarios.
06.3 PRAZO DE EXECUCAO

O ambito temporal da operagéo de reabilitacdo urbana é de 15 anos, de acordo com o prazo maximo
definido no artigo 20.° do RJRU, contados a partir do dia da publicagdo em Diario da Republica.
Anualmente, a entidade gestora terd de elaborar um relatério de monitorizagdo de operagdo de

reabilitacdo em curso e submeté-lo & assembleia municipal.
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A cada 5 anos, a cdmara municipal deverad submeter a apreciacdo da assembleia municipal um

relatério de avaliagdo da execugdo dessa operagao, acompanhado, se for caso disso, de uma proposta

de alteragéo. Todos os relatdrios seréo obrigatoriamente divulgados na pagina eletrénica do municipio.

06.4 MODELO DE GESTAO E EXECUCAO DA ARU

A Area de Reabilitagio Urbana 2 de Rio Maior tera um modelo de gestéio misto:

a) por iniciativa publica — Municipio de Rio Maior;

b) por iniciativa de particulares.

Os investimentos de iniciativa municipal - a reabilitagio e regeneracéo de:

RUA MARQUES DE RIO MAIOR;

RUA DE SAO SEBASTIAO, RUA D. AFONSO HENRIQUES, INTERVENGAO CONJUNTA
NAS RUAS: RUA JULIO CARREIRA E RUA SANTA BARBARA;

INTERVENGAO CONJUNTA NAS RUAS: RUA FUNDA E RUA DO TUFO;

INTERVENGAO CONJUNTA NAS RUAS PERPENDICULARES A RUA D. AFONSO
HENRIQUES: RUA DUQUE DE COIMBRA, RUA LATINO COELHO, RUA FERNANDA
CUNHA FIGUEIREDO, RUA DA BOAVISTA E RUA DANIEL CORDEIRO FEIO;
INTERVENGAO CONJUNTA NAS RUAS: RUA DOS ANJOS, RUA PROFESSORA
CAROLINA AMALIA, RUA DR. JOSE ANTONIO VIEIRA, RUA MARIANO DE CARVALHO E
RUA DO MERCADO;

INTERVENGAO CONJUNTA NAS RUAS E LARGO: RUA ERNESTO ALVES E RUA DR.
JOSE ANTONIO VIEIRA E LARGO ERNESTO ALVES, INTERVENGAO NO LARGO DOS
COMBATENTES;

REABILITAGAO DO ANTIGO DEPOSITO DE AGUA EDIFICIO SIG 1414_70_X18, DO
QUARTEIRAO 2 NA RUA MARQUES DE RIO MAIOR

(denominagéo dos investimentos) - serao financiados com capitais publicos (e fundo comunitarios),

e prevé-se, tanto quanto possivel, a colaboragéo dos proprietérios privados na reabilitagdo do seu

patriménio, contribuindo para a implementagao da estratégia de reabilitagdo urbana.
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06.5 QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS FISCAIS

BENEFiCIOS FISCAIS
Ambito temporal 1-1-2008 a 31-12-2020
Ambito de aplicacdo Edificios em Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) e Reabilitados
Acéo de reabilitacdo Intervencdo que resulte numa subida de 2 niveis de intervencéo
IMI Iseng@o de 5 anos apos reabilitacao
IMT Isengéo na 1.2 transmissao (venda) apds reabilitagéo
IVA Taxa de 6% em empreitadas de reabilitagéo (materiais e méo-de-obra)
IRS Dedugéo a coleta de 30% dos encargos, até ao limite de 500€
Mais-valias a taxa de 5% aquando da venda
RS Rendimentos prediais a taxa de 5% decorrente de arrendamento
Taxas vistoria Reduc&o: 75% na vistoria inicial - 33,75 € e 50% na vistoria final - 67,50 €.

Isengéo de IRC dos rendimentos obtidos
Fundo Investimento

Taxa de 10% IRC / IRS das unidades de participagao

Quadro 22: Beneficios fiscais

AMBITO DE APLICAGAO

Os incentivos fiscais consagrados no presente artigo sdo aplicaveis aos iméveis objeto de agdes de
reabilitacdo iniciadas ap6s 1 de janeiro de 2008 e que se encontrem concluidas até 31 de dezembro de
2020.

S&o abrangidas pelo presente regime as agdes de reabilitagdo que tenham por objeto imbveis que
preencham, pelo menos, uma das seguintes condigdes:

a) Sejam prédios urbanos arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas nos termos dos
artigos 27.° e seguintes do NRAU;

b) Sejam prédios urbanos localizados em 'areas de reabilitagéo urbana'.

M
Os prédios urbanos objeto de agdes de reabilitagdo sdo passiveis de isengdo de imposto municipal
sobre imoveis por um periodo de cinco anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo da mesma

reabilitagdo, podendo ser renovada por um periodo adicional de cinco anos.
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IMT

Séo isentas do IMT as aquisi¢bes de prédio urbano ou de fragdo autonoma de prédio urbano destinado

exclusivamente a habitagao prépria e permanente, na primeira transmissao onerosa do prédio reabilitado,

quando localizado na 'area de reabilitagdo urbana’.

IVA

Bens e servigos sujeitos a taxa reduzida:

Empreitadas de reabilitagdo urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas em imdveis ou em
espagos publicos localizados em areas de reabilitagdo urbana delimitadas nos termos legais, ou no dmbito de
operagdes de requalificacéo e reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional.

As empreitadas de reabilitagdo de imoveis que, independentemente da localizagao, sejam contratadas
diretamente pelo Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana (IHRU), bem como as que sejam
realizadas no &mbito de regimes especiais de apoio financeiro ou fiscal a reabilitagéo de edificios ou ao

abrigo de programas apoiados financeiramente pelo IHRU.

IRS

Séao dedutiveis a colecta, em sede de IRS, até ao limite de 500 €, 30 % dos encargos suportados pelo
proprietario relacionados com a reabilitagéo de:

a) Iméveis, localizados em 'areas de reabilitagdo urbana' e recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitacao; ou

b) Iméveis arrendados passiveis de atualizagéo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e
seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, que sejam objeto de a¢des de reabilitagdo.

Os encargos a que se refere o ponto anterior devem ser devidamente comprovados e dependem de
certificacdo prévia por parte do 6rgdo de gestdo da area de reabilitagdo. A entidade mencionada

anteriormente deve remeter a administragéo tributaria as certificagdes referidas.

As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués séo tributadas
a taxa autonoma de 5 %, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente
decorrentes da alienagéo de imdveis situados em 'area de reabilitagio urbana', recuperados nos termos
das respetivas estratégias de reabilitagéo.

Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués sao
tributadas a taxa de 5 %, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente

decorrentes do arrendamento de:
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a) Imoveis situados em ‘'area de reabilitagdo urbana’, recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitagao;
b) Imébveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e

seguintes do NRAU, que sejam objeto de agdes de reabilitacéo.

FUNDOS INVESTIMENTO | IRC e IRS

Ficam isentos de IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento
imobiliario que operem de acordo com a legislagdo nacional, desde que se constituam entre 1 de
Janeiro de 2008 e 31 de Dezembro de 2013 e pelo menos 75 % dos seus activos sejam bens iméveis

sujeitos a acgbes de reabilitacéo realizadas nas areas de reabilitacdo urbana.

Os rendimentos respeitantes a unidades de participagdo nos fundos de investimento referidos no
numero anterior, pagos ou colocados a disposigéo dos respectivos titulares, quer seja por distribuicao ou
mediante operagédo de resgate, s@o sujeitos a retencdo na fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10 %,
excepto quando os titulares dos rendimentos sejam entidades isentas quanto aos rendimentos de capitais
ou entidades néo residentes sem estabelecimento estavel em territdrio portugués ao qual os rendimentos
sejam imputaveis, excluindo:

a) As entidades que sejam residentes em pais, territrio ou regido sujeito a um regime fiscal
claramente mais favoravel, constante de lista aprovada por portaria do Ministro das Finangas;

b) As entidades n&o residentes detidas, directa ou indirectamente, em mais de 25 % por entidades
residentes.

O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienagcdo de unidades de
participagdo nos fundos de investimento referidos no n.° 1 é tributado a taxa de 10 % quando os
titulares sejam entidades n&o residentes a que ndo seja aplicavel a isengéo prevista no artigo 27.° do
Estatuto dos Beneficios Fiscais ou sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués que
obtenham os rendimentos fora do @mbito de uma actividade comercial, industrial ou agricola e néo optem

pelo respectivo englobamento.

DEFINIGOES

'‘Acoes de reabilitacdo’' - as intervengbes destinadas a conferir adequadas caracteristicas de
desempenho e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a um ou varios edificios, ou as
construgdes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as suas fragdes, ou a

conceder-lhe novas aptiddes funcionais, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com padrdes
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de desempenho mais elevados, das quais resulte um estado de conservagdo do imovel, pelo menos, dois

niveis acima do atribuido antes da intervengéo;

Nivel Estado de Conservagao

5 Excelente \
4 Bom

3 Médio /
2 Mau

1 Péssimo

Quadro 23: Niveis

12 APLICAGAO - Avaliagdo Fisica

. Primeiro, realiza-se uma anélise centrada exclusivamente nos parametros fisicos da intervencao,
tendo em conta a melhoria em pelo menos 2 niveis acima do atribuido antes da intervengao, conforme
o artigo 71° do estatuto dos beneficios fiscais;

. Para esta andlise sera utilizada a ‘Ficha de Avaliagdo do Nivel de Conservacdo de Edificios’ do
NRAU, publicado pela Portaria 1192-B/2006, de 3 de novembro, e segue as instru¢des de aplicagdo do

‘Método de Avaliagéo do Estado de Conservagéo de Iméveis’ (MAEC).
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FICHA DE AVALIAGAO

r 1 NRAU - NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO |
I- -l n ra U Ficha de avaliagdo do nivel de conservagdo de edificios R

(Portaria n.° 1192-812006, de 3 de Navembro) cbdigo do téenico nmero da flcha

A. IDENTIFICAGAO

Rua/Av./Pc.: .

(s Andar: Localidade: Cadigo postal: * aenesnse
Distrito: .. Concelho: Freg!
Artigo matriciali .uueesreesseeesnnrissnssesannnnes FIACCR0 . o c i siitensdinosbassve sosvasimwssonsvcs Codigo SIG

B. CARACTERIZAGAO

N.° de pisos N.° de unidades Epoca de Tipologia N.° de divisdes Uso da
do edificio do edificio construcio estrutural da unidade unidade
I—1_I 1—1_1 1—I_1
C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS Anomalias i
l:;;n‘:’ Ligeiras  Médias  Graves :m“: aplica Ponderacio Pontuacho
Edificio 5) (4) (3) 2) 1
1. Estrutura o o o =] o x 6 =
2. Cobertura u] o u] u] u] x 5
3. Elementos salientes o o o o o o x 3 =
Outras partes comuns
4. Paredes m] =] a =] u] [m] x 3 =
5. Revestimentos de pavimentos ] o o o o o X2 =
6. Tectos ) o a o a o x 2 =
7. Escadas a o a o a o x 3 =
8. Caixilharia e portas a a a o a u] X 2 =
9. Dispositivos de protecgdo contra queda o (=] a o ] o X 3 =
10. Instalagdo de distribuicao de agua u] u] u] o u] u] X1 =
11. Instalagdo de drenagem de aguas residuais o o o (=] o o x 1=
12. Instalacao de gas a =] m] w] a a x 1 =
13. Instalacao eléctrica e de iluminagdo o a o o o o x 1 =
14. Instalagdes de telecomunicagdes e contra a
intruséo a m] u] u] a m] X 1 =
15. Instalagdo de ascensores u] o o o o o X 3 =
16. Instalagdo de seguranga contra incéndio m] m] m] u] a [m] X1 =
17. Instalag@o de evacuagao de lixo o o o o u} o x 1 =
Unidade
18. Paredes exteriores o o u] o u] X 5 =
19. Paredes interiores a o o o ] o X 3 =
20. Revestimentos de pavimentos exteriores u] u] u] u] u] u] X 2 =
21. Revestimentos de pavimentos interiores o a a (] o o X 4 =
22. Tectos u] [u] u] [u] u] u] X 4 =
23. Escadas a o =} (=] o o XNAN=
24. Caixilharia e portas exteriores a o m} o o x 5
25. Caixilharia e portas interiores o a a o o a X3 =
26. Dispositivos de proteccao de vaos u} =] u] [m] a a x 2 =
27. Dispositivos de protecgao contra queda o a o o o o X 4 =
28. Equipamento sanitario a o a =] a o x 3 =
29. Equipamento de cozinha o =] u] o o o X 3 =
30. Instalag@o de distribuicao de dgua a a a =] m] =] X 3 =
31. Instalacdo de drenagem de aguas residuai a a a o u} o X 3 =
32. Instalagdo de gés m} o m} o a a X 3 =
33. Instalagdo eléctrica u} o a o u} u] X3 =
34. Instalacoes de telecomunicacoes e contra a
intrusao o o o o o =] x 1 =
35. Instalagao de ventilagao a o a o o o X 2 =
36. Instalagdo de climatizacao a [m] (m] =] m] =] X 2 =
37. Instalagdo de seguranca contra incéndio o a o a a o X 2 =
D. DETERMINAGAO DO INDICE DE ANOMALIAS
Total das pontuagdes (@ 1
Total das ponderagdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis (b} [:]
Indice de anomalias (alb) :

Fig. 6: Ficha Avaliagdo NRAU

Exemplo: Na vistoria inicial é atribuido o nivel 3 — médio, a pds a intervengdo de reabilitagéo tera de
subir para o nivel 5 - excelente.
Caso isso nao acontega, tera de subir pelo menos um nivel, para o 4 - bom e conseguir outro nivel

pela avaliagao funcional e de desempenho.

74
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22 APLICAGAO - Avaliagio Funcional e de Desempenho

o A aplicagdo desta segunda analise, s6 ocorrerd, se ndo for possivel obter 2 niveis pela avaliagéo
fisica da intervengao;

° Dado que a avaliagéo anterior ndo tem em conta todos os aspetos da obra realizada, criou-se
um conjunto de critérios para analisar a interveng&o na sua globalidade;

° Este método de avaliagéo sera repartido entre uma analise fisica e uma analise dos parametros
funcionais e de desempenho, nomeadamente pela atribui¢do de:

o Um nivel pela avaliagao fisica ficando obrigatoriamente o nivel “médio” como limite minimo de
isencao;

o Um nivel pelas novas aptiddes funcionais e padroes de desempenho mais elevados.
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AVALIAGAO FUNCIONAL E DE DESEMPENHO

TEMA | - VALORIZAGAO TERRITORIAL

O Valorizagdo de edificios notaveis e acompanhamento;

[0 Permeabilizagdo no minimo de 25% do logradouro existente;
O Manutengao de materiais e técnicas construtivas tradicionais;

[ Alteragdes (usos e/ou tipologia) que permitam ocupar um imével/fracgdo antes

desocupada/devoluta.

TEMA Il - VALORIZAGAO ENERGETICA E AMBIENTAL

O Certificagdo energética (minimo de classe (B-) para edificios reabilitados);

O Adigdo de energias renovaveis (painéis solares, painéis fotovoltaicos, outros);
O Sistema de recolha e armazenamento de dguas pluviais (minimo de 1m?);
O

Executar a separagdo da rede predial de dguas pluviais, de dguas residuais domésticas,

com ligagdo a rede publica.

TEMA IIl - MELHORIA DAS CONDICOES DE HABITABILIDADE E CONFORTO

O cumprimento das normas técnicas (acessibilidade), de acordo com o Decreto-Lei n2
163/2006, de 8 de Agosto;

O Melhoria das condigdes de habitabilidade, de acordo com as normas técnicas do
Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas (RGEU);

O Criagdo de estacionamento no interior da propriedade, 1 por fogo/unidade de ocupacao;

O Relatdrio acustico, com cumprimento do Regulamento de Acustica dos Edificios.

Cumpre / Ndo cumpre 1 critério por tema, acrescido por mais 2 temas.

ATRIBUICAO DE NiVEL

Fig.7: Temas de Avaliagdo Funcional e de Desempenho

TERRENOS EXPECTANTES/VAZIOS

Considera-se que os terrenos expectantes/vazios que tenham sido alvo de uma demolicdo/limpeza de
terreno possam ter acesso aos beneficios fiscais no &mbito da reabilitagdo urbana.

Para isso, sera necessario provar a existéncia de uma construgdo no passado, seja através de
fotografias, planta, ortofotomapa, caderneta predial ou outro documento.

Neste caso, a vistoria inicial passara pelo levantamento fotografico do estado atual do terreno,
equiparado ao nivel 1, substituindo o preenchimento da ficha do NRAU.
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GUIA DE APOIO A REBILITAGAO

O municipio de Rio Maior disponibiliza um Guia de Apoio a Reabilitagdo a todos os proprietarios e
investidores que pretendam efectuar operagdes de reabilitagdo urbana, de acordo com 0 mencionado no
ponto 05.9 do presente documento.

Este Guia sera elaborado apo6s a publicagdo em Diario da Republica com a criagdo da ARU 2 de Rio

Maior.

APOIO A OBRAS PARA ESTRATOS SOCIAIS DESFAVORECIDOS

De acordo com o Regulamento Municipal de Apoio a melhoria das condi¢des habitacionais
de estratos sociais desfavorecidos, aprovado em reunido ordinaria da Camara Municipal a 14 de
Junho de 2013, e publicado através do edital n.°28/2013 (ver regulamento) que na area da habitacdo tem

0 seguinte objectivo e apoia as seguintes situagdes que se transcrevem alguns artigos do mesmo:

“Art.°1° - Objeto”
“apoio a execucao de pequenas obras para satisfacdo de necessidades basicas de Habitabilidade, em
habitacdo prépria permanente, de que sejam proprietarios individuos ou agregados familiares, residentes

no concelho de Rio Maior, em situagéo de caréncia socioecondémica.”

“Art.° 3° - Tipo de obras apoiar”

“a) Reparagdo e/ou constru¢do de instalagbes sanitarias, incluindo ligagdo as redes publicas de
abastecimento;

b) Reparagéo e/ou construgéo de telhados e/ou pavimentos em estado de ruing;

c) Adaptacéo de edificios para pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

d) Reparag&o e/ou construgéo da rede de agua interior e ramais-de-acesso;

e) Reparag&o ou instalagao de rede elétrica interior, ramais ou baixadas elétricas;

f) Substituigdo ou recuperagao de janelas e portas exteriores;

g) Execugo de obras de beneficiagéo interior e/ou ampliagéo das habitagdes;

h) Execucéo de obras de simples beneficiagdo e/ou conservagdo das habitagdes;

i) Melhoria das condigdes de seguranga das habita¢des, decorrentes do processo de envelhecimento ou

doengas crénicas debilitantes dos individuos candidatos e/ou elementos do seu agregado familiar.”

“Art.° 4°- Modalidades de apoio”
“1. Atribuicdo de subsidio pecuniario a fundo perdido;
2. Disponibilizagéo de materiais de construcéo;

3. Disponibilizagdo de m&o-de-obra especializada;
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4. Isengdo do pagamento de taxas.”

“Art,° 5° Montante maximo de apoio”

“1. O valor correspondente ao apoio a disponibilizar, seja este em numerario, em espécie ou em
servicos, ndo pode ultrapassar 3 (trés) vezes a retribuicdo minima mensal garantida, estabelecida para
cada ano civil.

2. Poderd a Camara Municipal, em casos excecionais e devidamente fundamentados pelos servigos
municipais, autorizar a atribuicdo de um apoio com valor superior ao estipulado no nimero anterior.

3. Cada individuo ou elemento de dado agregado familiar s6 podera usufruir do apoio disponibilizado
pelo Municipio uma Unica vez, exceptuando quando, por atingir a maioridade, alcangar a independéncia

financeira ou outro motivo atendivel, constitua novo agregado familiar.”

CAMPANHA DE CAL

O municipio de Rio Maior, disponibiliza aos proprietarios ou arrendatarios (eleitores), todos os anos, a
qual devera ser levantada na respectiva Junta de Freguesia de recenseamento no caso especifico da
ARU-2 de Rio de Maior sera na Junta de Freguesia de Maior. O municipio fornece aqui cerca de 1410 kg
de cal.

Os eleitores interessados deverdo inscrever-se nesta Junta de Freguesia durante periodo especifico
para o efeito, sendo afixados editais para o efeito.

Esta medida tem como objectivo sensibilizar os proprietarios ou arrendatarios para caiarem as fachadas

das suas residéncias, contribuindo para a conservacdo e embelezamento do patriménio construido.

06.6PROGRAMA DE INVESTIMENTO PUBLICO

1| RUA MARQUES DE RIO MAIOR

Tipo de intervengao: Espago Publico

As principais caracteristicas desta obra seréo:
Promotores: Municipio de Rio Maior

Local: Rua Marqués de Rio Maior

Area de intervengdo: 4.130 m2

Estimativa orgamental: 1.239.000 €

Ano de implementagéo: 2015-2020

Fonte de financiamento: Municipio de Rio Maior/Quadro estratégico comum Portugal 2020
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Foto 22: Rua Marqués Rio Maior

2 | RUA DE SAO SEBASTIAO

Tipo de intervengao: Espaco Publico

As principais caracteristicas desta obra serdo:
Promotores: Municipio de Rio Maior

Local: Rua de Séo Sebastido

Area de intervengao: 300 m2

Estimativa orgamental: 75.000 €

Ano de implementagao: 2015-2020

Fonte de financiamento: Municipio de Rio Maior/Quadro estratégico comum Portugal 2020

Foto 23: Rua de S&o Sebastido
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Programa Estratégico de Reabilitagdo
Urbana | ARU 2 de Rio Maior

3 | RUA DOS MOINHOS

Tipo de intervengao: Espaco Publico

As principais caracteristicas desta obra seréo:
Promotores: Municipio de Rio Maior

Local: Rua dos Moinhos

Area de intervengdo: 1.120 m2

Estimativa or¢gamental: 280.000 €

Ano de implementagao: 2015-2020

Fonte de financiamento: Municipio de Rio Maior/Quadro estratégico comum Portugal 2020

Foto 24 — Rua dos Mionhos

4 | RUA D. AFONSO HENRIQUES
Tipo de intervengéo: Espago Publico

As principais caracteristicas desta obra seréo:
Promotores: Municipio de Rio Maior

Local: Rua D. Afonso Henriques

Area de intervengao: 6.090 m2

Estimativa orgamental: 2.436.000 €

Ano de implementagao: 2015-2020

Fonte de financiamento: Municipio de Rio Maior/Quadro estratégico comum Portugal 2020
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Foto 25: Rua D. Afonso Henriques

5] INTERVENGAO CONJUNTA NAS RUAS: RUA JULIO CARREIRA E RUA SANTA BARBARA
Tipo de intervengao: Espaco Publico.

As principais caracteristicas desta obra serao:
Promotores: Municipio de Rio Maior

Local: Rua D. Afonso Henriques

Area de intervengdo: 2.010 m2

Estimativa orgamental: 502.500 €

Ano de implementagéo: 2015-2020

Fonte de financiamento: Municipio de Rio Maior/Quadro estratégico comum Portugal 2020
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Foto 26: Julio Carreira e Rua Santa Barbara

6 | INTERVENGAO CONJUNTA NAS RUAS: RUA FUNDA E RUA DO TUFO
Tipo de intervengéo: Espaco Publico

As principais caracteristicas desta obra serdo:
Promotores: Municipio de Rio Maior

Local: Rua Funda e Rua do Rufo

Area de intervengdo: 1.300 m2

Estimativa orgamental: 502.500 €

Ano de implementagao: 2015-2020

Fonte de financiamento: Municipio de Rio Maior/Quadro estratégico comum Portugal 2020

Foto 27: Rua Funda e Rua do Tufo
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7 | INTERVENGAO CONJUNTA NAS RUAS PERPENDICULARES A RUA D. AFONSO HENRIQUES:
RUA DUQUE DE COIMBRA, RUA LATINO COELHO, RUA FERNANDA CUNHA FIGUEIREDO, RUA
DA BOAVISTA E RUA DANIEL CORDEIRO FEIO
Tipo de intervengao: Espaco Publico

As principais caracteristicas desta obra ser&o:

Promotores: Municipio de Rio Maior

Local: Rua Duque de Coimbra, Rua Latino Coelho, rua Fernanda Cunha Figueiredo, Rua da Boavista e
Rua Daniel Cordeiro

Area de intervengdo: 3.685 m2

Estimativa orgamental: 921.250 €

Ano de implementagao: 2015-2020

Fonte de financiamento: Municipio de Rio Maior/Quadro estratégico comum Portugal 2020

Foto 28: Rua Duque de Coimbra, Rua Latino Coelho, Rua Fernanda Cunha Figueiredo, Rua da Boavista e rua Daniel
Cordeiro Feio
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8 | INTERVENGAO CONJUNTA NAS RUAS: RUA DOS ANJOS, RUA PROFESSORA CAROLINA
AMALIA, RUA MARIANO DE CARVALHO E RUA DO MERCADO
Tipo de intervengéo: Espago Publico

As principais caracteristicas desta obra ser&o:

Promotores: Municipio de Rio Maior

Local: Rua dos Anjos, Rua Professora Carolina Amalia, rua Dr. José Anténio Vieira, Rua Mariano de
Carvalho e Rua do Mercado

Area de intervengdo: 4.950 m2

Estimativa orgamental: 1.237.000 €

Ano de implementagao: 2015-2020

Fonte de financiamento: Municipio de Rio Maior/Quadro estratégico comum Portugal 2020

Foto 29: Rua dos Anjos, Rua Professora Carolina Amalia, Rua Mariano de Carvalho e Rua do Mercado

9 | INTERVENGAO CONJUNTA NAS RUAS E LARGO: RUA ERNESTO ALVES E RUA DR. JOSE
ANTONIO VIEIRA E LARGO ERNESTO ALVES

Tipo de intervengao: Espaco Publico

As principais caracteristicas desta obra ser&o:
Promotores: Municipio de Rio Maior
Local: Rua Ernesto Alves e Rua Dr. José Antdnio vieira e Largo Emesto Alves
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SRU Leziria do Tejo

Area de intervengdo: 2.380 m2
Estimativa orgamental: 595.000 €
Ano de implementagao: 2015-2020

Fonte de financiamento: Municipio de Rio Maior/Quadro estratégico comum Portugal 2020

Foto 30: Rua Emesto Alves e Rua Dr. José Antonio Vieira e Largo Ernesto Alves

10 | INTERVENGAO NO LARGO DOS COMBATENTES
Tipo de intervengao: Espaco Publico

As principais caracteristicas desta obra ser&o:
Promotores: Municipio de Rio Maior
Local: Largo adjacente a Rua Cidade de Santarém
Area de intervengao: 275 m2
Estimativa orgamental: 48.125 €
Ano de implementagao: 2015-2020
Fonte de financiamento: Municipio de Rio Maior/Quadro estratégico comum Portugal 2020
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Foto 31: Largo junto a Rua de Santarém

11 | REABILITAGAO DO ANTIGO DEPOSITO DE AGUA EDIFICIO SIG 1414_70_X18, DO
QUARTEIRAO 2 NA RUA MARQUES DE RIO MAIOR

- Tipo de intervencéo: Edificado

As principais caracteristicas desta obra seréo:
Promotores: Municipio de Rio Maior

Local: Rua Marqués de Rio Maior

Area de intervengdo: 1445,97 m2

Estimativa orgamental: 867.582 €

Ano de implementagéo: 2015-2020

Uso actual: Equipamento/infra-estrutura

Novo uso: Equipamento cultural

Fonte de financiamento: Municipio de Rio Maior/Quadro estratégico comum Portugal 2020

Foto 32:Edificio Antigo depésito de 4gua de Rio Maior
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06.7 PROGRAMA DE FINANCIAMENTO

NOVO QUADRO ESTRATEGICO COMUM 2014 - 2020

O financiamento é atribuido a programas que visam, nomeadamente, desenvolver as competéncias da
mé&o-de-obra local, incentivar o empreendedorismo, melhorar as infra-estruturas e proteger o ambiente.
Existem fundos regionais especificos que ja contribuiram para a melhoria das condi¢des de vida de
milhGes de cidadaos europeus.

As propostas de orgcamento da UE para o periodo de 2014-2020 afectam 376 mil milhdes de euros a
esses programas. A Comissdo propde ainda uma nova abordagem para que este ciclo de financiamento
torne mais eficaz a realizagdo dos objectivos de longo prazo da estratégia Europa 2020 da UE para o
crescimento e 0 emprego.

Nos fundos europeus do Portugal 2020 esta prevista uma verba de 500 milhdes de euros para a reabilitagao
urbana.

Para a NUT Il (Leziria do Tejo) o Inalentejo no seu PO Alentejo 2020, prevé uma verba de cerca de 101
milhdes.

As propostas apresentadas visam canalizar o financiamento para um nimero mais reduzido de

prioridades, em conformidade com os objectivos fixados.

FINANCIAMENTO MUNICIPAL

O Municipio de Rio Maior nas Grandes Opgbes do Plano 2015 (GOP) projecta os investimentos
municipais a realizar na ARU-2 de Rio Maior e outros, estando actualmente definidas verbas para a
realizagdo de alguns dos investimentos, que possam vir a ser realizados ja em 2015.

Futuramente, o Municipio ira decidir quais os montantes a afectar para os restantes investimentos

previstos para a operacionalizagdo da estratégia de reabilitacdo da ARU-2 de Rio Maior.

FUNDO JESSICA

O Fundo “JESSICA” é uma iniciativa conjunta da CE - Comisséo Europeia, do BEI - Banco Europeu de
Investimentos e do CEB - Council of Europe Development Bank, que tem como objetivo aumentar o uso
de instrumentos de engenharia financeira para regeneracdo e desenvolvimento urbanos sustentaveis.

Trata-se da operacionalizagdo da Iniciativa JESSICA em Portugal, através de um instrumento de

engenharia financeira - fundo de participagdes inicialmente dotado de 130 milhdes de euros, 100 milhdes


http://www.ifdr.pt/ResourcesUser/Noticias/Documentos/JESSICA_Portugal/JESSICA.pdf
http://ec.europa.eu/index_pt.htm
http://www.eib.org/
http://www.coebank.org/index.asp?ChangeLangue=EN
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de euros do Fundo Europeu de Desenvolvimento Regional (FEDER) e 30 milhdes de euros provenientes

da Direcgdo-Geral do Tesouro e Finangas.

Ainda se encontram disponiveis ao para o Inalentejo (NUT II) 30 milhdes de euros até final do primeiro
semestre de 2015.

Estes montantes permitirdo concretizar e concluir algumas das prioridades de investimento definidas
para a Iniciativa em Portugal, nomeadamente:

« Reabilitagdo e regeneragéo urbana, incluindo regeneracao de equipamentos e infraestruturas urbanas;

o Eficiéncia energética e energias renovaveis;

o Revitalizagao da economia urbana, especialmente PME e empresas inovadoras;

« Disseminacao das tecnologias de informacdo e da comunicagdo em areas urbanas, incluindo redes

de banda larga e sem fios.

Carateristicas Gerais:

« Financiamento reembolsavel até 20 anos (modelo de crédito bancério);

« Montante minimo: 100.000 € (aproximadamente a confirmar com as FDU);

« Spread varidvel consoante analise de risco (CGD faz bonificagéo de 1,5% do spread calculado);

« Financiamento tem de ser utilizado até 31 de Dezembro 2015;

e CGD /IHRU e o Banco BPI tém cerca de 30 milhdes para apoiar projetos;

« Intervenientes: Autarquias e Estado, SRU e EM, IPSS, empresas, outros;

e Exemplos de projetos: Residéncias assistidas ou universitarias, hotéis, turismo de habitagao,
incubadoras, espagos multiusos, mercados municipais, equipamentos sociais ou desportivos, parques de

estacionamento, entre outros.

FUNDO DE EFICIENCIA ENERGETICA

O Fundo de Eficiéncia Energética (ADENE), através de Avisos especificos, apoia projetos de eficiéncia
energética em areas como os transportes, os edificios, a prestagéo de servigos, a industria e 0s servigos

publicos, que contribuam para a redugéo do consumo final de energia, de forma eficiente e otimizada.

Sé&o beneficirios destes apoios todas as pessoas singulares ou coletivas, do setor publico, cooperativo
ou privado, com ou sem fins lucrativos, que preencham as condi¢ces expressas na Portaria n.° 26/2011,

de 10 de janeiro, e definidas como elegiveis no ambito dos avisos em vigor.
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Os Avisos ja publicados passaram por instalagdo de sistemas solares térmicos, para producdo de agua
quente sanitaria, instalaco de janelas eficientes e certificacdo energética no Estado.
E necessario verificar & data de uma futura candidatura, qual o tipo de apoio em vigor e qual o

destinatario que dele podera beneficiar.
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Area de
; _ Orgamento Fonte
Projetos Promotor Intervencao Usos K R Ano ) B
(Estimativa €) Financiamento
(m2)
Financiamento
Rua M és de Ri Municipio d E Municipal, di
ua arqu.es e Rio u.n|c1p|t.3 e 4.130,00 s'pa'q,o 2R G R AT unlc’:|p'a Quadro
Maior Rio Maior publico estratégico comum
2014-2020
Financiamento
. " Municipio de Espago Municipal, Quadro
Rua de Sao Sebastido X ) 300,00 L 75.000 2015-2020 L
Rio Maior publico esfratégico comum
2014-2020
Financiamento
. Municipio de Espacgo Municipal, Quadro
Rua dos Moinhos . K 1.120,00 L 280.000 2015-2020 L.
Rio Maior publico estratégico comum
2014-2020
Financiamento
. Municipio de Espaco Municipal, Quadro
Rua D. Afonso Henriques K . 6.090,00 L 2.436.000 2015-2020 L.
Rio Maior publico estratégico comum
2014-2020
_ . Financiamento
Intervenggo conjunta nas Municipio de Espaco Municipal, Quadro
ruas: Rua Julio Carreirae| o P 2.010,00 e 502,500 2015-2020 A
. Rio Maior publico estratégico comum
Rua Santa Barbara 2014-2020
_ ) Financiamento
8 Intervengdo conjunta nas Municipio de Espaco Municipal, Quadro
= | ruas: Rua Funda e Rua el 1.300,00 L= 325.000 2015-2020 A=
2 do Tufo Rio Maior publico estratégico comum
2014-2020
Interveng&o conjunta nas . .
ruas diculares a Financiamento
perpen: L .
Municipio de Espaco Municipal, Quadro
Rua D. Afonso Ceiiele 3.685,00 Lty 921,250 20152020 | | oieiPEl AU
X Rio Maior publico estratégico comum
Henriques: Rua Duque 2014-2020
de Coimbra, Rua Latino
Interv enRg:,ao Zonj:ntr_:\ nas Financiamento
ruas: Rua dos Anjos, - .
Munocipio de Espaco Municipal, Quadro
Rua Professora Carolina | oo 4.950,00 Ly 1.237.500 | 2015-2020 -
. i Rio Maior publico estratégico comum
Amdlia, Rua Mariano de 2014-2020
Carvalho e Rua do
Interv elngao cRchuEta natz Financiamento
ruas e largo: Rua Ernes! L .
Municipio de Espaco Municipal, Quadro
Alves e Rua Dr. José ST 2.380,00 = 595.000 2015-2020 A
L Rio Maior publico estratégico comum
Anténio Vieira e Largo 2014-2020
Ernesto Alves
Financiamento
Intervencdo no Largo dos | Municipio de Espaco Municipal, Quadro
. g Iisie 275,00 TP 48.125 2015-2020 cipal, Q
Combatentes Rio Maior publico estratégico comum
2014-2020
Financiamento
Reabilitagéo do Anftigo Municipio de Equipamento Municipal, Quadro
Deposito de Agua Edificio | 0 P'C 1.445,97 [P 867.582 2015-2020 A,
Rio Maior Cultural estratégico comum
SIG 1414_70_X18 2014-2020
_ C apitais proprios,
[= Intervengdes urgentes
2 Proprietarios H abitacional Crédito Bancario e
= Péssimo e Mau estado p 9.571,00 27.052.338 2015-2030 .
oc _ Privados e outros Fundo de Eficiéncia
o conservagao Energética
Publico e . -
- TOTAL . 37.256,97 Varios 35.579.295 2015-2030 Varios
Privado

Quadro 24: Sintese de projetos
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Planta 15: Planta sintese de intervencéo

TOTAL DO INVESTIMENTO PUBLICO PREVISTO PARA O PERIODO 2015-2020:

8.526.957,00 €
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06.9 ENTIDADE GESTORA

O Municipio de Rio Maior assumira as fungdes de entidade gestora da ARU de Rio Maior, no uso de
grande parte das competéncias ao seu dispor, e no ambito da lei, na execucdo do presente Programa

Estratégico de Reabilitago Urbana.

Relativamente as restantes competéncias, pretende Municipio de Rio Maior delegar as mesmas na
CIMLT, através da celebragdo de um contrato interadministrativo previsto na Lei n® 75/2013, de 12 de

setembro.

Assim, o Municipio de Rio Maior, enquanto entidade gestora da ARU, ira exercer os poderes
previstos no Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, de acordo com as alteragdes introduzidas pela
Lei n°32/2012, de 14 de Agosto, nomeadamente, todos os Instrumentos de Execugdo da Operagao de

Reabilitacao Urbana Sistematica, previstos nos artigos 54.° e seguintes do RJRU, nomeadamente:

a) imposicdo de obras coercivas, quando os proprietarios tiverem possibilidades de
sustentar os encargos da operagao, e sem prejuizo de programas especificos de apoio
eventualmente existentes para o caso;

b) o desenvolvimento de empreitada Unica, quando tal se constituir como forma mais
eficiente de proceder as intervengdes;

c) a ordem de demolicdo de edificios, quando estiverem reunidos os requisitos
constantes do artigo 57.° do RJRU;

d) o direito de preferéncia quando estiverem reunidos os requisitos constantes do artigo
58.° do RJRU;

e) o arrendamento for¢ado, quando estiverem reunidos os requisitos constantes do
artigo 59.° do RJRU;

f) a constituicdo de servidbes, nos termos do artigo 60.° do RJRU;

g) o desenvolvimento de agdes de expropriagdo, quando estiverem reunidos os
requisitos constantes do artigo 61.° do RJRU;

h) o desenvolvimento de venda forgada, quando estiverem reunidos os requisitos
constantes do artigo 62.° do RJRU;

i) e, a reestruturagao de propriedade, nos termos do artigo do artigo 64.° do RJRU.

Nos termos da alinea i) do n.° 2 do artigo 33.°, do artigo 36.°, dos artigos 44.° a 48.° do Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de Outubro, de acordo com as alteragdes introduzidas pela Lei n°32/2012, de 14 de
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Agosto, o Municipio de Rio Maior, enquanto entidade gestora da Area de Reabilitagio Urbana da

ARU de Rio Maior, ira exercer os seguintes poderes:

a)

d)

e)

as competéncias para a pratica dos atos administrativos inseridos nos procedimentos de
licenciamento e de comunicagéo prévia de operagdes urbanisticas, e ainda de autorizagéo
de utilizagdo, que, nos termos do disposto no regime juridico da urbanizacdo e da
edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, sejam da
competéncia da cdmara municipal ou do seu presidente;

inspecbes e vistorias, nomeadamente as competéncias para ordenar e promover, em
relacdo a imdveis localizados na respetiva area de reabilitagdo urbana ou na area de
intervencdo da SRU, a realizagdo de inspegdes e vistorias de fiscalizagdo, nos termos
previstos no regime juridico da urbanizagao e da edificacdo, aprovado pelo Decreto -Lei n.°
555/99, de 16 de Dezembro;

Adogao de medidas de tutela da legalidade urbanistica nos termos previstos no regime
juridico da urbanizagéo e da edificagdo, aprovado pelo Decreto -Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro;

Cobranca de taxas;

Recegao das cedéncias ou compensagdes devidas.

Nos termos dos artigos 67° e 68° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, com as alteracdes

introduzidas pela Lei n.° 32/2012 de 14 de Agosto, serdo também exercidos pelo Municipio de Rio

Maior, enquanto entidade gestora, outros instrumentos de politica urbanistica, tais como:

a)

Estabelecer um regime especial de taxas municipais, constante de regulamento municipal,
para incentivo a realizagéo das operagdes urbanisticas;

Estabelecer um regime especial de taxas municipais, constante de regulamento municipal,
para incentivo a instalagéo, dinamizacdo e modernizagdo de atividades economicas, com
aplicagéo restrita a agdes enquadradas em operagdes de reabilitagio urbana sistematica;
Estabelecer, em regulamento municipal, um regime especial de célculo das compensacoes
devidas ao municipio pela ndo cedéncia de areas para implantagdo de infraestruturas
urbanas, equipamentos e espagos urbanos e verdes de utilizagao coletiva, nos termos do
disposto nos pontos 4 e 5 do artigo 44.° do RJUE;

Constituir fundos de compensagéo com o objetivo de receber e pagar as compensagdes

devidas pela aplicagdo de mecanismos de perequagao compensatoria.
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Nos termos dos artigos 65° e 66° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, com as alteracdes

introduzidas pela Lei n.° 32/2012 de 14 de Agosto, serdo exercidos pela CIMLT, apds a entrada em

vigor do contrato interadministrativo a celebrar entre o Municipio de Rio Maior e a CIMLT, outros

instrumentos de politica urbanistica, tais como:

a)

b)

Determinagdo do nivel de conservagdo de um prédio urbano, ou de uma frago,
compreendido numa area de reabilitagdo urbana, ainda que n&o estejam arrendados, nos
termos definidos em diploma proprio;

Identificar os prédios ou fragdes que se encontram devolutos, para efeitos de aplicagéo do
disposto no Decreto-Lei n.° 159/2006 de 8 de Agosto.

No &mbito do contrato interadministrativo a celebrar com a CIMLT, pretende também o Municipio de Rio

Maior solicitar a Comunidade Intermunicipal 0 apoio técnico nas seguintes matérias:

a)

Apoio técnico e participacdo em inspegdes e vistorias, em imoveis localizados nas areas de
reabilitacdo urbana (ARU);

Apoio técnico e participacdo em inspeces, vistorias de fiscalizacdo e levantamento de
situacdes existentes, nos termos previstos no regime juridico da urbanizacdo e da
edificacéo, aprovado pelo Decreto-Lei n° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual vers&o;
Apoio técnico no sentido de se estabelecer um regime geral de taxas municipais, constantes
de regulamento municipal, para incentivo & realizagdo das operagdes urbanisticas;

Apoio técnico no sentido de estabelecer um regime geral de taxas municipais, constantes
em regulamento municipal, para incentivo a instalagdo, dinamiza¢do e modernizagdo de
atividades economicas, com aplicagdo restrita a agdes enquadradas em operagdes de
reabilitacdo urbana sistematicas;

Apoio técnico no sentido de estabelecer, em regulamento municipal, um regime especial de
calculo das compensacgbes devidas ao municipio pela ndo cedéncia de areas para
implantagdo de infraestruturas urbanas, equipamentos e espagos urbanos e verdes de
utilizagéo coletiva, nos termos do disposto do nos n% 4 e 5 do artigo 44.° do RJUE;

Apoio técnico no sentido de se constituir fundos de compensagao com o objetivo de receber
e pagar as compensacOes devidas pela aplicagdo de mecanismos de perequagao

compensatoria.
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Pode ainda o Municipio de Rio Maior, no ambito do contrato interadministrativo a celebrar com a CIMLT,
prever que seja solicitado o apoio técnico nas matérias constantes nos artigos 54.° a 64.° do RJRU,

nomeadamente:

a) Apoio técnico na imposicdo de obras coercivas, quando os proprietarios tiverem
possibilidades de sustentar os encargos da operacéo, e sem prejuizo de programas especificos
de apoio eventualmente existentes para o caso;

b) Apoio técnico no desenvolvimento de empreitada Unica, quando tal se constituir como forma
mais eficiente de proceder as intervengoes;

c) Apoio técnico na ordem de demolicdo de edificios, quando estiverem reunidos os requisitos
constantes do artigo 57.° do RJRU;

d) Apoio técnico no direito de preferéncia quando estiverem reunidos os requisitos constantes do
artigo 58.° do RJRU;

e) Apoio técnico no arrendamento for¢ado, quando estiverem reunidos os requisitos constantes
do artigo 59.° do RJRU;

f) Apoio técnico na constitui¢do de serviddes, nos termos do artigo 60.° do RJRU;

g) Apoio técnico no desenvolvimento de agdes de expropriacdo, quando estiverem reunidos os
requisitos constantes do artigo 61.° do RJRU;

h) Apoio técnico no desenvolvimento de venda forgada, quando estiverem reunidos os requisitos
constantes do artigo 62.° do RJRU;

i) Apoio técnico na reestruturagéo de propriedade, nos termos do artigo do artigo 64.° do RJRU.
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o Regional

GLOSSARIO

«Area de reabilitacdo urbana» a area territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia,
degradacéo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagao coletiva e
dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas
condigdes de uso, solidez, seguranga, estética ou salubridade, justifique uma intervengéo integrada,
podendo ser delimitada em instrumento préprio ou corresponder a area de intervengao de um plano de

pormenor de reabilitagéo urbana;

«Edificio» a construgdo permanente, dotada de acesso independente, coberta, limitada por paredes
exteriores ou paredes meeiras que vao das fundagdes a cobertura, destinada a utilizagdo humana ou a

outros fins;

«Imoével devoluto» o edificio ou a fragdo que assim for considerado nos termos dos artigos 2.° e 3.° do
Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto;

Considera-se devoluto o prédio urbano ou a fragdo auténoma que durante um ano se encontre
desocupada, sendo indicios de desocupagéo a inexisténcia de contratos em vigor com empresas de
telecomunicagdes, de fornecimento de agua, gas e eletricidade e a inexisténcia de faturagéo relativa a
consumos de agua, gas, eletricidade e telecomunicagoes.

N&o se considera devoluto o prédio urbano ou fragdo auténoma:

a) Destinado a habitagdo por curtos periodos em praias, campo, termas e quaisquer outros lugares de
vilegiatura, para arrendamento temporario ou para uso proprio;

b) Durante o periodo em que decorrem obras de reabilitagdo, desde que certificadas pelos municipios;

¢) Cuja conclusao de construgdo ou emisséo de licenga de utilizagdo ocorreram hd menos de um ano;

d) Adquirido para revenda por pessoas singulares ou coletivas, nas mesmas condi¢des do artigo 7.° do
Codigo do Imposto Municipal sobre as Transmisses Onerosas de Iméveis, aprovado pelo Decreto-Lei
n.o 287/2003, de 12 de novembro, bem como adquirido pelas entidades e nas condigdes referidas no
artigo 8.° do mesmo Cédigo, desde que, em qualquer dos casos, tenham beneficiado ou venham a
beneficiar da isengdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de iméveis e durante o
periodo de trés anos a contar da data da aquisigao;

e) Que seja a residéncia em territorio nacional de emigrante portugués, tal como definido no artigo 3.°
do Decreto-Lei n.o 323/95, de 29 de novembro, considerando- se como tal a sua residéncia fiscal, na falta

de outra indicagao;
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f) Que seja a residéncia em territorio nacional de cidad&o portugués que desempenhe no estrangeiro
fungbes ou comissbes de caracter publico ao servico do Estado Portugués, de organizagdes
internacionais, ou fungbes de reconhecido interesse publico, bem como dos seus respectivos

acompanhantes autorizados.

«Entidade gestora» a entidade responsavel pela gestao e coordenagao da operacao de reabilitagao

urbana relativa a uma area de reabilitagao urbana;

«Operagdo de reabilitagdo urbana» o conjunto articulado de intervencdes visando, de forma

integrada, a reabilitacdo urbana de uma determinada area;

«Reabilitacao de edificios» a forma de intervencao destinada a conferir adequadas caracteristicas de
desempenho e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a um ou a varios edificios, as construgdes
funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as fragdes eventualmente
integradas nesse edificio, ou a conceder-lhes novas aptiddes funcionais, determinadas em fungéo das
opgdes de reabilitacdo urbana prosseguidas, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com

padrdes de desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou mais operagdes urbanisticas;

«Reabilitagao urbana» a forma de intervencédo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o
patriménio urbanistico e imobiliario & mantido, no todo ou em parte substancial, € modernizado através da
realizacdo de obras de remodelacdo ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos
equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de obras de construgao,

reconstrucdo, ampliacéo, alteragao, conservagao ou demoligdo dos edificios;
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Programa Estratégico de Reabilitagdo
Urbana | ARU 2 de Rio Maior

ANEXOS

Anexo 1| Pegas Escritas - Base de Dados

Anexo 2 | Pegas Desenhadas - Plantas
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