ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE RIO MAIOR

CERTIDAO N° 29/2019

------ ANTONIO MANUEL SILVA ARRIBANCA, Dr., Presidente da Assembleia
Municipal de Ri0 Maior ============m s e e e e e e e

------ Certifico que a Assembleia Municipal de Rio Maior, reunida ordinariamente no dia
vinte e sete de abril de dois mil e dezanove, aprovou por unanimidade com vinte e
oito votos a favor (28 presencas), a delimitacdo da Area de Reabilitagao Urbana 3 de
Rio Maior, nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 13° do Decreto-Lei n.° 307/2012,

de 23 de outubro, na sua redacdo atual.

------ Esta deliberagdo foi aprovada em minuta por unanimidade dos presentes (28
presengas). --
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INFORMACAO N.2 1/2019/UUPOTEP/DB/ARU 3
ASSUNTO:  DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA 3 Ri0 MAIOR

O Decreto Lein.2307/2009, de 23 de outubro, na sua redacdo atual, estabelece o regime juridico
da reabilitagdo urbana (RJRA), o qual incumbe ao estado e as autarquias locais, o dever da

promogdo das medidas necessdrias a reabilitacdo de dreas urbanas que dela carecam.

Com este prepésito o Municipio de Rio Maior procedeu 3 aprovagdo da DELIMITACAO de duas

dreas de reabilitacdo urbana:

* ARU 1 - Aprovagdo da Area de Reabilitacio Urbana (ARU) publicada em Diario da
Replblica, através do aviso 1406/2013, de 29 de janeiro e a consequente Operagdo de
Reabilitagdo Urbana - Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ARU 1,
publicado em Didrio da Republica, aviso n.2 8599, de 6/8/2015;

e ARU 2 - Aprovagdo da ARU 2 publicada em Diério da Republica, através do aviso
1407/2013, de 29 de janeiro e a consequente Operac¢do de Reabilitacdo Urbana -
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ARU 2, publicado em Didrio da

Republica, aviso n.2 8600, de 6/8/2015.

Conforme define o artigo 122 do RIRA as &reas de reabilitacdo urbana incidem sobre espacos
urbanos que, em virtude da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas urbanas, dos equipamentos ou dos espagos urbanos e verdes de utilizacdo
coletiva, justifiguem uma intervengdo integrada. Neste preceito o Municipio de Rio Maior
decidiu criar uma nova area de intervencéio urbana, de forma a incentivar a reabilitacdo no setor
privado, promovendo ganhos de escala ao nivel do financiamento e possiveis parcerias em obras

a realizar.

De acordo o disposto na alinea a) do nimero 2 da Clausula 1.8, do contrato interadministrativo
de delega¢do de competéncias no ambito da reabilitagdo urbana celebrado em 2015, solicitou-

se a Comunidade Intermunicipal da Leziria do Tejo (CIMLT) a preparagdo do projeto de
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delimitacio da Area de Reabilitagdo Urbana 3 e do respetivo projeto de Operagdo de

Reabilitagdo Urbana.

E neste sentido que o Municipio de Rio Maior procede a delimitagdo da Area de Reabilitagdo
Urbana 3 de Rio Maior, permitindo iniciar os trabalhos de levantamento e disponibilizar desde
ja beneficios fiscais associados a obras de reabilitagdo do edificado. Na sequéncia da aprovagdo
desta delimitagdo, o Municipio de Rio Maior dispbe de 3 anos para aprovar a Operagdo de

Reabilitacdo Urbana.

Face aos motivos expostos no projeto de delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana 3,
conforme anexo a presente informagdo, e que fundamentam a sua delimitagdo, propde-se, que

a Camara Municipal delibere no sentido de:

a) Aprovar e submeter & aprovagdo da Assembleia Municipal, o projeto de delimitacdo da
Area de Reabilitagdo Urbana 3, em Rio Maior nos termos do a) do n.2 1 do artigo 72 e
do n.2 1 do artigo 132 do Decreto — Lei n. 2 307/2009, de 23 de outubro, na sua redac¢do
atual;

b) Definir, nos termos do artigo 142 do Decreto — Lei n. 2 307/2009, de 23 de outubro, na
sua redacdo atual, a atribuigdo dos seguintes beneficios fiscais associados aos impostos
municipais sobre o patriménio:

L. Isen¢do do imposto municipal sobre iméveis por um periodo de trés anos a
contar do ano, inclusive, da conclus3o das obras de reabilitagdo, podendo ser
renovado, a requerimento do proprietdrio, por mais cinco anos no caso de
iméveis afetos a arrendamento para habitacio permanente ou a habitag¢do
propria e permanente;

I Isencdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis nas
aquisicdes de imdveis destinados a intervengdes de reabilitagdo, desde que o
adquirente inicie as respetivas obras no prazo méximo de trés anos a contar da
data de aquisi¢do;

. Isencdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de iméveis na

primeira transmissdo, subsequente a intervengdo de reabilitacdo, a afetar a
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arrendamento para habitagdo permanente ou, quando localizado em &rea de

reabilitacdo urbana, também a habitacdo prépria e permanente.
A consideracdo superior.

Rio Maior, 29 de margo de 2019

7\% A TECNICA SUPERIOR
BLV\\/\C\\A C

(Dina Isabel Pinheiro Bernardino)






Rio X
Y :0 CIMLT

Maior €9
a’n ’ COMUNIDADE INTERMUNICIPAL DA LEZIRIA DO TEJO

CAMARA MUNICIPAL ‘

Delimita¢do da Area de Reabilitagdo Urbana 3 de Rio Maior

28l "‘l'?

rCLLE 45

Documento elaborado em Margo de 2019



. .9,
?@ ,\R},'” 0:0:0 CIMLT

"
P2l n r COMUNIEADE INTERMUNICIPRL DA LEZIRIA 10 Tel
CAMARA MUNICIPAL ’

INDICE

1 | INTRODUGAO. ....coivceieiieteteeteee ettt ettt st e aetese s s sesessssesesessesstesensssstesessssesesensssetesensesesenens 3
2 | CARACTERIZAGAO DA ARU ......ovviieieeceeieseceesesesee s sesae s sesassssesassssssssssssssssassssssssassasesens 5
3 | FUNDAMENTAGAO DA DELIMITAGAD.......oouiieeieeeeiceeeeeeeeeeee ettt ettt 9
4 | OBJETIVOS ESTRATEGICOS .....coeevieceeeeecve et s st ssae s st sesssesss s ssassessassasenens 9
5 | BENEFICIOS FISCAIS ..ottt ettt ettt sttt s s s e st ss s e esenens 12

B | ANEXO . uiitieiuieiiieieeie et sttt st et e bt e st e st e st e st e et e e b e e b e e sae e s ateea et e be e sheesheesatesabe e be e beenaeenanas 16



Rio %,
a"nr .‘: ‘ CCQ‘!JMDE IEGMUI\ ICIPAL DA LEZIRIA RO TEID

CAMARA MUNICIPAL

1 | INTRODUCAO

A reabilitacdo urbana é hoje uma opcao indiscutivel para a reavivar a actividade econédmico-
social de uma cidade, tendo em conta o paradigma de desenvolvimento da expansdo urbana
ocorrido nas ultimas trés décadas em Portugal, que naturalmente afastou as pessoas dos
centros histoéricos.

Veja-se o caso de Lisboa cujo centro é habitado por 547 mil habitantes e a Regido
Metropolitana por cerca 2,8 milhdes, ou o Porto com um centro de 237 mil habitantes e a
Regido Metropolitana de por 1,2 milhges.

A inversdo desta tendéncia é lenta, mas esta a ocorrer um pouco por todo o Pais, cidades
como Guimaraes, Coimbra e Porto estdo a investir em processos de regenerac¢do urbana tendo
em conta a melhoria do espaco publico, reorganizacdo do espacos de circulagdo pedonal vs
motor, obras de qualificacdo dos edificios para arrendamento ou compra atraindo novos

publicos.

Em termos nacionais, o Instituto de Habitacdo e Reabilitacdo Urbana (IHRU) tem vocacionado
parte das suas verbas para a reabilitacdo urbana apoiando entidade publicas (Municipios) e
particulares através de programas como RECRIA, REHABITA, RECRIPH e SOLARH.

Em termos internacionais, o programa Joint European Support for Sustainable Investment in
City Areas, mais conhecido por JESSICA é uma iniciativa conjunta da Comissdo Europeia, Banco
Europeu de Investimento (BEI) e Council of Europe Development Bank (CEB) e tém patrocinado
a regeneracdo urbana através da criacdo de Fundos de Investimentos nos seguintes Paises:

Bulgaria, Espanha, Grécia, Italia, Inglaterra, Lituania, Poldnia, Portugal e Republica Checa.

Dado o progressivo abandono e desinteresse em habitar e investir nos centros urbanos e as
novas oportunidades de financiamento disponiveis, a Comunidade Intermunicipal da Leziria do
Tejo (CIMLT) juntamente com os seus 11 municipios associados decidiu dar continuidade ao

trabalho desenvolvido no ambito da reabilitagdo urbana dos ultimos 5 anos.

Assim a Comunidade Intermunicipal da Leziria do Tejo (CIMLT) e os municipios associados
decidiram em 2015, celebrar um contrato interadministrativo de delegacdo de competéncias
na CIMLT no ambito da reabilitacio urbana, com vista a promocdo da angariacdo de
economias de escala e sinergias no processo de reabilitagdo urbana dos municipios que

integram a CIMLT.
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Os municipios que integram a CIMLT concretizaram a delegacdo de competéncias no ambito
da reabilitacdo urbana na CIMLT, tendo sempre como como visdo estratégica os interesses
proprios das populagdes, a promog¢do do desenvolvimento econémico e social, visando em
especial a coesao territorial, o reforco da solidariedade inter-regional, a melhoria da qualidade

dos servicos prestados as populacdes e a racionalizagdo dos recursos disponiveis.

O Municipio de Rio Maior tem feito um esforco para manter a sua vila cuidada,
nomeadamente ao nivel do espaco publico e da sua imagem urbana, valorizando o aspecto da
paisagem que ao longo de vdrios anos o caracteriza. No entanto, o Municipio percebe a
importancia de incentivar a reabilitacdo no sector privado, promovendo ganhos de escala ao
nivel do financiamento e possiveis parcerias em obras a realizar, dai solicitar a CIMLT de
acordo com o disposto na alinea a) do nimero 2 da Clausula 1.2 do contrato de delegacdo de

competéncias no ambito da reabilitacdo urbana, o seguinte:

“Preparar os projetos de delimitagdo de Areas de Reabilitagdo Urbana e dos respetivos projetos

de Operagdo de Reabilita¢éo Urbana”

Assim, conforme disposto no Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de Outubro, na sua redagio
atual, Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana, este refere que “a aprovacdo da DELIMITACAO
de dreas de reabilitacGo urbana pode ter lugar em momento anterior a aprovagdo da
operacdo de reabilitagdo urbana a desenvolver nessas dreas.”

Tendo em consideragao o seguinte contexto:

e ARU 1 - Aprovacdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) 1 e da Operacdo de
Reabilitacdo Urbana - Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana da ARU 1,
publicado em Diario da Republica, aviso n.2 8599, de 6/8/2015;

e ARU 2 - Aprovagao da ARU 2 e da Operagdo de Reabilitagdo Urbana - Programa
Estratégico de Reabilitacdo Urbana da ARU 2, publicado em Diario da Republica,
aviso n.2 8600, de 6/8/2015.

E neste sentido que o Municipio de Rio Maior procede a DELIMITACAO da Area de
Reabilitacdo Urbana 3 de Rio Maior, permitindo iniciar os trabalhos de levantamento e
disponibilizar desde ja beneficios fiscais associados a obras de reabilitacdo do edificado. Na
sequéncia da aprovacdo desta DELIMITACAO, o Municipio de Rio Maior dispde de 3 anos para

aprovar a Operacdo de Reabilitagdo Urbana e a Area de Reabilitacio Urbana 3 de Rio Maior.
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2 | CARACTERIZACAO DA ARU

A Area de Reabilitagio Urbana 3, com 14.66 hectares, integra uma parte do centro de Rio
Maior. Cidade do distrito de Santarém e sede de concelho. E o municipio mais a oeste da

Leziria do Tejo, faz fronteira com os concelhos: a Norte com Alcobaca, a Sul com Azambuja e

Cadaval, Oeste com Caldas da Rainha e a Este com Santarém.

A Cidade de Rio Maior, com a freguesia do mesmo nome, constitui o nucleo polarizador da

vida econdmica e social do Municipio.

Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana
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ARU 3 - Rio Maior ™" ¥ Delimitagdo da ARU3 (14.66 HA) Edificios da ARU (139) [0 Edificado

-

A ARU 3 de Rio Maior:

Area: 14.66 Hectares
Ne. de prédios: 139



Rio
Maior

CAMARA MUNICIPAL

@,
0:0’0 CIMLT

' COMUNITADE INTERMUNICIPAL DR LEZIRIA B0 TEio

A ARU 3 de Rio Maior é delimitada a Sul pelos limites das propriedades a sul da Rua Professor
Manuel José Ferreira, a Este pela Rua do Hospital e Rua de S3o Gregério, a Oeste pela rua Dr.
Francisco Barbosa e Rua 5 de Outubro e a Norte pela Rua José Pedro Inés Canadas.

A delimitagdo proposta podera sofrer ajustes no decorrer do levantamento com a afericao

dos limites prediais.

A ARU 3 de Rio Maior possui um conjunto arquitetdnico diverso, com poucos edificios da
década de 30, a grande maioria da segunda metade do século XX e poucas construcdes ja do
século XXI, com referéncias como a Santa Casa da Misericérdia, o Pacos de Concelho, a Casa da
Cultura — Cineteatro.

Contudo, existem alguns edificios que se encontram em mau estado de conservagdo e alguns
vazios urbanos, de momento a serem utilizados como dreas de estacionamento, que
desvalorizam / descaraterizam esta malha urbana consolidada.

Na sua maioria, a ARU 3 Rio Maior é constituida por fracGes habitacionais, com comércio e

servigos ao nivel do rés-do-chao.

O estado publico é marcado pela extensa presenca do jardim municipal, com 3.1 hectares de
area verde de exceléncia, com diversos equipamentos nomeadamente parque infantil, skate
park, zona de manutengao, entre outros, que se encontra em bom estado de conservagao, tal
como a generalidade do restante espago publico.

Existe a necessidade de consolidar o estacionamento neste nucleo central, seja através da
melhoria de condi¢des das bolsas atuais, existindo pavimento de asfalto em médio estado, seja

através da criacdo de novas areas de parqueamento.

Aqui ficam enunciadas as principais problematicas identificadas, quer ao nivel do edificado,

quer ao nivel do espaco publico:

EDIFICADO
. Existéncia de edificios desocupados e devolutos;
° Cerca de 15 edificios em mau estado de conservacgao;

o Cerca de 4 terrenos expectantes, vazios urbanos.
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Foto 2 a 7: Edificios em mau estado de conservagdo
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Foto 8 a 11: Vazios urbanos

ESPACO PUBLICO

e Estacionamento desorganizado, pavimento e empenas em mau estado de conservagao.
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3 | FUNDAMENTACAO DA DELIMITACAO

Analisando o percurso que ao longo dos ultimos anos caracterizou a actuacdao da Camara
Municipal de Rio Maior, é possivel constatar esforcos para a melhoria da qualidade do
ambiente urbano na Cidade, através da promocao da reabilitagdo e conservagdo do edificado e
através da requalificacdo dos espacos publicos exteriores. Tem vindo a ser feito um esforgo
por parte da Camara Municipal de Rio Maior para concentrar esforcos na reabilitacdo do
centro, o que criou o efeito de arrastamento dos proprietarios privados a reabilitarem também
o seu patrimdnio.

Torna-se necessario incentivar a reabilitacdo e preservacao do edificado, ndo deixando que a
identidade da Cidade seja descaracterizada, apostando na qualidade do ambiente urbano e
gualidade das intervencgdes arquitetdnicas.

A proposta de delimitacdo que se apresenta integra um conjunto urbano que necessita de
ser intervencionado, potenciando assim a sua atractividade.

Com a delimitacdo desta ARU, pretende-se o proceder a sua caraterizacdo para melhor

definir a estratégia a adotar e permitir o acesso a beneficios fiscais como apoio financeiro.

4 | OBJETIVOS ESTRATEGICOS

A proposta de delimitacdo da ARU apresenta de forma geral o conjunto de objectivos
estratégicos e de medidas a implementar para que o Municipio de Rio Maior tenha um papel
mais ativo e dinamizador e ao mesmo tempo crie condi¢cOes favoraveis a reabilitagdo urbana

(conforme disposto no artigo 3.2 do Decreto-lei n2307/2009, de 23/10, na sua atual redacdo).

12 COESAO INTERMUNICIPAL

e Alianca entre os municipios da leziria do Tejo por forma a ganharem escala e assim
poderem competir com outras regioes;

e Reabitar os nucleos urbanos, atraindo novas familias rejuvenescendo a ARU e
reforcando a coesdo social, identidade cultural e economia local;

e Desenvolvimento de ac¢Ges que implementem a potenciag¢do do turismo.

22 PRESERVAR A MEMORIA

e Valorizar o patrimédnio cultural como factor de identidade e competitividade urbana;
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Restaurar/incentivar a reabilitacdo do patrimodnio histdrico, arquitectonico e
paisagistico, nomeadamente os edificios classificados como “notaveis”;

Promover, a estrutura morfoldgica e cadastro urbano;

Promover, sempre que possivel, a eliminacdo ou integracdo dos elementos
dissonantes;

Estabelecer um conjunto de regras para intervencao no sistema de espacos publicos e
edificado, que garantam a conveniente homogeneidade de tratamentos e o respeito

pela linguagem formal tradicional.

32 REGENERAGAO DO ESPACO PUBLICO

Centrar o investimento municipal em ac¢bes de qualificacdo dos edificios de sua
propriedade e em espaco urbano como factor desencadeador da reabilitacdo urbana;

Garantir a qualidade de vida e a sustentabilidade dos espagos urbanos;

42 PROMOGAO DA REABILITAGAO FISICA-FUNCIONAL

Implementar estratégias que fomentem a reabilitacdo do edificado degradado e
devoluto;

Desenvolver novas solu¢des de acesso a uma habitacdo condigna;

Promover e atrair fun¢des urbanas inovadoras em espagos recuperados;

Incrementar as oportunidades econdmicas de modo a trazer para a ARU, oferta de
emprego, bens e servigos a populagao;

Melhorar as condi¢des de circulagdo para os cidaddaos com mobilidade condicionada;

Fomentar a melhoria do desempenho energético-ambiental do edificado.

52 APOIO AOS PRIVADOS

Incentivar os privados a reabilitar o seu patrimdnio, através da atribuicio de
beneficios fiscais, celeridade no processo administrativo e outros programas de apoio.
Promover a reocupacdo do edificado/frac¢des desocupadas, através da adaptacdo
destes espacos a novas fung¢des, dinamizando este mercado com programas de apoio
ao arrendamento, atraindo novos publicos;

Possibilidade de entrada de iméveis privados para a bolsa de arrendamento.
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e Criar condigdes para um maior dinamismo imobiliario, que potencie novos actores

locais.
MEDIDAS DE ATUAGAO:

e Mobilizacdo de meios financeiros para incentivar o investimento privado e publico,
nomeadamente pelo recurso a Fundos Europeus e empréstimos;

e Criacdo de programa de apoio a reabilitacdo e arrendamento urbano;

e Apoio a reabilitacdo através de beneficios fiscais, nomeadamente isengdo de IMI e
IMT, aquando de uma ‘ac¢do de reabilitacdo urbana’;

e Assumir-se como parceiro activo e dinamizador dos processos de obras de
urbanizacdo com reducdo dos custos e simplificacio dos procedimentos de

licenciamento, comunicagao prévia e licencgas de utilizagao;
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5 | BENEFICIOS FISCAIS

Conforme alinea c) do n22 do art.132 do Decreto-Lei n? 307/2009, de 23/10, na sua atual
redacdo, a Delimitacdo de uma Area de Reabilitagdo Urbana, exige a definicdo dos beneficios
fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio, designadamente o imposto
municipal sobre iméveis (IMl) e o imposto municipal sobre as transmissGes onerosas de

imoveis (IMT).

Nos termos estabelecidos no n.2 2 do artigo. 452 do Estatutos dos Beneficios Fiscais (EBF) e
sem prejuizo de outros beneficios e incentivos sdo conferidos aos proprietarios e titulares de
outros direitos, dnus e encargos sobre os edificios ou fraces compreendidos na Delimitacao

da Area de Reabilitacdo Urbana, os seguintes beneficios fiscais:

“a) Isengdo do imposto municipal sobre imdveis por um periodo de trés anos a contar do ano,
inclusive, da conclusdGo das obras de reabilitagdo, podendo ser renovado, a requerimento do
proprietdrio, por mais cinco anos no caso de imoveis afetos a arrendamento para habita¢Go
permanente ou a habita¢do propria e permanente;

b) Isenc¢do do imposto municipal sobre as transmissGes onerosas de imoveis nas aquisigées de
imdveis destinados a intervengdes de reabilitacéo, desde que o adquirente inicie as respetivas
obras no prazo mdximo de trés anos a contar da data de aquisi¢éo;

¢) Isengdo do imposto municipal sobre as transmissées onerosas de imdveis na primeira
transmissdo, subsequente a interveng¢dGo de reabilitagcdo, a afetar a arrendamento para
habitagdo permanente ou, quando localizado em drea de reabilitagdo urbana, também a

habitagdo propria e permanente;”

Para fins de beneficios fiscais e quando os mesmos forem solicitados por motivos de
realizacdo de obras de reabilitacdo, devera o interessado fornecer a Entidade Gestora prova de
titularidade do imodvel (registo predial e matriz) e limites cadastrais do mesmo.

O Municipio de Rio Maior, com o apoio da CIMLT, fica encarregue do procedimento de

vistorias no ambito da aplicacdo dos beneficios fiscais.
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DEFINICAO

O entendimento de agdo de reabilitacdo é o que consta da alinea b) do n.2 1 do artigo 45.2
do EBF, nomeadamente:
“b) Em consequéncia da intervengdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de
conservagdo esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel
bom nos termos do disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam
cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicdveis aos edificios
a que se refere o artigo 30.2 do Decreto-Lei n.? 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo
Decreto-Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.2 do
Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril.” Aditada pela Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro)

Considerando os niveis acima referidos, expde-se o quadro abaixo:

Nivel Estado de Conservagao
5 Excelente

4 Bom

3 Médio

2 Mau

1 Péssimo

12 APLICACAO - Avaliagdo Fisica

e Primeiro, realiza-se uma analise centrada exclusivamente nos paramentos fisicos da
intervencdo, tendo em conta a melhoria em pelo menos 2 niveis acima do atribuido
antes da intervencdo, conforme o art.2 45 do estatuto dos beneficios fiscais;

e Para esta analise serd utilizada a ‘Ficha de Avaliagao do Nivel de Conservagao de
Edificios’ do NRAU, publicado pela portaria 1192-B/2006, de 3 de Novembro e segue
as instrugbes de aplicacdo do ‘Método de Avaliacdo do Estado de Conservacgdo de

Imoveis’ (MAEC).
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22 APLICACAO - Avaliagdo Funcional e de Desempenho

e Aaplicacdo desta segunda analise, sé ocorrerd, se nao for possivel obter 2 niveis pela
avaliagdo fisica da intervengao.
e Dado que a avaliagdo anterior ndo tem em conta todos os aspectos da obra realizada,
criou-se um conjunto de critérios para analisar a intervencdo na sua globalidade.
e Este método de avaliacao sera repartido entre uma analise fisica e uma analise dos
parametros funcionais e de desempenho, nomeadamente pela atribuicdo de:
o UM NIVEL PELA AVALIACAO FiSICA ficando obrigatoriamente o nivel “médio”
como limite minimo de isencao;
o UM NIVEL PELAS NOVAS APTIDOES FUNCIONAIS E PADROES DE
DESEMPENHO MAIS ELEVADOS.

CRITERIOS FUNCIONAIS E DE DESEMPENHO

Obter obrigatoriamente 1 critério por tema, acrescido de mais 2 critérios,

totalizando um minimo 5 critérios.

TEMA | - VALORIZAGAO TERRITORIAL
- Valorizacdo de edificios notaveis e acompanhamento;
- Permeabilizagdo no minimo de 25% do logradouro existente;
- Manutenc¢do de materiais e técnicas construtivas tradicionais;
- Alteragdes (usos e/ou tipologia) que permitam ocupar um imdvel/frac¢do antes

desocupada/devoluta;

TEMA Il - VALORIZAGAO ENERGETICA E AMBIENTAL
- Certificagdo energética (minimo de classe (B-) para edificios reabilitados);
- Adigdo de energias renovaveis (painéis solares, painéis fotovoltaicos, outros);
- Sistema de recolha e armazenamento de aguas pluviais (minimo de 1m3);
- Executar a separacdo de rede predial de dguas pluviais, de dguas residuais

domeésticas, com ligacdo a rede publica.



Rio %,
a"nr .‘: ‘ CCQ‘!JMDE IEGMUI\ ICIPAL DA LEZIRIA RO TEID

CAMARA MUNICIPAL

TEMA IIl - MELHORIA DAS CONDIGOES DE HABITABILIDADE E CONFORTO
- Cumprimento das normas técnicas (acessibilidade), de acordo com o Decreto-Lei n.2
163, de 8 de Agosto;
- Melhoria das condic¢Ges de habitabilidade, de acordo com as normas técnicas do
Regulamento Geral das EdificacGes Urbanas (RGEU);
- Criacdo de estacionamento no interior da propriedade, 1 por fogo/unidade de ocupacio;

- Relatdrio acustico, com cumprimento do Regulamento de Acustica dos Edificios;
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6 | ANEXO

Planta com a proposta de delimitacdo da drea de reabilitacdo urbana 3 de Rio Maior.
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