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1] INTRODUGAO

A reabilitagdo urbana é hoje uma opgao indiscutivel para a reavivar a atividade econémico-social de uma cidade,
tendo em conta o paradigma de desenvolvimento da expansdo urbana ocorrido nas Ultimas trés décadas em

Portugal, que naturalmente afastou as pessoas dos centros histéricos.

Veja-se o caso de Lisboa cujo centro é habitado por 547 mil habitantes e a Regido Metropolitana por cerca 2,8

milhdes, ou o Porto com um centro de 237 mil habitantes e a Regido Metropolitana de por 1,2 milhdes.

A inversdo desta tendéncia é lenta, mas estd a ocorrer um pouco por todo o Pais, cidades como Guimaraes,
Coimbra e Porto estdo a investir em processos de regeneracdo urbana tendo em conta a melhoria do espaco
publico, reorganizacdo dos espacos de circulacdo pedonal vs motor, obras de qualificacdo dos edificios para

arrendamento ou compra atraindo novos publicos.

Em termos nacionais, o Instituto de Habitacdo e Reabilitacdo Urbana (IHRU) tem vocacionado parte das suas
verbas para a reabilitacdo urbana apoiando entidade publicas (Municipios) e particulares através de diferentes

programas como o 19 Direito.

Dado o progressivo abandono e desinteresse em habitar e investir nos centros urbanos e as novas oportunidades
de financiamento disponiveis, a Comunidade Intermunicipal da Leziria do Tejo (CIMLT) juntamente com os seus
11 municipios associados decidiu dar continuidade ao trabalho desenvolvido no ambito da reabilitagdo urbana dos

ultimos 5 anos.

Assim a Comunidade Intermunicipal da Leziria do Tejo (CIMLT) e os municipios associados decidiram em 2015,
celebrar um contrato interadministrativo de delegacdo de competéncias na CIMLT no ambito da reabilitacdo
urbana, com vista a promocdo da angariacdo de economias de escala e sinergias no processo de reabilitacdo

urbana dos municipios que integram a CIMLT.

Os municipios que integram a CIMLT concretizaram a delegacdo de competéncias no ambito da reabilitacdo
urbana na CIMLT, tendo sempre como visdo estratégica os interesses proprios das populacdes, a promocao do
desenvolvimento econémico e social, visando em especial a coesdo territorial, o reforco da solidariedade inter-

regional, a melhoria da qualidade dos servigos prestados as populacdes e a racionalizagdo dos recursos disponiveis.

O Municipio de Rio Maior tem feito um esforgo para manter a Vila da Marmeleira cuidada, nomeadamente ao
nivel do espaco publico e da sua imagem urbana, valorizando o aspeto da paisagem que ao longo de varios anos
o caracteriza. No entanto, o Municipio percebe a importancia de incentivar a reabilitagdo no sector privado,

promovendo ganhos de escala ao nivel do financiamento e possiveis parcerias em obras a realizar, dai solicitar a
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CIMLT de acordo com o disposto na alinea a) do nimero 2 da Cldusula 1.2 do contrato de delegacdo de

competéncias no ambito da reabilitacdo urbana, o seguinte:

“Preparar os projetos de delimitacdo de Areas de Reabilitacdo Urbana e dos respetivos projetos de Operacéo de

Reabilitagdo Urbana”

Assim, conforme disposto no Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, na sua redacgdo atual, Regime Juridico
de Reabilitagdo Urbana, este refere que “a aprovagdo da DELIMITAGAO de dreas de reabilitagdo urbana pode ter

lugar em momento anterior a aprovacdo da operagdo de reabilitagdo urbana a desenvolver nessas dreas.”

E neste sentido que o Municipio de Rio Maior procede & DELIMITAGCAO da Area de Reabilitacio Urbana da Vila
da Marmeleira, permitindo iniciar os trabalhos de levantamento e disponibilizar desde ja beneficios fiscais
associados a obras de reabilitacio do edificado. Na sequéncia da aprovacio desta DELIMITACAO, o Municipio de
Rio Maior disp8e de 3 anos para aprovar a Operacdo de Reabilitacio Urbana e a Area de Reabilitacdo Urbana da

Vila da Marmeleira.
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2| VILA DA MARMELEIRA- APONTAMENTO HISTORICO

Situada num planalto com cerca de cem metros de altitude, do qual se avista uma panoramica impressionante,
a Vila da Marmeleira, que faz parte da Unido de Freguesias da Marmeleira e Assentiz, pelas caracteristicas do seu

territério, tem constituido um ponto de atracdo para a fixagdo de populacdo desde ha séculos.

Na sua ortografia antiga, encontramos registos da Marmeleyra em documento proveniente do Mosteiro de
Santa Maria de Alcobaca, da Ordem de Cister, arquivado na Torre do Tombo, datado de meados do século XIlI,
nomeadamente uma carta de doacdo de herdade sita neste lugar do termo de Santarém, com data aposta de

1249 d.C.

A lenda de que a origem do seu topdnimo deriva de um marmeleiro trazido da India por um tal de Anténio Faria
no século XVI ndo tem, assim sendo, fundamento real, uma vez que a localidade ja existe com a atual designacdo

trés séculos antes.

Precisamente no inicio de Seiscentos, no primeiro levantamento populacional, decorrido em 1527, o escrivdo
da Chancelaria da Comarca de Santarém, Jorge Fernandes, apura que a aldeia de Marmeleira atinge os 11 vizinhos,

numero que ird sofrer notavel expansdo nos dois séculos seguintes.

Tal facto é deduzido da leitura da Memédria Paroquial, datada de 1758, referente a freguesia de Sdo Jodo da
Ribeira, a qual a Marmeleira pertence nesta época, conjuntamente com Malaqueijo, Assentiz e Arrouquelas. A
Marmeleira alberga 93 vizinhos, cerca de 465 individuos, ultrapassando o valor do lugar sede, S. Jodo da Ribeira,

assim como das demais localidades da freguesia.

Para tal expansdo demografica diversos fatores terdo decerto contribuido. Dos relatos que nos chegam até hoje,
relativos a este periodo histérico, somente identificdmos a referéncia ao facto de Francisco de Abreu ter sido o

primeiro donatario da Marmeleira, por doac¢do de D. Jodo IV, nos meados do século XVII.

Contudo, o numero de habitantes é um dos argumentos a que 0s marmeleirenses recorrem na peticdo que
dirigem a D. Luis |, em 1871, para que autonomize o lugar, conjuntamente com o de Assentiz, desanexando-o de
S. Jodo da Ribeira. O despacho favoravel, emanado com data de 16 de maio de 1878, cria a nova paréquia com
invocacdo de S. Francisco de Assis, composta das povoac¢des de Marmeleira e Assentiz e com sede na primeira

delas, passando nesta data o concelho de Rio Maior, fundado em 1836, a albergar oito freguesias.

Nos Censos realizados nesse mesmo ano de 1878, a nova pardquia ndo é ainda contemplada, mas no
recenseamento seguinte, decorrido em 1890, a Marmeleira surge como a terceira freguesia do concelho de Rio

Maior em termos populacionais.

Os anos de transicdo entre os séculos XIX e XX marcardo a vida da localidade com a introducdo de significativas

melhorias locais e importantes manifestacdes de indole cultural, de entre as quais destacamos: a construgao de
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escolas primdrias para os dois sexos, com planta apresentada pelo Engenheiro Frederico Jorge Hovel em 1887; a
constituicdo da Sociedade Recreativa e de Instrucdo Marmeleirense em 1898; a construcdo de um teatro em 1901
e de um coreto em alvenaria em 1906; o trespasse de uma farmacia, ja entdo existente, em 1905; a provisdo de
um lugar de médico com sede na freguesia da Marmeleira em 1909; a instituicdo de uma feira anual, coincidente
com o 15 de agosto, em 1912; a constituicdo de uma escola de musica e filarmdnica e a inauguragdo de uma praca

de touros em 1920.

Descrita como “a melhor e mais importante povoacao rural d’ este concelho” num artigo sobre a criacdo de uma
praca didria na sede de freguesia, publicado na Civilizagdo Popular, em 1905, a Marmeleira assenta o seu

desenvolvimento econdémico, nesses anos, sobretudo na agricultura, predominando a vinha, o trigo e o azeite.

No texto de introducdo do Decreto n.2 13513, do Ministério do Interior, publicado a 25 de abril de 1927, diploma
respeitante a elevagdo da freguesia de Marmeleira a vila, é evidenciado o “grande desenvolvimento industrial,

comercial e agricola”, resultante do “grande esforgo e atividade da sua populagdo.”

Para além do esforco geral, um conjunto de personalidades residentes e ligados a freguesia contribuem para
imprimir este dinamismo nos finais de Oitocentos e primeiras décadas do século seguinte, contando-se entre eles
os nomes de Fernando Bernardes Coelho, de Anténio Gomes de Sousa Varela e de seus filhos, ou de André-José

de Proenca Vieira, primeiro Visconde de Assentiz, e seu enteado, Carlos-Maria, segundo detentor deste titulo.

Nas décadas de 30 e 40 sdo de realcar a instalacdo da linha telefénica, a criagcdo de um sindicato agricola e de
uma delegacdo da Casa do Povo, bem como a acdo da Filarmdnica dinamizada por esta Ultima instituicdo. No
primeiro ano do decénio de 50 surge o Grupo de Amigos da Vila da Marmeleira, com funcGes idénticas a da antiga
e extinta sociedade recreativa, e sdo inauguradas, a 16 de fevereiro de 1955, as escolas primarias construidas no
ambito do Plano dos Centendrios e, no ano seguinte, um mercado mensal. A fechar esta década auspiciosa, é
inaugurado o novo edificio da Casa do Povo e a luz elétrica em 1958. No inicio dos anos 60, em 1961, é inaugurado

o Posto da GNR da Marmeleira e, no ano seguinte, o abastecimento de agua a Vila.

Até ao final do século XX, novos equipamentos e infraestruturas irdo ser instalados, mas evidencia-se entre as
diversas lutas levadas a cabo pela autarquia e populacdo locais, a questdo das liga¢cGes rodoviarias, quer a sede de

concelho, quer a Assentiz.

Em 1989, Assentiz autonomiza-se da Vila da Marmeleira, constituindo freguesia auténoma, fazendo diminuir a

sua populagdo e area geografica.

Em 2012, no ambito da reorganizacdo administrativa territorial autdrquica, passam a constituir uma Unido de

Freguesias.

Resta referir que, para além dos encantos naturais e lisura do conjunto urbano, a Vila da Marmeleira conta
também com alguns elementos patrimoniais relevantes, caso da Igreja de Sdo Francisco de Assis, do coreto

contiguo a mesma, do miradouro, do tanque de lavagens comunitarias e da chamada Fonte dos Namorados.
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3| CARACTERIZAGAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA

A Area de Reabilitagdo Urbana da Vila da Marmeleira., com 1.777 hectares e aproximadamente 288 edificios

(base websig), pertencente a Unido de freguesias da Marmeleira e Assentiz, constitui um dos nucleos polarizadores

da vida econdémica e social do Municipio.

DELIMITAGAQ DA AREA DE REABILITAGAD URBAMA DA MARMELEIRA - RIO MAIOR e
HO:

FASE DELIMITAGAD DE AREA DE REABILITACED URBANA

N
“  DESCRICED:  PLANTA DE DELIMITACEC A 1.00

EScaa: 11000 23] DATA: 05/04/2021 RVEED: —/-

Delimitacdo da Area de Reabilitagdio Urbana

A delimitacdo proposta podera sofrer ajustes no decorrer do levantamento com a aferi¢do dos limites prediais.

A ARU da Marmeleira possui:

DADOS GERAIS
Area Total de Reabilitacdo Urbana (Ha) 1.7771
N¢ total de Edificios aproximados (base da ribdig) 288

A Area de Reabilitacdo Urbana da Vila da Marmeleira, possui um conjunto arquiteténico homogéneo, com
edificios entre um piso a dois pisos e logradouros generosos no interior dos quarteirdes. Existem, contudo, alguns

edificios que se encontram em elevado estado de degradacgao.
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Na sua maioria, a ARU da Marmeleira é constituida por fracdes habitacionais, com comércio e servicos ao nivel
do rés-do-chdo, estes Ultimos numa das artérias principais de atravessamento da vila a rua Dr. Anténio José de

Almeida, onde se encontram a escola, o banco, a farmacia, entre outros.

O espaco publico é marcado por um largo junto a Igreja Matriz (ponto mais alto da vila) cujo coreto erigido em
1906 e mais tarde requalificado, preenche o espaco central. Estes equipamentos encontram-se em excelente
estado de conservacdo. No entanto o largo apresenta ja alguma descaracteriza¢do arquitetdnica com a presenca

de edificios dissonantes.

Existem também edificios de grande relevancia histérica para a vila como a antiga praca de toiros atualmente em

elevado estado de degradacdo, que merece destaque.

As vias e 0 espaco publico embora se encontrem num estado de conservagdo razodvel merecem atencdo visto
ndo existirem passeios nem ajustes dentro da vila, encontram-se também num estado de conservacdo discutivel e
deveriam ser alvo de uma intervencdo agregada. Existe a necessidade de consolidar o estacionamento neste
nucleo central, seja através da melhoria de condi¢des das bolsas atuais, existindo pavimento de asfalto em médio

estado, seja através da criacdo de novas areas de parqueamento.

Aqui ficam enunciadas as principais problematicas identificadas, quer ao nivel do edificado, quer ao nivel do

espaco publico:

EDIFICADO
. Existéncia de multiplos edificios desocupados e devolutos;
. Existéncia de edificios em elevado estado de degradacdo e até mesmo ruina;

A Area de Reabilitagdo Urbana da Vila da Marmeleira goza ja de uma série de edificios muito bem conservadas e
reabilitados e possui um conjunto arquitetdonico homogéneo, quer em termos de n? de pisos, linguagem
arquiteténica quer em termos de ocupacdo de espacos edificaveis. Convivem neste espaco edificios

principalmente habitacionais.

Aponta-se ainda nesta zona a existéncia de alguns edificios de relevancia municipal como as piscinas do Grupo
dos Amigos da Vila da Marmeleira, a antiga escola primaria/Telescola, o Centro de Dia, o Jardim de Infancia e um
Pavilhdo Polidesportivo, factos que indiciam uma melhoria de equipamentos e que surge como catalisador de
populacdo na zona.

A centralidade entre a cidade de Rio Maior e a cidade de Santarém é também uma mais valia.
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Verifica-se que a Area de Reabilitacdo Urbana da Vila da Marmeleira possui alguns espacos expectantes n3o
edificados inseridos numa malha bastante consolidada, e que o comércio/servigos tém um valor pouco significativo

bem como a restauragao.

Pode confirmar-se através de uma breve analise do estado de conservagao do edificado que o maior problema
da Area de Reabilitacdo Urbana da Vila da Marmeleira é claramente o abandono de alguns edificios principalmente
ao nivel do piso térreo, representando especialmente as fracBes de servicos e comércio e também o

envelhecimento populacional.

Este fato é bem visivel e as suas consequéncias serdo inevitavelmente a aceleracdo da degradacdo fisica do

edificado.

No entanto apesar de se verificar uma série de edificios que foram alvo de reabilitacdo integral recente, também
existem inumeros edificios com avancado estado de degradagdo acentuado e outros claramente em ruina.

O estado de conservagdo dos espagos publicos é, regra geral, médio com manutengdo periddica e cuidada, no
entanto as artérias principais poderdo melhorar significativamente principalmente com integracdo cuidada do

estacionamento que atualmente surge desordenado criando constrangimentos visuais.

Igreja Matriz

Coreto de 1906 e espaco publico envolvente Largo principal
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Antiga Praga de Toiros em elevado estado de degradagdo - Ruina

Antiga Praga de Toiros Antiga Escola Primaria/Telescola

Edificio Reabilitado Fontendrio

Edificio habitacional Fonte 1985
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Fonte dos Namorados Edificio Reabilitado

Edificios Reabilitados

Edificios Reabilitados
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Edificio Reabilitado Edificio Reabilitado

Imagem urbana da vila da Marmeleira Imagem urbana da vila da Marmeleira

Edificio em Ruina

Edificio em Ruina Edificio em Mau/Péssimo estado de Conservagdo
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Edificio Dissonante em mau estado de conservagdo Edificio Dissonante em mau estado de conservagao
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Enunciamos em seguida os principais estrangulamentos identificados, quer ao nivel do edificado, quer ao nivel

do espaco publico e as possiveis potencialidades observadas:

ESTRANGULAMENTOS
ESTRUTURA VIARIA E INFRA-ESTRUTURAS URBANAS

e \Vias estreitas com perfis inadequados a utilizacdo de carros e varios becos sem saida;

e As barreiras arquitetdnicas existentes, decorrentes da implantacdo de armarios técnicos de
infraestruturas, do mobilidrio urbano e de sinalética dificultam, em algumas situac@es, a circulacdo de
pessoas de idade avancada ou com mobilidade condicionada;

e |nexisténcia de passeios com estacionamento desordenado ao longo das ruas;

e  Falta de mobilidrio urbano;

e No geral, o perfil das vias e dos passeios nesta zona encontram-se mal dimensionados, criando
constrangimentos quer a circulacdo pedonal quer a circulacdo automdével;

e ineficiente ordenamento do trafego automovel;

ESPACOS VERDES E EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLECTIVA
e Reduzidos espacos de recreio e lazer;

e Reduzida arborizacdo;

ESTRUTURA FISICA, ARQUITECTONICA E FUNCIONAL
 Descaracterizacdo das fachadas ao nivel do piso térreo relacionadas com a atividade comercial;

* Reduzida diversidade da oferta comercial e servigos diminuindo o fluxo de populagdo;

ESTRUTURA SOCIO-ECONOMICA

e Aumento da populagdo entre os censos de 2001 para 2011 de 411 para 437, e que significou um aumento de
populacdo na vila com potencialidade para crescer;

* Elevado indice de envelhecimento;

¢ Reduzido associativismo dos comerciantes;

* Alta percentagem de fracOes habitacionais e ndo habitacionais devolutas;
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POTENCIALIDADES
ESTRUTURA VIARIA E INFRA-ESTRUTURAS URBANAS
e  Existéncia de vias de distribuicdo limitrofes a area de reabilitacdo urbana;
e Prevaléncia do pedo sobre o veiculo;
e  Substituicdo de Lampadas de vapor de sédio de 150W por ldmpadas fluorescentes compactas de 65W

que permite aumentar a eficiéncia energética em mais de 50%;

ESPAGOS VERDES E EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLECTIVA
e Proximidade a Rio Maior, Cartaxo e Santarém;
e  Existéncia de espagos expectantes com potencialidade para se tornarem, pelo menos parcialmente, zonas
de estar publicas;
e Areas que poderdo ter acesso restrito a veiculos poderdo potenciar a utilizacdo da rua como &reas de

passeio e recreio.

ESTRUTURA FiSICA, ARQUITECTONICA E FUNCIONAL
e Existéncia de espacos expectantes e edificios devolutos e degradados que possibilitam, mediante
intervencdo cuidada, uma melhoria substancial da imagem urbana.

e Existéncia de edificios reabilitados.
4| FUNDAMENTACAO DA DELIMITACAO

Analisando o percurso que ao longo dos Ultimos anos caracterizou a atuacdao da Camara Municipal de Rio Maior,
é possivel constatar esforcos com vista a melhoria da qualidade do ambiente urbano na Vila da Marmeleira, através
da promocgdo da reabilitacdo e conservagdo do edificado e através da requalificacdo dos espagos publicos
exteriores, tais como o Largo da Republica, o Miradouro, a Fonte dos Namorados, o Parque de Merendas, etc.. A
manutencdo e preservacdo da identidade da Vila da Marmeleira tém vindo a ser uma das premissas da Camara

Municipal da Rio Maior.

Torna-se imprescindivel fomentar a reabilitacdo e preservacao do edificado e do espaco publico, ndo permitindo
que a identidade da Vila da Marmeleira seja descaracterizada e que a qualidade do ambiente urbano se degrade.
Tendo em conta a caracterizacdo da drea de reabilitacdo proposta, verifica-se que existem problemas a ultrapassar,

gue interferem com a qualidade do ambiente urbano da Vila da Marmeleira e sobretudo no seu nucleo histérico.

A delimitacdo proposta presidiram as seguintes realidades:
- Dar continuidade ao processo de reabilitacdo, numa légica de transversalidade, criando continuidade as

ARU’s existentes criando a nova ARU da Vila da Marmeleira, enquanto novo ambiente estruturante;



LEZIRIA DO TEJO , Rin.
= ZA Maior

intermunicipal CAMARA MUNICIPAL

- Possibilitar a interveng¢do no edificado devoluto criando as condigBes necessdrias a sua reabilitacdo em
moldes fisicos e estéticos, assegurando a criagdo de valéncias que se julga serem as necessarias a um
desenvolvimento harmonioso da zona em causa, em particular;

- Assegurar a estruturacado dos espacos existentes ndo edificados, acautelando a coexisténcia do edificado
existente com futuros projetos que venham a ser implementados;

«  Melhorar significativamente a infraestrutura existente.

A proposta de delimitacdo que se apresenta integra um conjunto urbano que necessita de ser intervencionado,
no sentido de evitar que a identidade da Vila da Marmeleira se perca ou sofra descaracteriza¢des, e para que a
gualidade de vida da populacdo atinja melhorias significativas, através de uma intervencao integrada no edificado

e nos espacos publicos, potenciando assim a sua atratividade.

Com a delimitacdo desta ARU, pretende-se o seu estudo aprofundado e a definicdo de procedimentos

estratégicos para a sua revitalizagdo e requalificacdo.

Existe a necessidade de intervir, de dar uma nova vida a esta drea e potenciar a intervencdo dos privados. Nao
se pretende que a Area de Reabilitacdo da Vila da Marmeleira seja uma &rea fechada para si prépria, mas sim uma
continuidade da identidade, das fun¢des urbanas e vivéncias caracteristicas da zona rural adjacente e transformar

a vila funcionando como charneira entre o consolidado urbano e as dreas adjacentes.

5| OBJETIVOS ESTRATEGICOS

A proposta de delimitacdo da ARU apresenta, de forma geral, o conjunto de objetivos estratégicos e de medidas
a implementar para que o municipio de Rio Maior tenha um papel mais ativo e dinamizador e, simultaneamente,
crie condi¢Bes favoraveis a reabilitacdo urbana (conforme disposto no artigo 3.2 do Decreto-lei n2307/2009, na sua

atual redacdo).

12 COESAO INTERMUNICIPAL
e Alianga entre os municipios da leziria do Tejo por forma a ganharem escala e assim poderem competir
com outras regides;
e Criacdo de uma bolsa de arrendamento intermunicipal, com imdveis publicos e privados;
e Reabitar os nucleos urbanos, atraindo novas familias rejuvenescendo a ARU e reforcando a coesdo social,
identidade cultural e economia local;

e Desenvolvimento de a¢des potenciadoras do turismo.
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22 PRESERVAR A MEMORIA
e Valorizar o patrimoénio cultural como fator de identidade e competitividade urbana;
e Restaurar/incentivar a reabilitacdo do patrimdnio histdrico, arquitetdnico e paisagistico, nomeadamente
os edificios classificados como “notaveis”;
e  Promover, a estrutura morfoldgica e cadastro urbano;
e  Promover, sempre que possivel, a eliminagdo ou integracdo dos elementos dissonantes;
e Estabelecer um conjunto de regras para intervencdo no sistema de espacos publicos e edificado, que

garantam a conveniente homogeneidade de tratamentos e o respeito pela linguagem formal tradicional.

32 REGENERAGAO DO ESPACO PUBLICO
e Centrar o investimento municipal em a¢Ges de qualificacdo dos edificios de sua propriedade e em espaco
urbano como fator desencadeador da reabilitacdo urbana;

e  Garantir a qualidade de vida e a sustentabilidade dos espagos urbanos.

42 PROMOGAO DA REABILITAGAO FISICA E FUNCIONAL
e Implementar estratégias que fomentem a reabilitacdo do edificado degradado e devoluto;
e Desenvolver novas solucbes de acesso a uma habitacdo condigna;
e  Promover e atrair fungdes urbanas inovadoras em espagos recuperados;
e Incrementar as oportunidades econdmicas de modo a trazer para a ARU, oferta de emprego, bens e
servicos a populagdo;
e  Melhorar as condig¢Ges de circulacdo para os cidaddos com mobilidade condicionada;

e Fomentar a melhoria do desempenho energético-ambiental do edificado.

52 APOIO AOS PRIVADOS
e Incentivar os privados a reabilitar o seu patrimdnio, através da atribuicdo de beneficios fiscais, celeridade
no processo administrativo e outros programas de apoio.
e Promover a reocupacido do edificado/fragcdes desocupadas, através da adaptacdo destes espacos a novas
fungGes, dinamizando este mercado com programas de apoio ao arrendamento, atraindo novos publicos;
e Possibilidade de entrada de iméveis privados para a bolsa de arrendamento.

e  Criar condigGes para um maior dinamismo imobilidrio, que potencie novos atores locais.

MEDIDAS DE ATUACAO:
e Mobilizagdo de meios financeiros para incentivar o investimento privado e publico, nomeadamente pelo
recurso a Fundos Europeus e empréstimos;

e Criacdo de programa de apoio a reabilitacdo e arrendamento urbano;
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Apoio a reabilitacdo através de beneficios fiscais, nomeadamente isencdo de IMI e IMT, em sede de ‘acdo
de reabilitacdo urbana’, conforme estipulado no capitulo 6| Beneficios Fiscais;
Assumir-se como parceiro ativo e dinamizador dos processos de obras de urbanizacdo com reducdo dos

custos e simplificagdo dos procedimentos de licenciamento, comunicagdo prévia e autorizacGes de

utilizacdo.
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6| BENEFICIOS FISCAIS

Conforme alinea c) do n22 do art.132 do Decreto-Lei n2 307/2009, de 23 de outubro alterado pela Lei n232/2012,
de 14 de agosto, a Delimitacdo de uma Area de Reabilitacio Urbana, exige a definicio dos beneficios fiscais
associados aos impostos municipais sobre o patriménio, designadamente o imposto municipal sobre imoveis (IMI)

e 0 imposto municipal sobre as transmissGes onerosas de imoveis (IMT).

Nos termos estabelecidos no artigo. 452 dos Estatutos dos Beneficios Fiscais e sem prejuizo de outros beneficios
e incentivos sdo conferidos aos proprietdrios e titulares de outros direitos, énus e encargos sobre os edificios ou

fracSes compreendidas na Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana, os seguintes beneficios fiscais:

Artigo 45.°
Prédios urbanos objeto de reabilitacido

1 - Os prédios urbanos ou fragcdes autdonomas concluidas hd mais de 30 anos ou localizados em dreas de
reabilitacdo urbana beneficiam dos incentivos previstos no presente artigo, desde que preencham
cumulativamente as seguintes condi¢ées: (Redagdo da Lein.2 114/2017, de 29/12)

a)Sejam objeto de intervengées de reabilitacdo de edificios promovidas nos termos do Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, ou do regime excecional do
Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril; (Reda¢do da Lein.2 114/2017, de 29/12)

b) Em consequéncia da intervengdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conservagdo esteja dois
niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do disposto no Decreto-Lei
n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade
térmica aplicdveis aos edificios a que se refere o artigo 30.2 do Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado
pelo Decreto-Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.2 do Decreto-Lei n.°
53/2014, de 8 de abril. (Redacéo da Lein.? 114/2017, de 29/12)

2 - Aos imdveis que preencham os requisitos a que se refere o numero anterior sGo aplicdveis os seguintes
beneficios fiscais: (Redacéo da Lei n.2 114/2017, de 29/12)

a) Iseng¢dio do imposto municipal sobre iméveis por um periodo de trés anos a contar do ano, inclusive, da
conclusdo das obras de reabilitagdo, podendo ser renovado, a requerimento do proprietdrio, por mais cinco anos
no caso de imdveis afetos a arrendamento para habitagdo permanente ou a habitagdo propria e
permanente,; (Redacdo da Lei n.2 114/2017, de 29/12)

b) Isengdo do imposto municipal sobre as transmissées onerosas de imoveis nas aquisicdes de imdveis destinados
a intervengdes de reabilitagdo, desde que o adquirente inicie as respetivas obras no prazo mdximo de trés anos a
contar da data de aquisi¢do; (Redacéo da Lein.2 114/2017, de 29/12)

c) Isencdo do imposto municipal sobre as transmissées onerosas de imdveis na primeira transmissdo,

subsequente a intervengdo de reabilitacdo, a afetar a arrendamento para habitagdo permanente ou, quando
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localizado em drea de reabilitagdo urbana, também a habitacdo propria e permanente; (Redacdo da Lei n.?
114/2017, de 29/12)

d) Redugdo a metade das taxas devidas pela avalia¢io do estado de conservagdo a que se refere a alinea b) do
n.2 1. (Redacdo da Lein.2 114/2017, de 29/12)

3 - Os beneficios referidos nas alineas a), b) e c) do numero anterior ndo prejudicam a liquidagdo e cobran¢a dos
respetivos impostos, nos termos gerais. (Redag¢do da Lein.2 114/2017, de 29/12)

4 - O reconhecimento da intervengdo de reabilitacdo para efeito de aplicacéo do disposto no presente artigo deve
ser requerido conjuntamente com a comunica¢do prévia ou com o pedido de licenga da operacdo urbanistica,
cabendo a cGmara municipal competente ou, se for o caso, a entidade gestora da reabilitagdo urbana comunicar
esse reconhecimento ao servico de finangas da drea da situagdo do edificio ou fragcdo, no prazo mdximo de 20 dias
a contar da data da determinacdo do estado de conservacgdo resultante das obras ou da emissdo da respetiva
certificacdo energética, se esta for posterior. (Redagéo da Lein.2 114/2017, de 29/12)

5- A anulagdo das liquidagdes de imposto municipal sobre imdveis e de imposto municipal sobre as transmissées
onerosas de imoveis e as correspondentes restituicoes sdo efetuadas pelo servico de finangas no prazo mdximo de
15 dias a contar da comunicagdo prevista na parte final do numero anterior. (Redacdo da Lei n.¢ 114/2017, de
29/12)

6 - A prorrogacdo da isencdo prevista na alinea a) do n.2 2 estd dependente de deliberacdo da assembleia
municipal, sob proposta da cdmara municipal, nos termos do n.? 2 do artigo 16.2 do Regime Financeiro das
Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais, sendo o respetivo reconhecimento efetuado pela cdmara
municipal nos termos do n.2 4 do presente artigo. (Redagdo da Lein.2 114/2017, de 29/12)

7 - O regime previsto no presente artigo ndo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza, ndo

prejudicando, porém, a opgcdo por outro mais favoravel.
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PLANTA- DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DA VILA DA MARMELEIRA



LEZiRIADO TEJO X .
comunidade
intermunicipal

Rio
Maior

CAMARA MUNICIPAL

| A

Des e Gl User Gommurfly
DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DA MARMELEIRA - RIO MAIOR

FASE: DELIMITAGAO DE AREA DE REABILITACAO URBANA

N
DESCRIGAO: PLANTA DE DELIMITAGAO A 1 OO
[ ]

ESCALA: 1:3 000 [A3] DATA: 05/04/2021 REVISAO: --/--

N2 DESENHO:



