TITULO |
DISPOSIQ()ES GERAIS E DEFINI(;C)ES

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

SECCAO |
AMBITO TERRITORIAL E COMPOSIGAO
ARTO. 1°

1. Considera-se abrangida pelo Plano Director Municipal (PDM) de Rio Maior, toda a area do
territério concelhio, cujos limites se encontram expressos na Planta de Ordenamento, a
Escala 1:25000 que, conjuntamente com o Regulamento e Plantas de Condicionantes, fazem
parte integrante do PDM de Rio Maior.

2. Sdo elementos complementares da Planta de Ordenamento, a Planta das Unidades
Operativas de Planeamento e Gestéo e as Cartas dos Aglomerados Urbanos do Concelho de
Rio Maior, & Escala 1:5000, onde se encontram definidos os Perimetros Urbanos e as
diferentes Unidades Operativas Urbanas.

SECCAO Il
NATUREZA JURIDICA, APLICABILIDADE E VIGENCIA
ARTO, 2°

1. O Plano reveste a natureza de Regulamento Administrativo, complementando e
desenvolvendo a normativa geral e especial vigente.

2. Todas as accdes de intervencgédo publica ou privada que impliquem altera¢des do uso do solo
a realizar na area de intervencé@o do PDM respeitardo obrigatoriamente as disposicdes deste
Regulamento e da Planta de Ordenamento, sem prejuizo do que se encontra definido noutras
normas de hierarquia superior.

3. Compete a Camara Municipal definir o faseamento e as prioridades de transformag&o do uso
do solo, para o que podera estabelecer Areas de Urbanizacdo Conjunta, Areas de
Intervencd@o Urbanistica Prioritaria e Areas Sujeitas a Planos de Urbanizacdo ou Planos de
Pormenor.

4, O prazo maximo de vigéncia do PDM é de 10 anos, a contar da sua entrada em vigor,
devendo a reviséo, de acordo com o Art®. 19° do Dec-Lei 69/90, de 2 de Marco, ser realizada
antes de decorrido esse prazo.

SECGAO Il

OBJECTIVOS DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL

ARTO. 3°
Constituem objectivos do PDM de Rio Maior:

1. Concretizar uma politica de ordenamento do territério que garanta as condices para um
desenvolvimento sécio-econémico equilibrado.

2. A definicdo dos principios e regras de uso, ocupacéo e transformacao do solo que consagrem
uma utilizacéo racional do espago.

3. A promoc¢do de uma gestéo criteriosa dos recursos naturais que assente na salvaguarda dos
seus valores e melhoria da qualidade de vida das populagdes.

REGULAMENTO ALTERADO



c a m a r a m u n i c i p a | d e r i o m a i o]
4, A compatibilizagdo das diversas intervencgdes sectoriais.
5. A informacgédo de indicadores para outros niveis de planeamento de caracter municipal, sub-

regional, regional ou nacional.

6. Servir de enquadramento a elaboragédo de planos de actividades do municipio.
CAPITULO Il
DEFINICOES
SECCAO |
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO
ARTO. 4°
1. Entende-se por "Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo" a area de intervencao

correspondente a Sub-Sistemas de Ordenamento Urbanistico.

2. As "Unidades Operativas de Planeamento e Gestao" encontram-se assinaladas na Planta de
Ordenamento e delimitadas na Planta das Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo,
correspondendo as areas dos seguintes subsistemas:

a) Area de todos os Perimetros Urbanos considerados.

b) Area de Expans&o da Zona Industrial.

c) Areas de Reserva/Expanséo de Industria Extractiva.

d) Areas Especiais de Paisagem Protegida de Interesse Local a classificar.

e) Area Especial de Recuperacédo Ambiental.

f) Area abrangida pelo "Projecto de Emparcelamento do Ribatejo e Oeste -
Emparcelamento das Freguesias de Fraguas e Outeiro da Corticada".

3. A cada Unidade Operativa de Planeamento e Gestao correspondera a elaboracao de Planos
de Urbanizagdo ou Planos de Pormenor, competindo a Camara Municipal a definicdo da sua
oportunidade e faseamento de execucdo, sendo que os indices urbanisticos a considerar e
as regras a observar na transformacdo do uso do solo se encontram, preliminarmente,
fixados neste Regulamento.

4. Na Area abrangida pela Unidade Operativa de Planeamento e Gest&o considerada na Alinea
f) do Namero 2 deste artigo, observam-se as seguintes disposicoes:

4.1.0s indices urbanisticos e as regras a observar na transformacao do uso do solo, para
cada classe de espaco definida na planta de ordenamento, sdo os constantes neste
Regulamento, devendo, no entanto, todas as ac¢des a promover, ser objecto de parecer
do Instituto de Estruturas Agrarias e Desenvolvimento Rural.

4.2. Apbs aprovacao do Plano de Emparcelamento e decorrendo da sua aplicagdo, passarao
a vigorar, para as areas envolvidas, as disposi¢des nele contidas.

SECCAO Il
CONCEITOS URBANISTICOS

ART®, 5°
Para efeitos de aplicagcdo deste Regulamento adoptaram-se 0s seguintes conceitos urbanisticos:

1. Area de Impermeabilizac&o do Solo

Area total constituida em cada parcela ou conjunto de parcelas pelas edificagdes, vias de
circulagdo, locais de estacionamento, infraestruturas de superficie, depdsitos de matéria
prima, produtos acabados ou desperdicios.
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2. indice de Impermeabilizagio do Solo
Quociente entre a area de solo considerada e a area de impermeabilizacdo desse mesmo
solo.
3. indice de Ocupacéo do Solo

Quociente entre a area de implantacao dos edificios e a area de solo considerada.

4, Densidade Populacional

Quociente entre a populagdo e a area de solo que ela utiliza para o uso habitacional,
expressa em habitantes por hectare.

5. Densidade Habitacional
NuUmero de fogos por hectare de terreno.

6. indice de Construcdo

Quociente entre o somatério das areas dos pavimentos cobertos, excluindo as areas de
parqueamento e de arrecadacdes afectas aos fogos e a area de terreno urbanizavel.

7. Numero Maximo de Pisos
Indica o nUmero maximo de pisos edificaveis acima do solo com as seguintes precisdes:

a) Se o terreno de implantacdo do edificio ndo for horizontal o nimero de pisos sera
contado a partir do ponto de intersec¢do da linha de maior declive do terreno com o eixo
vertical que passa pelo centro geométrico da planta do edificio.

b) Caso o edificio possua frentes para dois arruamentos a cotas diferentes, o niumero
maximo de pisos sera contado a partir do nivel do arruamento de cota inferior.

c¢) Caso o edificio tenha frente para um arruamento e 0s principais pisos estejam
parcialmente enterrados, o nimero maximo de pisos sera contado do nivel do
arruamento.

8. Cércea e Altura Maximas do Edificio

Dimensao vertical do edificio, contada a partir do ponto da cota média da base da sua
fachada principal, até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terraco.

TITULO II
CONDICIONAMENTOS E SERVIDOES NO TERRITORIO CONCELHIO

CAPITULO |
CONDICIONAMENTOS

SECCAO |
RESERVA AGRICOLA NACIONAL (R.A.N.)
ART®. 6°
1. Consideram-se integradas na RAN (Reserva Agricola Nacional) todas as areas designadas
como tal na Planta de Condicionantes, de acordo com o Dec-Lei 196/89 de 14 de Julho e
Dec-Lei 274/92 de 12 de Dezembro.
2. De acordo com as disposic¢des legais, ficam interditas nestas areas:
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2.1. As praticas de destruicdo do revestimento vegetal, do relevo natural e das camadas do
solo aravel, desde que nao integradas em praticas de exploracao agricola.

2.2. O derrube de arvores nao integrado em praticas de exploracéo florestal ou agricola.

2.3. Operacgbes de loteamento e o simples destaque de uma parcela destinada imediata ou
subsequente a construcao.

2.4. A instalacdo de depositos de ferro velho, de residuos sélidos, de combustiveis sélidos,
liguidos ou gasosos e de veiculos.

3. Quando, de acordo com o estabelecido no Dec-Lei N°. 196/89 e 274/92, seja concedido
Parecer Prévio favoravel a utilizacdo com fins de edificacdo, de solos integrados na
R.A.N.,ficardo as mesmas edificacfes sujeitas aos seguintes condicionamentos:

3.1 indice Maximo de Construcéo aplicado a parcela é de 0,08;

3.2  Superficie maxima de pavimento, incluindo habitacao - 1000 m2;

3.3 Superficie maxima de pavimento de habitagédo - 200 m2;

3.4  Numero Maximo de Pisos — 2;

3.5 O abastecimento domiciliario de agua e a drenagem de esgotos deverdo ser
assegurados por sistema auténomo, salvo se for procedido ao licenciamento da
extensao das redes publicas, a custas do interessado.

SECCAOII

"APROVEITAMENTO HIDROAGRICOLA DE RIO MAIOR E SANTAREM"

ART®. 7°

1.

SECCAO I

Consideram-se integradas no "Aproveitamento Hidroagricola de Rio Maior e Santarém", as
areas delimitadas na Carta de Condicionantes-2) que, de acordo com o Dec-Lei 196/89 e
Dec-Lei 274/92, se incluem na R.A.N.

As éareas abrangidas pelo "Aproveitamento Hidroagricola de Rio Maior e Santarém", para
além dos condicionamentos decorrentes da sua inclusdao na R.A.N., ficam sujeitas,
nomeadamente no que diz respeito a transformacdo do uso do solo, ao disposto na
legislacéo aplicavel:

a) Decreto-Lei 269/82 de 10 de Julho

b) Decreto Regulamentar 84/82 de 4 de Novembro

c) Decreto Regulamentar 86/82 de 12 de Novembro

d) Decreto-Lei 69/92 de 27 de Abril

e) Decreto Regulamentar 2/93 de 3 de Fevereiro

RESERVA ECOLOGICA NACIONAL (R.E.N.)

ART®. 8°

1.

Consideram-se integradas na Reserva Ecolégica Nacional (REN) as areas designadas como
tal na Planta de Condicionantes-1), sujeitas assim a regulamentacdo definida no Dec-Lei
93/90 de 19 de Marco, alterado pelo Dec-Lei 213/92 de 12 de Outubro.

De acordo com as disposic¢des legais, nos solos que integram a REN sé&o interditas:

2.1. As acc¢les que se traduzam na destruicdo do revestimento vegetal, do relevo natural e
das camadas de solo aravel, a menos que se justifiquem para uma adequada
exploracéo agricola ou aquicola.
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2.2. O derrube de arvores néo integrado em praticas normais de exploracao florestal.

2.3. A instalacdo de depodsitos de sucata, de residuos sélidos, de combustiveis soélidos,
liquidos ou gasosos e de veiculos.

3. De acordo com as disposicdes legais, nos solos que integram a REN, deverao privilegiar-se:

3.1. Todos os usos afectos as actividades agricola e florestal com caracter de protec¢ao ao
solo e aos recursos hidricos.

3.2. As accfes de plantacao ou replantacdo de espécies de protecgdo, entendidas como os
estratos arboreos e arbustivos formados por espécies indigenas de uso exclusivo de
proteccao.

SECCAO IV

AREA PROTEGIDA DO PARQUE NATURAL DAS SERRAS DE AIRE E CANDEEIROS (P.N.S.A.C.)

ART®. 9°

1.

SECCAOV

Estdo incluidas na Area Protegida do Parque Natural das Serras de Aire e Candeeiros
(P.N.S.A.C.) as areas delimitadas na Carta de Condicionantes-2) de acordo com o
estabelecido no Dec-Lei 118/79 de 4 de Maio.

As éareas incluidas no P.N.S.A.C. observam, no que diz respeito aos usos e transformacéo de
uso do solo a regulamentagéo definida no "Regulamento do Parque Natural das Serras de
Aire e Candeeiros" e respectivo Plano de Ordenamento, aprovados pela Portaria N°. 21/88 de
12 de Janeiro e, nomeadamente, as prescri¢cdes relativas a "zoneamento" e "actividades" ai
definidas.

Nos casos em que a aplicacdo das Normas contidas neste Regulamento, comulativamente
com a aplicacdo das definidas no "Regulamento do Parque Natural das Serras de Aire e
Candeeiros", dé origem a situagbes de dubia interpretacdo, deverao as deste ultimo
prevalecer.

Todas as acg¢8es definidas no Art®. 6° do Dec-Lei 118/79 estéo sujeitas a Parecer favoravel
do P.N.S.A.C., com excepgdo das previstas no interior dos Perimetros Urbanos, agora
delimitados.

E ainda aplicavel, nesta Area e nos termos nele definidos, o "Regulamento de Construcdes
na Area do Parque Natural das Serras de Aire e Candeeiros", aprovado pelo Desp. SEAD
39/90 de 6 de Agosto.

DOMINIO PUBLICO HIDRICO

ART®. 10°

1.

O Dominio Publico Hidrico na area do Concelho é o definido pelo Dec-Lei 46/94, sendo
constituido, designadamente pelas margens das aguas ndo navegaveis, nem flutuaveis,
nomeadamente torrentes, barrancos e cérregos de caudal descontinuo, com largura de 10 m,
nos termos do Dec-Lei 468/71 de 5 de Novembro, com o respectivo subsolo e espaco aéreo
correspondente, bem como as aguas subterraneas.

A ocupacao ou utilizagdo do Dominio Hidrico esta sujeita ao regime definido no Dec-Lei N°
46/94.

As zonas adjacentes, ameacadas pelas cheias estéo sujeitas ao regime definido no Dec-Lei
N° 89/87 de 26 de Fevereiro, sendo desighadamente, estabelecidos dois tipos de zonas:

3.1. Ocupacéo Edificada Proibida
a) Nestas zonas é interdito:
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« Implantar edificios ou realizar obras susceptiveis de constituir obstrucdo a
livre passagem das aguas;
«  Destruir o revestimento vegetal ou alterar o relevo natural;
« Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucatas ou quaisquer outros
depésitos de materiais.
b) Poderédo ser autorizadas nestas zonas:
« Aimplantagdo de infraestruturas indispenséaveis ou a realizagédo de obras de
correccdo hidraulica, mediante Parecer favoravel do Instituto da
Agua(l.N.A.G.).
« A instalacdo de equipamentos de lazer, desde que ndo impliquem a
construcao de edificios, dependendo do Parecer vinculativo do Instituto da
Agua(l.N.A.G.).
3.2. Ocupacao Edificada Condicionada
« Nestas zonas apenas sera permitida, mediante Parecer favoravel do I.N.A.G., a
instalagdo de edificios que constituam complemento indispensavel de outros ja
existentes e devidamente licenciados, ou que se encontrem em planos ja
aprovados.

4, Nas zonas adjacentes a aprovacdo de Planos de Urbanizacdo e de Contratos de
Urbanizacdo, bem como o licenciamento de operagbes de Loteamento Urbano ou de
guaisquer obras ou edificagfes, esta dependente do Parecer vinculativo da D.G.R.N., quando
estejam dentro do limite da maior cheia conhecida ou de uma faixa de 100 m para cada lado
da linha da margem do curso de 4gua, quando se desconheca aquele limite.

SECCAO VI
AREAS SUBMETIDAS A REGIME FLORESTAL
ART®. 11°

1. Nos termos do Dec-Lei N°. 44 343 de 12 de Maio de 1962, estdo submetidos ao "Regime
Florestal Parcial* os baldios do Concelho de Rio Maior, identificados na Carta de
Condicionantes-2) e localizados nas Freguesias de Rio Maior e Alcobertas.

2. As areas submetidas ao regime florestal sdo regulamentadas pelo disposto no Decreto de 24
de Dezembro de 1901 e Decreto de 24 de Dezembro de 1903 que o instituiram, ficando ainda
sujeitos aos respectivos regulamentos e ordenamento de exploragéo.

SECCAO VII
POVOAMENTOS FLORESTAIS PERCORRIDOS POR INCENDIOS
ART®, 12°
1. Nos termos do Dec-Lei 327/90 de 22 de Outubro e das alterac6es introduzidas pela Lei N°

54/91 de 8 de Agosto, encontram-se identificados na Carta de Condicionantes-2) as areas de
povoamentos florestais percorridas por incéndios, ficando nessas areas proibidas, pelo prazo
de 10 anos a contar da data do fogo:

1.1. Todas as acg¢bes que tenham por objecto, ou simplesmente tenham por efeito, a diviséo
em lotes de qualquer area de um ou varios prédios destinados, imediata ou
subsequentemente, a construgao;

1.2. A realizacdo de obras de urbanizagdo definidas na alinea b) do Art®. 3° do Dec-Lei N°.
448/91, de 31 de Dezembro;

1.3. Todas as operacdes preparatorias previstas no Art°. 4° do Dec-Lei N°. 448/91, de 31 de
Dezembro;
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1.4. Arealizagdo de obras novas para fins habitacionais, industriais ou turisticos;

1.5. A construcdo, remodelacdo ou reconstrucao e demolicdo de quaisquer edificacées ou
construcoes;

1.6. O estabelecimento de quaisquer novas actividades agricolas, industriais, turisticas ou
outras, que possam ter um impacto ambiental negativo;

1.7. A substituicdo de espécies florestais por outras, técnica e ecologicamente
desadequadas;

1.8. O lancamento de aguas residuais industriais ou de uso doméstico ou quaisquer outros
efluentes liquidos poluentes;

1.9. O campismo fora de locais destinados a esse fim.

2. As Areas de Povoamentos Florestais Percorridas por Incéndio ficam ainda sujeitas quanto a
accdes de florestacdo ao disposto no Dec-Lei 139/88 de 22 de Abril e 180/89 de 30 de Marco,
aplicando-se ainda o disposto no N° 4 do Art® 2° do Dec-Lei 172/88 de 16 de Maio.

SECCAO VI

MONTADO DE SOBRO

ART®. 13°

As areas de Montado de Sobro, ficam sujeitas as disposicdes regulamentares contidas no Dec-Lei
172/88 de 16 de Maio.

SECCAO IX

ESPACOS CANAIS - INFRAESTRUTURAS

SUB-SECGAO |
CAPTAGAO DE AGUAS

ART®. 14°

1.

A captacdo de aguas, superficiais ou subterraneas, estd submetida ao regime definido no
Dec-Lei 46/94 de 22 de Fevereiro.

Sao estabelecidos os seguintes perimetros de proteccdo a captacbes subterrdneas de agua
de interesse publico:

a) Perimetros de proteccao proxima, definidos por um raio de 30 m em torno da captacao;
b) Perimetros de proteccdo a distancia, definidos por um raio de 100 m em torno da
captacao.

Os perimetros fixados no niumero anterior poderdo ser alargados em funcdo da natureza
geolégica dos solos.

Nos perimetros de proteccdo proxima, para além das restricdes constantes do ndamero
seguinte, ndo devem existir:

a) Depressdes onde se possam acumular as aguas pluviais;

b) Linhas de 4gua nédo revestidas;

c) Caixas ou caleiras subterrdneas sem esgoto devidamente tratado;
d) Canalizacdes, fossas ou sumidoros de aguas negras;

e) Edificacbes, excepto as relativas ao proprio sistema de captacao;
f) Culturas adubadas, estrumadas ou regadas.

Nos perimetros de proteccdo a distancia ndo devem existir ou executar-se:

a) Sumidouros de 4guas negras abertas na camada aquifera captada;
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b)  Outras captacdes;

c) Regas com aguas negras e acc¢oes de adubacéo;

d) InstalagBes pecuarias;

e) Depositos ou estagdes de tratamento de residuos solidos;

f) IndUstrias que produzam efluentes nocivos, independentemente dos dispositivos anti-
poluicdo de que possam dispor;
g) Instalagbes sanitarias.

SUB-SECGAO I . )
REDE PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DE AGUA

ART®. 15°

Os condicionamentos constam do Dec-Lei N°. 230/91 de 21 de Junho, designadamente:

1.

E interdita a construcéo ao longo de uma faixa de 2,5 m, medida para cada lado do tragado
das condutas de adugédo ou aducao-distribuicdo de agua.

E interdita a execugdo de construcédo ao longo da faixa de 1 m, medida para cada lado do
tracado das condutas distribuidoras de agua.

Fora das zonas urbanas € interdita a plantacéo de arvores ao longo da faixa de 10 m medida
para cada lado do tragado das condutas de a4gua. Nas areas urbanas a largura da referida
faixa sera considerada caso a caso na apreciagdo dos projectos de arranjo dos espagos
exteriores.

Nao € permitido, sem licenca, executar quaisquer obras, nas faixas de terreno que se
estendem 10 m para cada lado das linhas que alimentam as zonas dos aquedutos e que se
denominam "Faixas de Respeito”.

E estabelecida uma faixa de proteccdo com a largura de 15 m, em redor dos reservatérios de
agua potavel, na qual fica interdita a construcao, a deposicao de residuos sélidos ou liquidos e
a plantacao de espécies arboreas ou arbustivas cujo desenvolvimento possa provocar danos,
bem como a fertilizagéo de culturas agricolas.

SUB-SECGAO Il
REDE PUBLICA DE DRENAGEM E TRATAMENTO DE EFLUENTES E RESIDUOS SOLIDOS

ART®. 16°

Os condicionamentos a respeitar constam do Dec-Lei N°. 34021, de 11 de Outubro de 1944, da
Portaria N°. 11388, de 8 de Maio de 1946, e do Dec-Lei N° 100/84, de 29 de Margo,
designadamente:

1.

E proibido construir qualquer prédio sobre colectores de redes de esgotos, publicos ou
particulares. Nos casos em que ndo seja possivel outra solucdo, as obras deverdo ser
efectuadas de forma que os colectores figuem completamente estanques e sejam visitaveis.

Os proprietarios, arrendatarios ou a qualquer titulo possuidores dos terrenos em que tenham
de se realizar os estudos, pesquisas ou trabalhos de saneamento, ou dos terrenos que a
esses derem acesso, sdo obrigados a consentir na sua ocupacao e transito, na execucao de
escavacgOes, assentamento de tubagens e seus acessorios, desvio de aguas superficiais e
subterrdneas e vias de comunicacdo, enquanto durarem esses trabalhos, estudos e
pesquisas.
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E interdita a edificacdo numa faixa de 200 m, definida a partir dos limites exteriores das
estacOes de tratamento de aguas residuais e dos limites de areas ocupadas por depoésitos ou
estacOes de tratamento de residuos solidos.

Nas faixas de protecgéo a que se refere 0 nimero anterior sdo apenas permitidas exploracdes
agricolas e florestais, sendo proibida a abertura de pogos ou furos que se destinem a
captacao de agua para consumo doméstico.

SUB-SECCAO IV )
REDE DE DISTRIBUICAO DE ENERGIA ELECTRICA

ART®. 17°

1.

Os condicionamentos a respeitar relativamente a Rede de Distribuicdo de Energia Eléctrica
sdo regulamentados pela legislacdo em vigor, Dec(s)-Lei N°(s). 26852, de 1936, 43335, de 19
de Novembro de 1960, 446/76, de 5 de Junho, Dec(s) Reg(s) N.°(s) 90/84, de 26 de
Dezembro, 1/92, de 18 de Fevereiro e ainda pelo Contrato de Concessao celebrado entre a
EDP e a Camara Municipal de Rio Maior.

Quando da elaboracdo de Planos de Pormenor, urbanos ou industriais, devera ser obtido
Parecer Prévio da Distribuicdo de Energia Eléctrica, tendo em vista o estabelecimento dos
corredores e faixas de protec¢cdo das linhas bem como os fornecimentos de energia.

SUB-SECCAO V
MARCOS GEODESICOS

ART®. 18°

Os condicionantes a respeitar relativamente & protec¢do aos marcos geodésicos constam do Dec-
Lei N°. 143/83, de 26 de Abril, designadamente:

a)

b)

SECCAO X

Os marcos geodésicos de triangulacao cadastral tém zonas de protec¢éo que abrangem uma
area em redor do sinal, com o raio minimo de 15 m. A extensdo da zona de proteccédo é
determinada caso a caso em funcdo de visibilidade que deve ser assegurada ao sinal
construido e entre os diversos sinais.

Os proprietarios ou usufrutuarios dos terrenos situados dentro da zona de proteccdo ndo
podem fazer plantacdes, construcdes e outras obras ou trabalhos que impecam a visibilidade
das direc¢Bes constantes das minutas de triangulacao.

Os projectos de obras ou planos de arborizacdo na proximidade dos marcos geodésicos néo
podem ser licenciados sem prévia autorizacdo do Instituto Geografico e Cadastral.

PATRIMONIO EDIFICADO CLASSIFICADO

ART®. 19°

1.

A proteccédo do Patriménio edificado é regulamentada pela seguinte legislagao:

1.1. Decreto N°. 20985 de 7 de Marco de 1932;

1.2. Decreto N°. 21875 de 18 de Novembro de 1932 (alterado pelos Decretos N°s. 31467 de
19 de Agosto de 1941 e 34993 de 11 de Outubro de 1945);

1.3. Decreto N°. 23122 de 11 de Outubro de 1933;

1.4. Lei N°. 2032 de 11 de Junho de 1939;

1.5. Artigo 124° do Regulamento Geral de EdificacBes Urbanas (REGEU);

1.6. Lei N°. 13/85 de 6 de Julho (Lei Quadro Do Patriménio Cultural Portugués)

1.7. Dec-Lei N°. 205/88 de 16 de Junho;e abrange os monumentos nacionais (MN), iméveis
de interesse publico (IIP) e valores concelhios (VC), através do estabelecimento de
zonas de proteccao, que poderédo incluir zonas "non aedificandi" ou condicionamentos
especiais para a realizacdo de obras, com base na legislacdo em vigor.
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2. O Patrimoénio Edificado Protegido existente na area do municipio de Rio Maior é constituido
pelos seguintes imdveis classificados:

2.1. Monumento Nacional

Grutas de Nossa Senhora da Luz [localizada na Quinta da Senhora da Luz (Decreto n.°
23743 de 6 de Abril de 1934)].

2.2. Imoveis de Interesse Publico

a)

b)

c)
CAPiTUI:O 1l
SERVIDOES
SECCAO |

Pelourinho da Azambuijeira, em Azambuijeira
(Dec. N.° 23122 de 11 de Outubro de 1933).

Capela das Alcobertas, em Alcobertas
(Dec. N.° 41191 de 18 de Julho de 1957).

Salinas da Fonte da Bica, em Fonte da Bica
(Despacho do Secretario de Estado da Cultura (S.E.C.) de 16 de Abril de 1990).

SERVIDOES RODOVIARIAS

ART®. 20°

1. Os condicionamentos e serviddes da Rede Rodoviaria sdo os que constam na Lei 2110 de 19
de Agosto de 1961, nos Dec(s)-Lei n.° 13/71 de 23 de Janeiro, 64/83 de 3 de Fevereiro,
380/85 de 26 de Setembro e 12/92 de 4 de Fevereiro.

2. A Rede Nacional Fundamental na area do Concelho de Rio Maior vira a integrar o itinerario
principal IP6 actualmente em fase de elaboracao de Estudo Prévio.

3. A Rede Nacional Complementar é constituida pelo itinerario complementar IC2 (EN 1).

4. A Rede Municipal do Concelho é constituida por:

4.1. Estradas Nacionais a desclassificar, de acordo com o Dec-Lei 380/85 de 26 de
Setembro:

EN 114
EN 361

4.2. Estradas Municipais

E.M.-507 - E.N.-1- Casalinho - Venda da Costa

E.M.-508 - Rio Maior - Vale de Obidos - Abuxanas

E.M.-509 - Assentiz - Marmeleira - Louriceira

Erro! Marcador néo definido.E.M.-510 - Boicas - Arrouquelas - Brincal -

Quebradas

E.M.-514 - S. Jodo da Ribeira - Marmeleira - Limite Concelho

E.M.-514-2 - Assentiz - Albergaria

E.M.-566 - Rio Maior - Pé Serra - Alcobertas - Limite Concelho

E.M.-583 - Gato Preto - Azinheira - Outeiro Corticada - Correias

E.M.-583-3 - Porto da Vala - Ribeira das Fraguas - Fraguas

E.M.-583-4 - Entroncamento Espanhol - Alfouvés - Casais Prépria — Arruda
dos Pisdes
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P L A N O D I R E C T O R U N | C I P A
c a a r a m u n i c i p a | d e r i o m a i o]
= E.M.-598 - E.N.-114 - Azambujeira
4.3. Caminhos Municipais
« C.M.-1296 - Alcobertas - Casais Monizes
« C.M.-1297 - E.M.-566 - Valteira
« C.M.-1298 - Alcobertas - Algueidédo - Ribeira das Neves
« C.M.-1299 - Portela da Teira - Fonte Longa
« C.M.-1300 - Casais do Cidral - Lobo Morto
« C.M.-1300-1 - Lobo Morto - Casal da Velha - Teira
« C.M.-1301 - E.N.-361 - Casal Dourado - S. Sebastido
« C.M.-1302 - E.N.-361 - S. Sebastido - Carvalhais
« C.M.-1303 - E.N.-361 - Pbvoas
« C.M.-1304 - Marinhas do Sal - Fonte da Bica - Alto da Serra
» C.M.-1304-1 - Fonte da Bica - Casal Calado
« C.M.-1305 - Casais da Marmeleira - Casal dos Netos - Casais da Atalaia
« C.M.-1306 - E.M.-583 - Quintas
« C.M.-1307 - Figueiredos - Recantéo - Ribeira St°. André - E.N.-1
« C.M.-1308 - E.M.-583-3 - Vale Marinhas
« C.M.-1309 - E.N.-114 - Calhariz
« C.M.-1310 - S. Jodo da Ribeira - Casais da Arroteia - Casais da Propria
«. C.M.-1311 - E.M.-583 - Casais do Brejo - Casais da Atagueda
« C.M.-1312 - E.N.-114 - Cabeca Gorda - Vale da Rosa - Vale do Barco
« C.M.-1313 - Vale da Rosa - Larojo
« C.M.-1337 - Casalinho - Casais da Engenhoca
« C.M.-1467 - E.N.-114 - Senhora da Luz - Venda da Nataria - Venda Costa —
E.M.-507
4.4. Os outros Caminhos e Estradas Municipais com proposta de classificacdo estabelecida
nos elementos anexos do Plano Director Municipal.
SECCAOIl
REDE DE GAS - GASODUTO
ART®. 21°
1. A Rede de Transporte e Distribuicdo de Gas canalizado é constituida pelo tro¢o que atravessa
o Concelho de Rio Maior, conforme a indicagéo constante na Carta de Condicionantes-2).
2.  De acordo com o disposto nos Dec(s)-Lei N°s. 374/89 (Art°. 10°, N°. 4), 232/90 (Art°. 15°) e

11/94 (Art°. 4°) o conteldo da serviddo de gas consiste na ocupacgao permanente, na area de
instalagdo da conduta, do solo e subsolo, na ocupagéo temporaria do solo para a realizacao
de obras e reparacgfes, no direito de passagem, bem como em certas limitagcdes especificas
ao direito de propriedade na faixa onerada pela servidao. As limitagbes referidas ao
direito de propriedades séo as seguintes:

a) O terreno ndo pode ser arado nem cavado a uma profundidade superior a 50
centimetros numa faixa de 4 metros (2 metros para cada lado do eixo longitudinal do
gasoduto).

b) E proibida a plantagdo de arvores ou arbustos numa faixa de 5 metros para cada lado
do eixo longitudinal do gasoduto.

c) E proibida qualquer tipo de construgdo numa faixa de 10 metros para cada lado do eixo
longitudinal do gasoduto.

d) Tém livre acesso pela faixa de 4 metros definida em a) o pessoal e 0 equipamento
necessario a instalacdo, vigilancia, manutencdo, reparacdo e renovacdo do
equipamento instalado.
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e)

f)

9)

h)

SECCAO IlI

Podera ser objecto de ocupacao tempordaria uma faixa maxima de 36 metros de largura
sobre o eixo do gasoduto para depésito de materiais e equipamentos necessarios a
colocagéo, reparagdo ou renovacao do gasoduto.

Os depébsitos permanentes ou temporarios de matérias explosivas, inflaméaveis,
corrosivas ou perigosas que possam prejudicar a seguranca das infra-estruturas afectas
a concesséo do servico publico de gas natural, ndo podem encontrar-se situados a uma
distancia inferior a 10 metros da extremidade mais proxima daquelas infra-estruturas,
sem prejuizo de legislacdo especifica aplicavel aos casos mencionados e na qual sejam
estabelecidas distancias superiores.

A instalacdo de vias férreas ou rodoviarias, ou postes, linhas, tubagens ou cabos de
gualquer natureza, enterrados, a superficie ou aéreos, bem como a realizagdo de
quaisquer trabalhos de natureza similar, apenas poderdo ser efectuadas com a estrita
observancia das disposicdes regulamentares aplicaveis, nomeadamente, do estatuido
nos Art°s. 33° e 34° do Regulamento Técnico aprovado pela Portaria N°. 695/90, de 20
de Agosto e no Art°. 24° do Regulamento Técnico aprovado pela Portaria N°. 788/90, de
4 de Setembro, ou de outros que, porventura, os venham a substituir.

As medas de palha, de feno ou de qualquer outro arbusto combustivel ndo podem
encontrar-se situadas a uma distancia inferior a 5 metros da extremidade mais préxima
das infra-estruturas afectas a concesséao do servigo publico de gas natural.

SERVIDOES DAS AREAS AFECTAS A EXPLORACAO DE INERTES

ART?, 22°

1. As serviddes instituidas visam o estabelecimento de zonas de defesa em torno de areas
afectas a exploragdo de massas minerais, tendo em vista 0 seu isolamento de acordo com o
Dec-Lei 90/90 e 89/90 de 16 de Marco.

2. De acordo com o DL n° 89/90, de 16 de Marco, salvo legislacdo especifica em contrario, as
zonas de defesa relativamente a massas minerais tém os seguintes afastamentos:

a)
b)
<)

d)

e)
f)
a)

h)

5 m - prédios rusticos vizinhos, quer sejam murados quer nao;

15 m - caminhos publicos;
20 m - condutas de fluidos, linhas eléctricas de baixa tensdo, linhas aéreas de
telecomunicacdes e teleféricos ndo integrados na exploracdo da pedreira;

30 m - linhas férreas, pontes, rios navegaveis, canais, cabos subterraneos eléctricos e
de telecomunicacdes, linhas eléctricas aéreas ou de alta tenséo, postos eléctricos de
transformacé@o ou de telecomunicacdes, edificios ndo especificados e locais de uso
publico.

50 m - a nascentes de agua e estradas nacionais ou municipais;
70 m - a auto-estradas e estradas internacionais;

100 m - a monumentos nacionais, locais classificados de valor turistico, instalacbes e
obras das forcas armadas e servicos de seguranca, escolas e hospitais;

500 m - locais ou zonas com valor cientifico ou paisagistico e, como tal, ja classificadas
pela entidade para o efeito competente.

Sem prejuizo dos requisitos de seguranca a determinar em cada caso, a largura da zona de defesa
deve aumentar 1 m por cada metro de desnivel que exista entre cada ponto da bordadura da
escavacéo e o objecto a proteger.

SECCAO IV

SERVIDAO DE INSTALAGOES MILITARES DA FORGA AEREA PORTUGUESA (F.A.P.)

ART®. 23°
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P L A N O D I R E C T O R U N | C I P A
c a a r a m u n i c i p a | d e r i o m a i o]
1. A serviddo instituida estabelece-se com relagdo as "Instalac6es dos Candeeiros" da Forca
Aérea Portuguesa, no local de Cabeca Gorda da Freguesia de Alcobertas.
2. As instalagbes militares estabelecem a respectiva serviddo segundo o disposto no Dec-Lei
2078 de 11 de Julho de 1955 (Servidao Geral das Instalacdes Militares).
3. A area de Serviddo Geral estabelece a envolvéncia das instalagdes por um circulo com 1 Km
de raio.
4. A Serviddo Geral compreende nomeadamente, a proibicdo de executar, sem licenca da
autoridade militar competente, todos os trabalhos e actividades seguintes:
a) Construcdes de qualquer natureza, mesmo que sejam enterradas, subterrdneas ou
aquaticas, com excepgéo de obras de conservacéo de edificacoes;
b) Alteracdes de qualquer forma, por meio de escavacfes ou aterros, do relevo e da
configuracéo do solo;
¢) Vedacdes, mesmo que sejam de sebe e como divisoria de propriedades;
d) Plantag8es de arvores e arbustos;
e) Depoésitos permanentes ou temporarios de materiais explosivos ou perigosos que
possam prejudicar a seguranca da organizacao ou instalacéo.
TiTULO NI
ORDENAMENTO
CAPITULO |

ESPACOS URBANOS

SECCAO |

AREAS URBANAS

SUB-SECCAOQ |
CONSTITUIGAO

ART®. 24°

1.

As Areas Urbanas s&o constituidas pela malha urbana densificada, caracterizando-se por um
elevado indice de edificacdo e infraestruturacdo, nela coexistindo diversas func¢des urbanas.

As Areas Urbanas destinam-se predominantemente a localizacdo e implantacdo de
actividades, funcfes e instalacdes com fins habitacionais, comerciais e de servigcos em geral,
incluindo equipamentos publicos ou privados, edificados ou ndo podendo ainda ter outras
utilizacdes ou ocupacgdes, desde que compativeis com o uso dominante atras estipulado,
designadamente com a funcdo habitacional.

As Areas Urbanas sdo constituidas por zonas delimitadas, designadas por unidades
operativas urbanas, entendidas como sub-sistemas das Unidades Operativas de Planeamento
e Gestdo, definidas no ART? 4° cuja natureza e regulamentagcdo particular definem os
processos de ocupacdo, bem como fornecem orientacdes para a realizacdo de Planos de
Urbanizacdo ou Planos de Pormenor a elaborar pela Autarquia ou de promocédo particular
singular ou em associacao de proprietarios.

As Areas Urbanas encontram-se delimitadas na Carta de Ordenamento do PDM e
complementarmente nas Cartas dos Perimetros Urbanos (Esc. 1:5000), da seguinte forma:
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4.1. No Perimetro Urbano de Rio Maior (centro concelhio principal) pelas seguintes
unidades operativas referenciadas com a classificacdo que as designa na respectiva
carta:

a) Area Urbana de Centro Consolidado (1)

b)  Area Urbana com Regulamentagdo Urbanistica-P.P.Z.C.R.M. (2)

c) Area Urbana de Consolidagéo (3.1., 3.2.)

d) Area Urbana em Formagao/Expanséo (4.1., 4.2., 4.3.)

e) Area Urbana de Reconversdo/Expansdo (5.1.,5.2.,5.3.,5.4.,5.5., 5.6., 5.7.)
f) Area a desafectar do uso Industrial

g) Area de Servicos a consolidar

4.2. Nos Perimetros Urbanos dos restantes aglomerados (centros concelhios de nivel 1, 2 e
3 e outros nucleos urbanos) por "Area Urbana Densificada a Consolidar".

SUB-SECCAO Il
EDIFICABILIDADE

ART®, 25°

1.

A edificacdo nas Areas Urbanas tende a consolidacdo e/ou colmatagdo dos nucleos
habitacionais, onde deverao ser estimulados os investimentos publicos ou privados, quer na
melhoria das infraestruturas existentes, quer na criagdo de novas infraestruturas.

A existéncia de infraestruturas, nomeadamente de vias publicas que permitam a circulacdo de
veiculos automéveis, condicionara, sempre o licenciamento de qualquer obra.

As novas edifica¢cdes implantar-se-4o nas parcelas de forma a que seja obtida uma distancia
minima de 3 metros aos limites laterais da mesma parcela, com excepcao das situagbes de
outra forma definidas em Planos de Pormenor ou Loteamentos, ou nos casos em procedam
ao preenchimento de area desocupadas entre edificagfes ja confrontantes com os limites
laterais.

Os anexos ndo habitacionais, ndo deverao ocupar uma area superior a 10% da area total do
lote ou parcela onde se implantam, com o maximo de 50 m2 e o seu pé-direito livre nunca
serd superior a 2,30 metros. Entende-se por anexos ndo habitacionais as edificagbes em que
se processem usos incompativeis com a funcao residencial ou com esta ndo directamente
relacionados.

As edificacbes dispor-se-80 nas parcelas sempre de forma a que figuem asseguradas as
condi¢Bes de acessibilidade pedonal, por passeio publico ao interior das mesmas parcelas e a
correcta implantacdo que serd sempre indicada pela Camara Municipal, tendo em vista a
articulacao com as edificagbes contiguas.

SUB-SECGAO Il
USOS NAO HABITACIONAIS

ART®. 26°

Sem prejuizo do disposto no N°. 2 do Art°. 24° e Art®. 25° sdo permitidas, nas Areas Urbanas as
seguintes utilizacdes, sempre sujeitas aos indices urbanisticos fixados para a area da Unidade
Operativa Urbana onde se inserem:

1.

E permitida a instalagdo de unidades industriais ndo poluidoras, das classes C e D,
compativeis com o uso habitacional, de acordo com o disposto no Decreto Regulamentar
10/91 de 15 de Margo, rectificado pelo Decreto Regulamentar 131-B/91 de 12 de Junho e de
armazéns que nao gerem grande movimentacao de cargas e descargas, nem se destinem ao
armazenamento de produtos que, pela sua perigosidade, possam afectar espacos
envolventes, na area das unidades operativas que constituem as Areas Urbanas, com
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excepgéo da "Area Urbana de Centro Consolidado do Centro Concelhio Principal”, onde estes
usos seréo interditos.

2. E permitda a instalagio de unidades hoteleiras ou similares, tais como Hotéis,
Hotéis/Apartamentos, Pensfes, Restaurantes, Cafés, Clubes Nocturnos e afins, com
excepcdo de unidades que provoquem incomodo ou poluicdo aferidos nos termos da
legislagédo em vigor.

SUB-SECGCAO IV.
iNDICES URBANISTICOS

ARTP®. 27°

1. Para efeitos de atribuicio dos indices Urbanisticos nas Areas Urbanas, consideram-se as
seguintes situacdes, conforme a unidade operativa em que se integra a construcao:

1.1. Area Urbana de Rio Maior

a)

b)

d)

e)

f)

Area Urbana de Centro Consolidado (1)

« Densidade habitacional 65 fogos/ha
« Indice de construcéo 0,78

« NuUmero maximo de pisos 3

Area Urbana com Regulamentacg&o Urbanistica (2)

Nesta &rea séo aplicaveis os indices urbanisticos e demais regulamentacéo
constante da Planta de Sintese e Regulamento do "Plano de Pormenor da Zona
Centro de Rio Maior".

Area Urbana de Consolidacéo (3.1e3.2)

« Densidade habitacional 65 fogos/ha
« Indice de construcéo 0,78

« NuUmero maximo de pisos 3

Area Urbana em Formacao/Expans&o (4.2)

« Densidade habitacional 65 fogos/ha
« Indice de construcéo 0,78

« NUmero maximo de pisos 6

Area Urbana em Formagao/Expans&o (4.2)

« Densidade habitacional 65 fogos/ha
« Indice de construcéo 0,78

« NuUmero maximo de pisos 4

Area Urbana em Formacao/Expansio (4.3)

« Densidade habitacional 40 fogos/ha
« Indice de construcéo 0,48

« NUmero maximo de pisos 2

g) Area Urbana de Reconversdo/Expansao -

5.8)
Densidade Habitacional
indice de Construcéo

NUmero Maximo de Pisos

(5.1,5.2,5.3,5.4,5.5,5.6,5.7

30 Fogos/ha
0.36
2
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. Nas &reas integrantes da Area Urbana de Reconversido/Expansdo 5.8 apenas
sdo autorizadas acgBes de edificabilidade que tenham por objectivo a
Reconstrucdo, Reconversdo ou Ampliagdo das construgdes ja existentes nas
parcelas, ficando essas acc¢es sujeitas a aplicacdo dos indices fixados.

h)  Area a Desafectar do Uso Industrial

» Densidade habitacional 65 fogos/ha
« Indice de construcao 0,78
« NUmero maximo de pisos 4

i) Area de Servicos a Consolidar

» Esta area destina-se a consolidagdo e edificacdo das fun¢des de servigos e
comeércio, armazenamento e pequena industria ai dominantes.

« indice de construcéo 0,7
NUmero maximo de pisos 2
Altura maxima dos edificios 6,5 metros

1.2. "Areas Urbanas Densificadas a Consolidar" dos centros concelhios de nivel 1, 2, 3 e
outros nucleos urbanos.

« Densidade habitacional 40 fogos/ha
« Indice de construcéo 0,48
= NUmero maximo de pisos 3

Nas Areas Urbanas, os indices urbanisticos atribuidos podem nZo ser aplicaveis nas
seguintes situacdes:

2.1. SituacBes especiais em que as futuras edificacdes tendam a preencher vazios
intersticiais entre frentes edificadas e proceder ao completamento de malhas urbanas
pré-existentes, dai resultando consolidacdo da estrutura urbana, pode a Camara
Municipal admitir a utilizacdo de outros indices urbanisticos, nomeadamente quanto ao
indice de construgéo, salvaguardando sempre o respeito pela manuteng¢éo, nos novos
edificios, das cérceas dominantes das edificacées ou conjuntos envolventes.

2.2. Excluem-se da aplicacdo dos indices urbanisticos fixadas neste Capitulo as Areas
Urbanas para as quais j& existam compromissos da Administracdo, anteriores a data de
entrada em vigor do presente Regulamento, sendo 0s mesmos para esses casos,
aqueles que ficaram expressos nos documentos que constam dos respectivos
processos, sem prejuizo da aplicagdo das normas restantes.

CAPITULO II
ESPACOS URBANIZAVEIS

SECCAO |

AREAS DE EXPANSAO DOS NUCLEOS URBANOS

SUB-SECGAOQ |
CONSTITUIGAO

ARTO. 28°

1.

As Areas de Expans&o dos Nucleos Urbanos definem-se em zonas onde a estrutura urbana é
ainda incipiente ou inexistente, devendo a sua ocupacao ser efectuada de acordo com Planos
de Pormenor ou Operacdes de Loteamento Urbano, em que sejam definidos o faseamento e a
infraestruturacao.
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As Areas de Expans&o dos Nucleos Urbanos destinam-se a localizago e implementacéo de
actividades, fungbes e instala¢gdes com fins habitacionais, comerciais e de servigos em geral,
incluindo equipamentos publicos ou privados, edificados ou ndo, podendo ainda possuir
outras utilizagbes ou ocupacdes, desde que compativeis com o uso dominante atras
estipulado e, designadamente, com a funcdo habitacional.

As Areas Urbanizaveis sdo constituidas por zonas delimitadas, designadas por unidades
operativas urbanas, entendidas como sub-sistemas das Unidades Operativas de Planeamento
e Gestdo, definidas no ART® 4° cuja natureza e regulamentacdo particular definem os
processos de ocupacdo, bem como fornecem orientacdes para a realizacdo de Planos de
Urbanizacdo ou Planos de Pormenor a elaborar pela Autarquia ou de promocdo particular
singular ou em associacao de proprietarios.

As Areas de Expansdo dos Nucleos Urbanos encontram-se delimitadas na Carta de
Ordenamento do PDM e, complementarmente nas Cartas dos Perimetros Urbanos
(Esc.1:5000), da seguinte forma:

4.1. No Perimetro Urbano de Rio Maior (centro concelhio principal), pelas seguintes unidade
operativas referenciadas com a designacéo que lhes é atribuida na respectiva carta:

a) Area de Expansdo Urbanizavel (6.1, 6.2 e 6.3)

b)  Area de Expanséo Urbanizavel e Enquadramento (7.1 e 7.2)
c) Areas da Estrutura Verde Urbana

d) Parque Urbano

e) Area de Enquadramento do Parque Urbano

f) Area Degradada de Reconverséo Profunda

g) Area de Enquadramento

4.2. Nos Perimetros Urbanos dos restantes aglomerados (centros concelhios de nivel 1, 2 e
3 e outros nucleos urbanos):

a) Area de Expansdo Urbanizavel Programada
b)  Area de Expansdo urbanizavel

c) Areade Reserva de Expansio

d) Areade Reserva Verde

SUB-SECGAO I
EDIFICABILIDADE

ART®. 29°

1.

2.

As Areas de Expans&o dos Nucleos Urbanos é aplicavel o disposto no Art°. 25°.

Na éarea das unidades operativas designadas por: "Areas de Estrutura Verde Urbana",
"Parque Urbano", "Area de Enquadramento do Parque Urbano" e "Area de Reserva Verde", é
apenas admitida a edificacdo de instalacdes destinadas a equipamentos publicos, sem
prejuizo da abservacdo de outros condicionamentos ao uso e transformacdo do solo, ai
aplicaveis.

Na area das unidades operativas designadas por: "Area Degradada de Reconversio
Profunda" é interdita qualquer accdo de edificacdo, devendo as mesmas, prioritariamente, ser
objecto da realizacdo de Plano de Pormenor de Recuperacao Urbana e Paisagistica.

SUB-SECGAO Il
USOS NAO HABITACIONAIS

ART®. 30°

Sem prejuizo dos disposto no N°. 2 do Art°. 30° e no Art°. 31° sdo permitidas, nas Areas de
Expansédo dos Nucleos Urbanos as seguintes utilizagcbes, sempre sujeitas aos indices urbanisticos
fixados para a area da unidade operativa onde se inserem:

REGULAMENTO ALTERADO
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E permitida a instalagdo de unidades industriais ndo poluidoras, das classes C e D,
compativeis com o uso habitacional, de acordo com o disposto no Decreto Regulamentar
10/91 de 15 de Marco, rectificado pelo Decreto Regulamentar 131-B/91 de 12 de Junho, e de
armazéns que nao gerem grande movimentacao de cargas e descargas, nem se destinem ao
armazenamento de produtos que, pela sua perigosidade, possam afectar espacos
envolventes.

E permitida a instalagdo de unidades hoteleiras ou similares, tais como Hotéis,
Hotéis/Apartamentos, Pensfes, Restaurantes, Cafés, Clubes Nocturnos e afins, com
excepcdo de unidades que provoquem incomodo ou poluicdo aferidos nos termos da

legislagédo em vigor.

SUB-SECGAO IV

INDICES URBANISTICOS

ART®. 31°

Para efeitos de atribuicdo dos indices urbanisticos, consideram-se as seguintes situacoes,
conformes a cada unidade operativa:

1.  Areade Expansdo de Rio Maior

a) Area de Expansdo Urbanizavel (6.1)
. Densidade habitacional 50 fogos/ha
. Indice de construcdo 0,6
. NUmero méaximo de pisos 3

b) Area de Expans&o Urbanizavel (6.2 e6.3)
. Densidade habitacional 25 fogos/ha
. Indice de construgéo 0,3
. NUmero maximo de pisos 2

c) Area de Expansdo Urbanizavel e Enquadramento (7.2)
. Densidade habitacional 50 fogos/ha
. indice de construcdo 0,6
. NUmero maximo de pisos 4

d) Area de Expansdo Urbanizavel e Enquadramento (7.2)
. Densidade habitacional 25 fogos/ha
. Indice de construcdo 0,3
. NUmero maximo de pisos 2

e) Area de Enquadramento
. Densidade habitacional 20 fogos/ha
. Indice de construcdo 0,3
. NUmero méaximo de pisos 2

2. Centros Concelhios de Nivel 1, 2 e 3 e Outros Nucleos Urbanos

2.1. Area de Expanséo Urbanizavel Programada

a) Densidade habitacional 40 fogos/ha
b) indice de construcdo 0,48
¢)  Numero maximo de pisos 2
2.2. Area de Expans&o Urbanizéavel
a) Densidade habitacional 30 fogos/ha

REGULAMENTO ALTERADO
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b) indice de construcdo 0,36
c) Numero maximo de pisos 2

SECCAOII

2.3. Area de Reserva de Expansio

a) Densidade habitacional 25 fogos/ha
b) Indice de construcdo 0,3
¢)  NUmero maximo de pisos 2

2.4. Area de Reserva de Expans&o Condicionada

a)  Densidade habitacional 25 fogos/ha
b) Indice de construcao 0,3
¢) Numero maximo de pisos 1

AREAS DE IMPLANTAGAO DE EQUIPAMENTO TURISTICO E ZONAS TURISTICAS

ART®. 32°

1.

A Area de Implantacéo de Equipamento Turistico e Zonas Turisticas, delimitada na Carta de
Ordenamento, engloba a Area Urbanizavel com Alvara de Loteamento, da "Quinta do Brincal".

Sem prejuizo da legislacdo aplicavel, € permitida, nas areas nao loteadas incluidas na area
delimitada, a implantagdo de estabelecimentos hoteleiros e similares, conjuntos turisticos e
meios complementares de alojamento turistico, bem como instalagcbes e equipamentos
destinados a animagéo e pratica de desportos, concordantes com o interesse turistico e com
as estruturas desportivas ja existentes.

As edificagBes a implantar, ficam sujeitas aos seguintes indices urbanisticos relativos a cada
parcela onde se definem, sem prejuizo da observancia de outras condicionantes,
nomeadamente as decorrentes da integracdo da respectiva parcela na RAN ou ha REN:

3.1. A altura maxima das edificagcBes ndo devera ser superior a dois pisos ou 6,5 metros
acima da cota natural do terreno, com excepcao dos edificios destinados a Hotéis, em
que se podera admitir 4 pisos.

3.2. indice de construgéo 0.12
3.3. indice de impermeabilizac&o do solo 0.2

CAPITULO Il
AREAS PARA-URBANAS

SECCAO |

CONSTITUICAO

ART®. 33°

1.

As Areas Para-Urbanas constituem-se por concentracdo de edificacbes destinadas
principalmente ao uso habitacional, com o nimero minimo de 10 unidades distanciadas entre
si no maximo de 50 metros, com acessibilidade normalmente processada pela Rede Viaria
Municipal, apresentando algum nivel de infraestruturagdo e de densidade habitacional,
embora ndo adequados a sua consideragdo como espagos urbanos, apesar de a estrutura
urbana, ainda incipiente, poder vir a ser progressivamente consolidada.

A delimitacdo das Areas Para-Urbanas processa-se pelo perimetro envolvente, afastado de 50
metros da linha de unido entre as edifica¢cdes posicionadas exteriormente no conjunto actual.

As Areas Para-Urbanas, identificadas na Carta de Ordenamento, comulativamente com a
designacao "Outros Aglomerados", sdo as seguintes:
1. RIBEIRA DAS NEVES

2. VALE DE TEIRA
3. BARBINES
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4 FONTE LONGA
5. CASAL DA FISGA
6. CASALINHO
7 CASAL DA VELHA
8 CASAIS DA CHEIRA
9. MATA DE BAIXO
10. VENDA DA COSTA
11. COMEIRA
12. LOBO MORTO
13. CASAL RENAL
14. VENDA DA NATARIA
15. CASAL CALADO
16. MARINHAS DO SAL
17. CASAIS DA CANICEIRA
18. REPOLHO
19. POVOAS
20. VALE DA FONTE
21. ARCO DA MEMORIA
22. SENTA
23. CIDRAL
24. VALE DO BREJO
25. VALE DE MARINHAS
26. VALES DA SENHORA DA LUZ
27. CASAIS DO ALTO
28. PORTO DA VALA
29. CASAIS DA CORTICADA
30. BAIRRADAS
31. ABUXANAS
32. CASAIS DA ATALAIA
33. CASAIS SILVAS
34. VALE DO BARCO
35. ABUXANAS
36. CASAIS COLACOS
37. LAROUJO
38. VALE DA ROSA
39. CABECA GORDA
40. CALHARIZ
41. CASAIS DA LEZIRIA
42. MOINHO DA ORDEM
SECCAO lI
USOS E EDIFICABILIDADE
ARTP®. 34°

1. As Areas Para-Urbanas localizadas no interior da Area protegida do "Parque Natural das
Serras de Aire e Candeeiros (PNSAC)" observam, no que diz respeito a usos e edificabilidade,
0 disposto no N° 5 do Art® 9°.

2. Nas Areas Para-Urbanas, para além do uso habitacional, podem implantar-se construcdes
agricola-habitacionais, pequenas oficinas ou unidades artesanais, bem como edificios
destinados a equipamentos, desde que adequados ao refor¢co da estrutura urbana existente.

3. A existéncia de vias de acesso publico que permitam a circulagdo de veiculos automoveis,
condicionard sempre o licenciamento de qualquer obra, sem prejuizo da exigéncia de maior
grau de infraestruturagéo.

4. Os projectos dos edificios deverdo recorrer a solugdes arquitecténicas e estéticas
harmoniosas, incluindo os materiais, texturas e cores a aplicar no exterior dos mesmos e
adequadas a uma correcta integragdo no meio ambiente em que se vao inserir,
compatibilizando os valores de ordem cultural e tradicional.

5.  Os anexos ndo habitacionais, ndo poderdo ocupar uma area superior a 5% da area total da
parcela ou propriedade, e o seu pé-direito livre nunca sera superior a 2,5 m, sendo que em
caso algum os anexos poderdo ser utilizados com fins habitacionais.

SECCAO IlI

iNDICES URBANISTICOS

ART®. 35°

REGULAMENTO ALTERADO
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Sem prejuizo no disposto no N° 1 do Artigo anterior as edificagdes a implantar nas Areas Para-

Urbanas, deverdo observar os seguintes condicionamentos e indices urbanisticos:

A w PR

Dimensao minima da parcela para construgdo — 400 m2
indice maximo de construcéo aplicado a parcela — 0,6
Altura maxima das edificagdes — 2 pisos

Se as construgBes se destinarem exclusivamente ao apoio a agricultura ndo poderdo
ultrapassar 1 piso, admitindo-se, neste caso, uma altura maxima de 4,5 m, com excepc¢ao de
silos, depdsitos de agua ou instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.

CAPITULO IV
ESPACOS INDUSTRIAIS

SECCAO |

ZONA INDUSTRIAL EXISTENTE

ART®. 36°

1.

SECCAO Il

Esta area, incluida no Perimetro Urbano do Centro Concelhio Principal, destina-se a
instalacdo de Unidades Industriais ndo poluentes e actividades em geral que se definam como
compativeis com as func¢des urbanas.

As condicdes para a instalagdo de Indistrias e outras actividades nestes espagos sdo as
constantes no "Regulamento Municipal de Ocupac¢éo dos Lotes da Zona Industrial”, devendo
ser integralmente observadas as prescricdes respeitantes a alinhamentos, indices de
ocupacédo e volumetria das edificacbes.

AREA DE EXPANSAO DA ZONA INDUSTRIAL

ART®. 37°

1.

SECCAO IlI

N

A Area de Expansdo da Zona Industrial destina-se a implantacdo estrita de unidades
industriais de média ou grande dimensdo, eventualmente ndo compativeis com a funcao
residencial e em expanséo da actual.

A Area de Expansdo constitui-se como Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo e sera
objecto de elaboracdo de Plano de Pormenor, a executar pela Camara Municipal ou
Loteamento Industrial de iniciativa privada ou mista.

Sem prejuizo da legislacdo aplicavel e do disposto no Plano de Pormenor ou Loteamento
Industrial a elaborar, esta zona fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Area minima por lote 2.000 m2;
b) O indice de construcao 0,35;
c) Altura maxima das edificacdes 10 m;
d) A frente do Lote ndo podera ser inferior a 40 m;
e) Afastamento minimo da edificacdo ao limite frontal do lote 10 m;

f) A altura do volume edificado ndo podera ultrapassar um plano de 45° definido a partir
de qualquer limite do lote;
g) E obrigatdrio o tratamento paisagistico das areas ndo impermeabilizadas.

AREAS DE RESERVA E ENQUADRAMENTO DA ZONA INDUSTRIAL

ART®. 38°
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1. A Areade Reserva e Enquadramento da Zona Industrial, constitui-se como Unidade Operativa

SECCAO IV

Urbana definida no interior do Perimetro Urbano do Centro Concelhio Principal e destina-se a
instalacdo de unidades industriais das classes C e D, de acordo com o disposto no Decreto-
Lei 109/91 e Decreto Regulamentar 10/91, armazéns de pequena dimensdo e actividades
complementares compativeis com o uso habitacional e em enquadramento da Zona Industrial
existente.

A Area de Reserva e Enquadramento constituida como Unidade Operativa Urbana, esta
sujeita a elaboracdo do Plano de Pormenor ou Loteamento Industrial, sendo também
admissiveis operacfes isoladas desde que concordantes com o0s condicionamentos de

edificabilidade.

Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel e no Plano de Pormenor ou Loteamento
Industrial, a elaborar, esta zona fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Area minima por lote ou parcela para edificacio 600
m2.

b) O indice de construcao 0.50.

c) Altura maxima do volume edificado 5m

d) Afrente do lote ou parcela ndo podera ser inferior 10 m.

e) O afastamento minimo da edifica¢é@o ao limite frontal do lote 5m.

f) E admissivel a geminacdo das edificacbes, desde que ela no processe conjuntos
continuos superiores a 4 lotes.

g) A confrontacdo das parcelas constituidas ou a constituir com a Area de Industria
Extractiva existente deverd prever uma faixa, livre de ocupacdo, com 20 m de largura, a
arborizar.

AREA DE IMPLANTAGCAO DE PEQUENA INDUSTRIA E ARMAZENS

ART®. 39°

1.

A é4rea de implantacdo de Pequena Industria e Armazéns, delimitada na Carta de
Ordenamento, localiza-se como contigua ao Perimetro urbano do Alto da Serra,
desenvolvendo-se até ao entroncamento do IC 2 com a E.N.-1 e destina-se a instalacéo de
pequenas unidades industriais, armazéns e actividades complementares, compativeis com a
funcao habitacional.

A area definida esta sujeita a elaboracé@o de projectos de loteamento que envolvam uma ou
mais entidades privadas, sendo também admissiveis operacgdes de edificacdo isoladas, desde
que concordantes com as condicionantes de edificabilidade e que processem acessos viarios
sem constrangimentos.

As parcelas constituidas ou a constituir deverdo prever como libertas de ocupacao edificada,
faixas de proteccao, a arborizar, com a largura de 50 m de distancia a plataforma do IC2 e 20
metros de distancia a berma da E.N.-1.

Sem prejuizo da legislacdo geral aplichAvel e do disposto no Plano de Pormenor ou
Loteamento Industrial a elaborar, esta zona fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Area minima por lote ou parcela para edificacio 600
m2.

b) O indice de construcao 0.50.

¢) Altura maxima das edificacdes 5m.

d) Afrente do lote ou parcela ndo podera ser inferior a 10 m.

e) O afastamento minimo da edificacé@o ao limite frontal do lote € de 5m.

f) E admissivel a geminacdo das edificacbes, desde que ela no processe conjuntos
continuos superiores a 4 lotes.
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CAPITULO V
CIRCULACAO E ESTACIONAMENTO AUTOMOVEL E AREAS DE CEDENCIA OBRIGATORIAS NOS ESPACOS
URBANOS E URBANIZAVEIS E ESPACOS INDUSTRIAIS

SECCAO |

CIRCULAGAO E ESTACIONAMENTO AUTOMOVEL

ART®. 40°

Nos Planos de Urbanizacdo e de Pormenor a elaborar para os Espacos Urbanizaveis, devera
prever-se uma area correspondente a pelo menos 25% da area total a vias e estacionamento locais.

1.

Para as Areas Urbanizaveis, novas Areas Industriais e para Areas Urbanas e Industriais
existentes, ficam a circulacédo e estacionamento automavel sujeitos as seguintes regras:

1.1. Caélculo das Areas por Lugar de Estacionamento:

a) Veiculos ligeiros - devera afectar-se uma area bruta de 20 m2 por lugar de
estacionamento a superficie e de 25 m2 por lugar de estacionamento em
estrutura edificada (enterrado ou néo).

b) Veiculos pesados - devera afectar-se uma éarea de 75 m2 por lugar de

estacionamento a superficie e de 130 m2 por lugar de estacionamento em
estrutura edificada (enterrada ou néo).

1.2. Edificios para Habitac&o:

Estacionamento automoével: 1,5 lugares por fogo, excepto quando os fogos tiverem
uma area bruta superior a 150 m2 e tipologia igual ou superior a T4, caso em que a
area de estacionamento no interior do lote sera correspondente a 2 lugares de
estacionamento por fogo.

1.3. Edificios Destinados a Servigos:

a) Quando a sua superficie util total for inferior ou igual a 500 m2, a area para
estacionamento sera no minimo de 2,5 lugares por cada 100 m2 de area (til;

b) Quando a sua superficie Gtil for superior a 500 m2, a area para o estacionamento
sera de 3 lugares por cada 100 m2 de area Uutil.

1.4. Industrias e Armazéns

N

a) Nos edificios destinados a Industria e Armazéns, devera ser obrigatdria a
existéncia de uma area de estacionamento para pessoal e visitantes, dentro do
lote, equivalente a 1 lugar por cada 200 m2 de area coberta total de pavimentos;

b) Quando a area do lote for superior a 1.000 m2, a area de estacionamento
obrigatéria sera equivalente a 1 lugar por cada 100 m2 de &rea coberta total de
pavimentos;

¢) Em qualquer dos casos devera ser prevista, no interior do lote a area necessaria
ao estacionamento de veiculos pesados, em nimero a determinar caso a caso
em funcdo do tipo de indlstria a instalar.

1.5. Estabelecimentos Hoteleiros

a) Nos edificios destinados a Estabelecimentos Hoteleiros, as areas a reservar para
estacionamento no interior do lote deverdo corresponder a 1 lugar de
estacionamento por cada quarto;

b) Para além da area necesséaria ao estacionamento de veiculos ligeiros, devera
ainda ser prevista no interior do lote uma &rea para o estacionamento de veiculos
pesados e passageiros, a determinar caso a caso em fun¢cdo da dimenséo e
localizacdo da unidade hoteleira;
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c)

Nos Espacos Urbanizaveis de implantacdo de equipamento turistico e zonas
turisticas, devera prever-se uma area minima de estacionamento de 1 lugar para
o pargueamento de veiculo pesado por cada 70 quartos.

1.6. Edificios e Areas Destinadas a Comércio Retalhista

Nos Edificios ou Areas Destinadas a Comércio Retalhista, concentrado ou n&o,
deverao ser obrigatdrias as seguintes areas de estacionamento no interior do lote:

a)
b)

c)

Quando a sua superficie util for inferior ou igual a 500 m2, a area de
estacionamento sera equivalente a 2,5 lugares por cada 100 m2 de area (til;

Quando a sua superficie util for superior a 500 m2, a area de estacionamento
sera equivalente a 3 lugares por cada 100 m2 de area (til;

Para superficies de comércio, com uma &rea coberta total de pavimento superior
a 2.500 m2, para além da aplicacdo dos indices de estacionamento estabelecido
na alinea anterior, é obrigatoria a apresentacdo a Camara Municipal de Rio Maior
de um estudo de trafego, contendo, designadamente, elementos que permitam
avaliar:

. a acessibilidade do local em relagdo ao transporte individual;

. a capacidade das vias envolventes;

. a capacidade de estacionamento no préprio lote do empreendimento e nas
vias que constituem a sua envolvente imediata;

. o funcionamento das operacgdes de carga e descarga.

1.7. Hipermercados e Edificios Destinados a Comércio Grossista

a)

b)

c)

d)

Nos Hipermercados com area bruta superior a 2.500 m2 e inferior ou igual a
4.000 m2, serd obrigatéria a existéncia de uma éarea de estacionamento no
interior do lote, equivalente a 5 lugares de estacionamento, para veiculos ligeiros,
por cada 100 m2 de area Util de vendas e mais um lugar de estacionamento para
veiculo pesado por cada 500 m2 de area bruta de construgdo destinada ao
armazenamento de produtos;

Nos Hipermercados com superficie bruta superior a 4.000 m2 e nos edificios
destinados a comércio grossista de superficie idéntica, serda obrigatéria a
existéncia de uma area de estacionamento no interior do lote, cuja dimensédo
devera ser definida por estudo especifico a apresentar pelo promotor, nos termos
legais em vigor, nunca podendo ser inferior a estabelecida no nimero anterior;

Os Centros Comerciais, os Grandes Armazéns e o0s Hipermercados de
"bricolage", sdo comparaveis, para efeito de calculo das necessidades de
estacionamento, aos Hipermercados de area bruta inferior a 4.000 m2;

Em todas as situagBes previstas no presente artigo, e independentemente da
necessidade de dar cumprimento ao estabelecido no Decreto-Lei 258/92, de 20
de Novembro, € obrigatdria a apresentagdo de um estudo de trafego nos termos
estabelecidos na alinea c) do nimero anterior.

1.8. Salas de Espectaculo

Para Salas de Espectaculo, as areas de estacionamento obrigatérias seréo
equivalentes a 2 lugares de estacionamento por cada 25 lugares sentados.

1.9. Equipamentos Colectivos

Para as instalagc6es de Equipamentos Colectivos, designadamente de natureza Escolar
(Basica, Secundaria e Universitaria), Desportiva e Hospitalar, devera proceder-se, caso
a caso a definicho das condicbes de acessibilidade e da capacidade de
estacionamento.

1.10. Para as Areas urbanas e Areas Industriais Existentes

Para as Areas Urbanas sujeitas a renovacdo e pequenas areas intersticiais no tecido
consolidado, dever-se-do0 aplicar as regras descritas no ponto 1.1 deste Artigo.
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SECCAO Il

Excepcionalmente e onde ndo seja possivel concretizar aquelas regras, a Camara
Municipal de Rio Maior elaborara regras excepcionais e especificas para cada caso.

AREAS A CEDER AO MUNICIPIO

ART®. 41°

Nas

operacdes de loteamento a realizar nas Areas Urbanas, Areas Urbanizaveis e Areas

Industriais, serdo aplicados os critérios decorrentes do disposto no Art°. 16° do Decreto-Lei 448/91
de 29 de Novembro, Lei N°. 25/92 de 31 de Agosto e Portaria N°. 1 182/92 de 22 de Dezembro.

CAPITULO VI
ESPACOS DE INDUSTRIA EXTRACTIVA

SECCAO |

AREA EXISTENTE DE INDUSTRIA EXTRACTIVA

ART?®. 42°

1.

SECCAOII

Englobam-se nesta area as zonas ocupadas actualmente pela exploracdo de pedreiras ou
areeiros, sujeitas ao disposto no Decreto-Lei N°. 89/90 de 15 de Marco e demais legislagcdo
complementar.

S&0 objecto de licenciamento pela entidade definida na Lei, todas as explora¢gfes de inertes
gque se encontram em actividade, devendo a Camara Municipal fazer uso das sua
competéncias de fiscalizacdo administrativa previstas no Art°. 46° do Decreto-Lei 89/90, de
modo a ser dado procedimento ao respectivo licenciamento.

Nas areas existentes licenciadas de exploracao de pedreiras, podera a Camara Municipal, nos
termos da legislacdo aplicavel, procede a verificacdo da evolugdo das condicbes de
exploracdo de modo a ser dado procedimento a alteracao do regime de licenciamento.

AREAS DE RESERVA/EXPANSAO DE INDUSTRIA EXTRACTIVA

ART®. 43°

1.

As Areas de Reserva/Expansdo de Indistria Extractiva, delimitadas na Carta de
Ordenamento, destinam-se a exploracdo dos recursos minerais do solo ou do sub-solo e
constituem Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo, devendo ser objecto de Planos de
Pormenor especificos que deverao fixar a localizagédo e condicfes espaciais e de exploracao

das diversas accdes, bem como os processos de recuperacao paisagistica previstos na Lei.

Tendo como objectivo, a salvaguarda, para oportuna utilizacéo, dos recursos existentes ndo é
permitida qualquer accdo de edificacdo para utilizacdo ndo concordante com o uso destinado
a estas areas.

Sem prejuizo do que vier a ser definido nos Planos de Pormenor, referidos no nimero 1, deste
Arte., o licenciamento de exploracbes nas Areas de Reserva/Expansdo devera
obrigatoriamente incluir, nas respectivas licencas de estabelecimento a atribuir, os seguintes
condicionamentos:

3.1. Os Planos de Recuperacdo Paisagistica (PRP) previstos na legislacdo em vigor,
deverao ser implementados por fases, de acordo com os respectivos Planos de Lavra, a
medida que sejam abandonadas as areas ja exploradas;

3.2. Os Planos referidos no nimero anterior incluirdo obrigatoriamente uma definicao
espacial clara das medidas imediatas de integragdo, que deverdo estar executadas no
prazo maximo de 18 meses, apoés licenciamento.
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3.3. Numa primeira fase a area de exploragdo efectiva ndo podera ser superior a 70% da
area total; numa segunda fase, os restantes 30% da area poderao ser explorados, logo
gue uma area nao inferior da primeira fase tenha sido objecto de integracao
paisagistica;

3.4. As escombreiras ndo poderdo ultrapassar os 3 m de altura, sem que haja recobrimento
vegetal do talude;

3.5. A maior pendente das escombreiras ndo podera ser superior a 45° (100%);

3.6. O requerente apresentard obrigatoriamente declaracdo de que se compromete a anular
os efeitos negativos resultantes da sobre-utilizacao das vias de acesso a pedreira em
resultado da respectiva exploracdo, nomeadamente executando a sua custa a
pavimentagcdo e outros trabalhos de manutengéo dessas vias sempre que se verifique
uma situagéo de degradacéo causada por essa sobre-utilizacéo.

3.7. Com o objectivo de garantir um eficaz controlo das condicdes ambientais, ficara sempre
garantida a implantagdo de cortinas de absorgdo visual, com um minimo de 5 m de
largura, nos limites das exploracdes que ndo sejam contiguos a outras exploracoes.

CAPITULO VII

ESPACOS AGRICOLAS

SECCAO |

AREAS AGRICOLAS DE TURISMO DE HABITAGAO, RURAL E AGRO-TURISMO

ART?®. 44°

1.

SECCAO Il

As Areas Agricolas de Turismo de Habitaco, Rural e Agro-Turismo, s&o constituidas pelas
Areas com aptidao agricola, integradas ou ndo na RAN, actualmente j4 afectas ao uso
complementar de Turismo de Habitacdo, Rural e Agro-Turismo.

Nestas Areas, sem prejuizo da aplicacdo de outras condicionantes derivadas da integracio
desses espacos na RAN ou na REN e da legislacdo em vigor aplicavel, é permitida a
edificacdo de ampliacbes das estruturas existentes de alojamento, bem como de novas
edificacBes complementares de apoio e equipamento exterior, concordantes com a utilizacédo
Turistica actualmente processada.

As ampliagbes ou novas edificacdes de apoio, ficam sujeitas aos seguintes indices
urbanisticos, sem prejuizo da observancia de outras condicionantes:

3.1. A altura maxima destas edificacdes ndo devera ser superior a dois pisos ou 6,5 metros
acima da cota natural do terreno.

3.2. O indice maximo de construcao é de 0,08.

3.3. A area maxima de impermeabilizagéo do solo é de 10% da area da parcela.

AREAS COM USO AGRICOLA AFECTAS A RAN E AREAS COM USO NAO AGRICOLA A RECONVERTER, AFECTAS A RAN

ART?®. 45°

1.

As Areas com Uso Agricola Afectas & RAN e Areas com Uso N&o Agricola a Reconverter,
afectas a RAN, abrangem todos as areas incluidas na Reserva Agricola Nacional e, conforme
a designacdo, actualmente utilizadas ou ndo, com fins agricolas.

Estas areas sao constituidas por solos de aptiddo agricola dominante, sendo o0 seu regime de
uso e alteracéo do solo o definido no Decretos-Lei 196/89 de 14 de Junho e 274/92 de 12 de
Dezembro e nos casos aplicaveis no disposto no Art° 7° deste regulamento.

A estas areas € aplicavel o disposto no N° 3 do Art°. 6° deste Regulamento.

REGULAMENTO ALTERADO
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AREAS COM APTIDAO PARA SISTEMAS AGRICOLAS INTENSIVOS

ART?®. 46°

1. As Areas com Aptiddo para Sistemas Agricolas Intensivos sdo constituidas por solos, que
embora ndo incluidos na RAN, apresentam potencialidade agricola elevada abrangendo todas
as éareas de pomar e culturas de regadio existentes no territério concelhio, devendo,
preferencialmente, manter o uso agricola.

2. E admitido o uso florestal com recurso a povoamentos mistos com projectos aprovados pelas
entidades competentes, sendo interdito o povoamento com utilizacdo de espécies de
crescimento rapido, nomeadamente eucalipto.

3. Pode ser autorizada a construcéo isolada de edificacBes destinadas a habitacdo, unidades
industriais ndo poluentes das classes C e D, de acordo com a legislacdo em vigor,
essencialmente agro-industriais e unidades turisticas de agro-turismo, turismo rural ou turismo
de habitacdo, bem como equipamentos de interesse municipal.

4, As edificacdes ficam sujeitas aos seguintes condicionamentos

4.1 A altura maxima das edificacdes com excepcdo de silos, depdsitos de agua ou
instalacBes especiais devidamente justificadas é de 6,5metros;

4.2 indice de construcéo 0,04;

4.3 Area méaxima de pavimentos a edificar — 500 m2;

4.4 Afastamento minimo das edificacBes aos limites da parcela — 10 m;

4.5 O abastecimento domiciliario de 4gua e a drenagem de esgotos devem ser assegurados
pela constituicdo de sistemas auténomos de promocédo privada, ndo sendo imputavel a

Autarquia a extensdo das Redes Publicas.

SECCAO IV )
AREAS COM APTIDAO PARA SISTEMAS AGRICOLAS EXTENSIVOS

ARTO. 47°

1.  As Areas com Aptiddo para Sistemas Agricolas Extensivos sdo constituidas por solos que nio
possuem um elevado potencial agricola, florestal ou estando incultos e onde poderédo ser
instaladas pastagens, sistemas silvo-pastoris ou mesmo floresta, de forma a fixar uma
populacéo ligada ao meio rural.

2.  Nestas areas podera ser instalada floresta de producgédo, desde que com projectos aprovados
pelas entidades competentes, devendo no entanto privilegiar as espécies autéctones e evitar
grandes extensdes de povoamento florestal puro.

3. Pode ser autorizada a construcéo, isolada de edificacdes destinadas a habitacdo, unidades
industriais ndo poluentes das classes C e D , de acordo com a legislacdo em vigor,
nomeadamente Agro-Industriais, unidades Agro-Pecuarias e Aviculturas e unidades
Turisticas de Agro-Turismo, Turismo-Rural ou Turismo de Habitacdo, bem como

equipamentos de Interesse Municipal.

4.  As edificacdes ficam sujeitas aos seguintes condicionamentos:

REGULAMENTO ALTERADO
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4.1. Altura maxima das edificacfes, com excepcdo de silos, depédsitos de agua ou
instalagGes especiais devidamente justificadas é de 6,5 metros.

4.2. Indice de construcéo - 0,04

4.3. A area maxima de pavimentos a edificar destinados a habitacéo, incluindo anexos é de
1000 m2

4.4. O afastamento minimo das edificagcdes habitacionais aos limites da parcela é de 3
metros, com excepgdo do afastamento minimo ao limite tardoz que é fixado em 6
metros. O afastamento minimo das edificacdes ndo habitacionais aos limites da parcela
€ de 10 metros.

45. O abastecimento domicilidrio de agua e a drenagem de esgotos devem ser
assegurados pela constituicdo de sistemas auténomos de promocgdo privada, nao
sendo imputavel a Autarquia a extensao das Redes Publicas.

RESERVA VERDE AFECTA A RAN

ART®. 48°

1.

As Areas de Reserva Verde sdo constituidas pelas Areas integradas na RAN posicionadas no
interior dos Perimetros Urbanos definidos ou de Espagos Urbanizaveis de Areas de
Implantacdo de Equipamento Turistico e Zonas Turisticas.

Estas Areas deverdo observar a manutencdo da sua aptiddo de uso Agricola, como
componente do estabelecimento de parcelas ndo ocupadas por edificagdo no interior dos
Espacos Urbanos ou Urbanizaveis, de acordo com o definido nos Decretos-Lei 196/89 de 14
de Junho e 274/92 de 12 de Dezembro.

As Areas de Reserva Verde podem, excepcionalmente, ser objecto de ocupacdo por
edificacbes destinadas a equipamentos publicos ou a implantagdo de infraestruturas
descobertas de desporto, recreio ou lazer e apoios edificados, devendo nesses casos, tais
utilizacdes ser objecto de parecer prévio favoravel da Comissdo Regional de Reserva
Agricola, de acordo com o definido nos Decretos-Lei 196/89 de 14 de Junho e 274/92 de 12
de Dezembro.

CAPITULO VIII
ESPACOS FLORESTAIS

SECCAO |

AREAS DE MONTADO DE SOBRO EXISTENTE A MANTER E/OU RECUPERAR

ART?®. 49°

1.

S&o considerados Montados de Sobro as areas que possuem um povoamento florestal de
baixo indice de cobertura de copa, incluindo-se areas com solos sob regime da REN e da
RAN, sendo-lhes aplicavel o disposto no Art°. 132

Sem prejuizo da legislagdo em vigor, nas areas de Montado de Sobro em que nao haja
sobreposicdo com areas da REN, pode ser autorizada a construcdo isolada de edificacdes
destinadas a habitacao e apoio a exploracdes agricolas, agro-pecuarias ou florestais.

2.1. A altura maxima das construcdes, com excepcdo de Silos, Depositos de Agua ou
instalagBes especiais devidamente justificadas, é de 6,5 metros;

2.2. indice maximo de construcéo - 0,02;
2.3. Area méaxima de pavimentos a edificar, incluindo anexos, é de 400 m2;
2.4. Afastamento minimo das edificacdes aos limites da parcela — 10 metros;
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2.5. O abastecimento domiciliario de agua e a drenagem de esgotos devem ser
assegurados pela constituicdo de sistemas auténomos de promoc¢do privada, nao
sendo imputavel a Autarquia a extensao das Redes Publicas;

Sem prejuizo da legislacdo em vigor, nas areas de Montado em que haja sobreposi¢cdo com
areas integradas na REN ¢ interdita qualquer accéo de edificacao.

AREA DE FLORESTA DE PRODUGAO

ART®. 50°

1.

SECCAO llI

A constituicdo das Areas de Floresta de Producdo assegura a defesa da estrutura verde
dominante, tendendo para a promocao de populacbes arboéreas, instaladas segundo técnicas
de cultura e de exploracdo que tém por objectivo a producao.

Nestas areas devem ser estabelecidos programas que motivem a gestao regional da floresta,
articulando as zonas de "povoamentos puros" e "mistos", tendo em vista a salvaguarda da
proteccao do solo e das caracteristicas da paisagem.

Estas areas ficam sujeitas aos seguintes condicionamentos:

3.1. Pode ser autorizada a construcdo isolada de edificacdes destinadas a habitacdo e
apoio a explorac@es agricolas, agro-pecuarias ou florestais.

3.2. A altura maxima das construcdes, com excepcdo de Silos, Depositos de Agua ou
instalagBes especiais devidamente justificadas, é de 6,5 metros;

3.3. indice de construcéo é 0,04;

3.4. A area maxima de pavimentos a edificar destinados a habitagdo, incluindo anexos, é de
1000 m2

3.5. O afastamento minimo das edificacdes habitacionais aos limites da parcela é de 6
metros. O afastamento minimo das edificagbes nédo habitacionais aos limites da parcela
€ de 10 metros.

3.6. O abastecimento domiciliario de &gua e a drenagem de esgotos devem ser
assegurados pela constituicdo de sistemas autébnomos de promoc¢do privada, ndo
sendo imputavel a Autarquia a extensao das Redes Publicas.

AREAS FLORESTAIS OCUPADAS COM ~ESPECIES DE CRESCIMENTO RAPIDO E RESINOSAS, A RECONVERTER PARA
SISTEMAS DE FLORESTA DE PROTECCAO/RECUPERACAO OU SILVO-PASTORIS

ART®. 51°

1.

A constituicdo destas éareas define as alteragdes a introduzir no povoamento florestal
existente, tendo em vista o ordenamento, valorizagdo e diversidade da paisagem e a
salvaguarda dos equilibrios bio-ecoldgicos.

Nestas areas, sem prejuizo da legislacao aplicavel, fica interdito o estabelecimento de novos
povoamentos puros de espécies de crescimento rapido, devendo a gradual substituicdo ser
efectuada por ocupacao de espécies florestais de crescimento lento, com elevada diversidade
especifica e desenvolvendo-se nos diversos estratos: arboreo, arbustivo e herbaceo.

Estas areas ficam sujeitas aos seguintes condicionamentos:

3.1. Pode ser autorizada a construcdo isolada de edificacdes destinadas a habitacdo e
apoio a exploracdes agricolas, agro-pecuarias ou florestais.

3.2. A altura méaxima das construcbes, com excepcdo de Silos, Depositos de Agua ou
instalacdes especiais devidamente justificadas, € de 6,5 metros;

3.3. indice de construcéo é de 0,02;
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3.4. A area maxima de pavimentos a edificar destinados a habitagao, incluindo anexos, é de
500 m2

3.5. O afastamento minimo das edificacdes habitacionais aos limites da parcela é de 6
metros. O afastamento minimo das edificacdes ndo habitacionais aos limites da parcela
€ de 10 metros.

3.6. O abastecimento domiciliario de agua e a drenagem de esgotos devem ser
assegurados pela constituicdo de sistemas auténomos de promoc¢do privada, nao
sendo imputavel a Autarquia a extensdo das Redes Publicas.

CAPITULO IX

ESPACOS NATURAIS

SECCAO |

AREAS DE MATOS DE PROTECCAO

ART®. 52°

1.

SECCAO Il

As Areas de Matos de Proteccdo sdo constituidas pelas Areas onde as formacgdes vegetais
actualmente existentes devem ser objecto de manutencdo activa tendo em vista a
preservacao e regeneracao natural até a sua constituicio em formacgdes climax préprias dos
locais onde se encontram implantadas, assegurando, desta forma, a defesa dos valores
naturais da paisagem, o controlo da erosdo dos solos e a estabilidade da diversidade
ecoldgica.

Estas é&reas, para além de constituirem importantes espacos de salvaguarda biofisica,
deverdo acentuar a sua vocacao e potencial no sentido do desenvolvimento de actividades de
recreio ao ar livre tendo em conta a sua inclusdo na area do Parque Natural das Serras de
Aire e Candeeiros.

Nestas Areas s&o permitidas as accdes a realizar na sequéncia de projectos aprovados nos
termos das disposicBes legais aplicaveis, que visem acelerar a evolucdo das sucessfes
naturais, através da introducdo de matas de folhosas autdctones com aplicacdo de técnicas
culturais ndo degradantes dos sistemas em protecc¢ao.

Nestas Areas s&o interditas as accbes de qualquer tipo que impliquem a alteracdo da
topografia ou das formacdes vegetais existentes bem como as de edificagdo com excepcao
das destinadas a instalagbes de vigilancia e combate a incéndios florestais e pequenas
infraestruturas e equipamentos destinados ou complementares de actividades recreativas.

AREAS DE FLORESTA DE PROTECGAO INCLUIDAS NA REN

ART®. 53°

1.

As Areas de Floresta de Proteccéo Incluidas na REN s&o constituidas pelas areas onde 0 uso
actual preferencial é a floresta de proteccdo que devera ser mantido, com a finalidade de
assegurar a continuidade da estrutura verde, proteger o relevo natural e a diversidade
ecoldgica, bem como as caracteristicas hidrogeologicas especificas dos solos.

Integram areas identificadas no ambito da REN como Areas com Riscos de Eroséo,
Cabeceiras de Linhas de Agua e Areas de Maxima Infiltragdo, ndo ocupadas actualmente por
espécies florestais de crescimento rapido ou espécies resinosas.

A edificabilidade nestas areas observa o disposto no Art°. 4° do Decreto-Lei 93/90 de 19 de
Marco.

Nestas areas deverdo ser observados 0s seguintes condicionamentos, sem prejuizo do
disposto no Arte. 8°:

4.1. Apenas sdo permitidas plantacdes com espécies autoctones ou adaptadas as
condig¢Bes ecoldgicas locais e tradicionalmente utilizadas.
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4.2. Apenas sdo permitidos cortes de limpeza ou reordenamento, ndo sendo permitidos
abates de espécimes com diametro do tronco a altura do peito (DAP) menor que 20 cm.

4.3. Nao sdo permitidas plantacdes monoespecificas nem plantacdes com espécies de
crescimento rapido, nomeadamente o eucalipto.

4.4. N&o sdo permitidos a execucdo de terraceamentos ou mobilizacbes profundas com
reviramento da leiva nas areas com declive superior a 25%.

4.5. N&do sado permitidas operacbes de preparagdo do solo com fins agricolas ou silvo-
pastoris que incluam mobiliza¢g6es segundo a linha de maior declive.

4.6. Nao é permitida a pratica de queimadas.

4.7. S&o interditas todas as accdes que criem riscos de contaminacdo dos aquiferos,
nomeadamente:

a) Aregacom aguas residuais sem tratamento prévio;
b) A utilizacdo intensiva de biocidas e fertilizantes quimicos ou organicos.

4.8. Nao é permitida a instalacdo de lixeiras, aterros sanitarios ou outras concentracdes de
residuos sdlidos, liquidos ou gasosos e parques de sucata.

4.9. A actividade agricola devera obedecer a regras rigorosas quanto as praticas culturais e
a aplicacdo de pesticidas e fertilizantes, devendo ser preconizadas novas tecnologias
com utilizacdo de menores quantidades de pesticidas e fertilizantes e com mobiliza¢des
minimas do solo, nomeadamente utilizando técnicas de agricultura bioldgica e
proteccao integrada.

4.10. Todos os efluentes domésticos, industriais ou pecuarios serédo obrigatoriamente objecto
de tratamento completo, em instalacédo propria, sem o que ndo poderao ser lancados na
rede de drenagem natural.

4.11. O sistema de esgotos deve ter em atencdo a sensibilidade da zona, tomando medidas
de controle contra a contaminacéo de solos e aquiferos.

AREAS DE FLORESTA DE PROTECGAO INCLUIDAS NA REN, FLORESTADAS COM ESPECIES DE CRESCIMENTO RAPIDO
E RESINOSAS A RECONVERTER

ART®. 54°

1.

SECCAO IV

Abrange as areas integradas na Reserva Ecolégica Nacional que se encontram actualmente
ocupadas por povoamentos de espécies de crescimento rapido e resinosas, sendo esta
utilizacéo incompativel com as condi¢Bes de elevada sensibilidade ecolégica dos solos.
Nestas areas devera ser previligiada a reconversao do uso actual e a sua substituicdo por
sistemas florestais de proteccdo com base em espécies autdctones ou adaptadas as
condig8es ecoldgicas locais e tradicionalmente utilizadas.

Sao aplicaveis a estas areas as disposi¢cdes do N°. 3 e N°. 4 do Art® 52° com as necessarias
adaptacdes.

AREA ESPECIAL DE RECUPERAGAO AMBIENTAL

ART®. 55°

1.

A Area Especial de Recuperagdo Paisagistica delimitada na Carta de Ordenamento
corresponde a é&rea profundamente degradada pela anterior exploragdo de areeiros, de
caracteristicas inadequadas a adjacencia com a Area Urbana do Centro Concelhio Principal e
por povoamentos florestais com espécies de crescimento rapido e resinosas, incompativeis
com a integracéo desta area na REN.
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2. A érea constitui uma Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo a ser objecto de realizacédo
de Plano de Pormenor de Recuperacdo Ambiental, tendo em vista a definicdo das medidas
especiais a executar.

3. O Plano de Pormenor devera ter por objectivo, para além da definicdo de processos que
tendam a repor os equilibrios ecologicos, a valorizacdo paisagistica e funcional da area
abrangida pela Unidade Operativa e as condi¢Bes de seguranga urbanistica.

4. Para além das condicionantes decorrentes da aplicacdo do disposto no Art°. 8 deste
Regulamento € ainda aplicavel nesta area o disposto no Art°. 53°.

5.  Nao é permitida qualquer accéo de edificacao.

SECCAOV
AREAS ESPECIAIS DE PAISAGEM PROTEGIDA A CLASSIFICAR
ART?°. 56°

1.  As Areas Especiais de Paisagem Protegida a Classificar, delimitadas em perimetro na Carta
de Ordenamento, constituem-se como Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo,
sujeitas a elaboracéo de planos que estabelegam um regime de protec¢do compativel com o
estatuto de area de Paisagem protegida e viabilizem a sua classificacdo nos termos do
disposto no Decreto-Lei N°. 19/93.

2. Estas éreas, para efeitos de definicdo dos processos de uso e transformacao do solo a que
estdo sujeitas, observam, transitoriamente, o disposto para as diversas classes de
ordenamento na Planta de Ordenamento, segundo as normas constantes neste Regulamento.

SECCAO VI
MONUMENTOS NATURAIS A CLASSIFICAR
ARTO. 57°

1. E proposta a classificacdo de Monumento Natural, segundo o disposto no Decreto-Lei 19/93
de 13 de Janeiro, das seguintes ocorréncias naturais singulares identificadas na Carta de
Ordenamento:

1.1. "Bocas" do Rio Maior - exsurgéncias do Rio Maior
Freguesia de Rio Maior
1.2. Afloramentos prismaticos de basalto
Freguesia de Alcobertas
CAPITULO X
ESPACOS CULTURAIS
ARTO . 58°
1. Sao definidos como espacos culturais os imdéveis classificados existentes no Concelho de Rio

Maior e respectivas areas de proteccdo instituidas, referidos no Art°. 19°, bem como os
imdveis, conjuntos e sitios a classificar como de valor local e as reservas arqueoldgicas de
proteccdo e zonas de interesse arqueoldgico a instituir, com a seguinte identificagéo:

1.1. Imoéveis a classificar:

a) Silos e Forno de Alcobertas Alcobertas
b) Castro de S. Martinho Alcobertas
c) Ponte Romana do Calhariz Azambujeira
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d) Quinta do Seabra S. Jodo da Ribeira
e) Porta Manuelina Outeiro da Corticada
f) Porta Manuelina Alcobertas
g) Capela de N. Senhora da Vitdria Assentiz

1.2. Conjuntos urbanos a classificar com a delimitacao definida na cartografia de Perimetros
Urbanos:

a) Chaos

b) Sourbes

c) Azambujeira

d) S.Jodo da Ribeira
e) Marmeleira

f) Rio Maior

1.3. Sitios a classificar:

a) Jazida féssil da Pedreira da Freiria
b) Jazida féssil da Azambujeira

1.4. Reservas arqueoldgicas de proteccao a instituir:
a) Cabeco do Porto Marinho Rio Maior

N

b)  Area envolvente a "Villa Romana" Rio Maior

1.5. Zonas de interesse arqueolégico a instituir;

a) Parte do complexo aluvial da Ribeira da Pa da Ribeira
b) Complexo aluvial do Rio Maior.

2.  Os imOveis, conjuntos urbanos e sitios referenciados, devem ser objecto de proposta de
classificacdo nos termos da Lei, sem embargo do estabelecimento de medidas cautelares que
obstem a promocédo de acgBes ou obras que, de alguma forma, possam obstar a salvaguarda
e proteccdo dos mesmos.

3. Nas situacgdes do estabelecimento de novas edificagGes na envolvéncia dos iméveis referidos
ou no interior dos conjuntos urbanos considerados, as mesmas deverdo contribuir para a sua
valorizacdo, nomeadamente através da garantia dos alinhamentos existentes ou daqueles que
vierem a ser fixados pela Camara Municipal e da manutencdo da cércea adequada ao
conjunto onde se inserem.

4.  Nas situacdes de licenciamento de demolicdo no interior dos conjuntos urbanos referenciados,
as novas edificagbes observaréo o anteriormente disposto.

5. Qualquer licenciamento de obras (abertura de vias, canais, constru¢cdes ou demolices)
localizadas nas éareas identificadas de interesse arqueolégico, poderd ser condicionado a
observancia das indicagbes da Camara Municipal e eventual acompanhamento técnico
especializado.

6. Os Planos Municipais a realizar no ambito do estabelecimento das Unidades Operativas de
Planeamento e Gestédo deverdo definir, quando incidirem sobre areas dos espacos culturais,
formas de salvaguarda e protec¢cdo dos mesmos.
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