Camara Municipal de Rio Maior

PROJECTO DE REGULAMENTO DE URBANIZACAO E
EDIFICACAO E DE LIQUIDACAO DE TAXAS E COMPENSACOES

Preambulo

O Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteracGes que lhe foram introduzidas pelo
Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, o qual consagra o novo Regime Juridico da Urbanizacéo e
da edificacdo, introduziu alteracdes profundas no regime juridico do licenciamento municipal das
operacdes de loteamento, das obras de urbanizacdo e das obras particulares, reunindo num sé
diploma o regime juridico destas operacdes urbanisticas.

Face ao preceituado neste diploma legal, no exercicio do seu poder regulamentar préprio, 0s
Municipios devem aprovar regulamentos municipais de urbanizacéo e, ou, de edificacdo, bem como
regulamentos relativos ao langamento e liquidacdo das taxas que sejam devidas pela realizacdo de
operacgdes urbanisticas.

Face ao exposto, tornou-se necessaria a criacdo do presente Regulamento, de modo a estabelecer e
definir aquelas matérias que o Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, e ulteriores alteracoes,
remete para Regulamento municipal, consignando-se ainda os principios aplicaveis a urbanizacéo e
edificacdo, as regras gerais e critérios referentes as taxas devidas pela emissdo de alvarés, pela
realizacdo, manutencao e reforco de infra-estruturas urbanisticas, bem como as compensacdes.

Urge assim actualizar as disposi¢cdes regulamentares sobre taxas e licencas devidas pela realizacdo
de operagdes urbanisticas no municipio de Rio Maior e, bem assim, a tabela das mesmas, para
melhor salvaguardar o interesse publico e particular, de simplificacdo legislativa e celeridade do
processo inerente.

Nestes termos, ao abrigo do disposto no artigo 112° n.° 8 e no artigo 241° da Constituicédo da
Republica Portuguesa, do preceituado no Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com as
alteragdes que lhe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, e pela
declaracéo de rectificagdo n® 13-T/2001, de 30 de Junho, do determinado no Regulamento Geral das
Edificacbes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de Agosto de 1951, com as
alteracdes posteriormente introduzidas, do consignado na Lei n.° 42/98, de 6 de Agosto, e do
estabelecido nos artigos 53° e 64° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, com as alteragGes da Lei n°
5-A/02, de 11 de Janeiro, a Camara Municipal de Rio Maior apresenta a seguinte proposta de
Regulamento Municipal de Urbanizacdo, Edificacdo e liquidacdo de Taxas e Compensacdes
(RMUE), com vista a discussdo publica, nos termos do disposto no artigo 118° do Codigo do
Procedimento Administrativo, e & posterior analise e aprovacao pela Assembleia Municipal de Rio
Maior.
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CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

_ Artigo 1°
Ambito e objectivo

1. O presente Regulamento estabelece os principios aplicaveis a urbanizacdo e edificacdo, as regras
gerais e critérios referentes as taxas devidas pela emissdo de alvaras, pela realizagcdo, manutencéo e
reforco de infra-estruturas urbanisticas, bem como as compensac6es, no Municipio de Rio Maior.

2. O presente Regulamento estabelece ainda as regras especificas relativas aos pedidos de
autorizagdo municipal para ocupagdo ou utilizagdo do solo, visando a instalacdo, construcéo,
ampliacdo ou alteracdo de antenas emissoras de radiacdes electromagnéticas, designadamente
antenas referentes a rede de comunicages maéveis ou estruturas que lhes sirvam de suporte fisico.

Artigo 2°
Definicdes

Para feitos deste Regulamento, para além das defini¢cGes previstas no artigo 2° do Decreto-Lei n°
555/99, de 16 de Dezembro, entende-se por:

a) Anexo: edificacdo autbnoma ou contigua a uma edificacdo principal, implantada no mesmo
lote ou parcela da edificacdo principal, ndo podendo constituir uma unidade ocupacional
fraccionavel e devendo ser destinado a uso complementar de construcéo principal;

b) Area bruta de construcio: é a soma das superficies brutas de todos os pisos, acima e abaixo
do solo, medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores, nela incluindo varandas
privativas, locais acessorios e espacos de circulacao;

c) Area de implantacdo: area de terreno ocupada correspondente a projeccdo vertical da
edificacdo, pré-fabricado, contentor ou estrutura semelhante, sobre o plano horizontal do
solo;

d) Edificacdes ligeiras: edificacdes de um so piso executadas sem estrutura em betdo armado
destinadas a servirem de apoio a uma edificagdo principal ou a uma actividade,
genericamente designadas por garagens, anexos, alpendres, telheiros, arrumos, depdsitos de
agua, piscinas, tanques;

e) Fogo: unidade de habitacdo unifamiliar em edificio isolado ou integrada em edificio de
habitacéo colectiva;

f) Fraccdo de edificio: unidade auténoma, integrada em edificio constituido em regime de
propriedade horizontal, dotada de saida propria para a via publica ou para parte comum, e
cuja utilizacéo seja destinada a habitagcdo, comércio ou servicos;

g) Infra-estruturas locais: as que se inserem dentro da &rea objecto da operacdo urbanistica e
decorrem directamente desta;

h) Infra-estruturas de ligagédo: as que estabelecem a ligagéo entre as infra-estruturas locais e as
gerais, decorrendo as mesmas de um adequado funcionamento da operacao urbanistica, com
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eventual salvaguarda de niveis superiores de servico, em funcdo de novas operacdes
urbanisticas, nelas directamente apoiadas;

i) Infra-estruturas gerais: as que tendo um caracter estruturante, ou previstas em PMOT,
servem ou visam servir uma ou diversas unidades de execucao;

J) Infra-estruturas especiais: as que ndo se inserindo nas categorias anteriores, eventualmente
previstas em PMOT, devam pela sua especificidade implicar a prévia determinacdo de
custos imputaveis a operagdo urbanistica em si, sendo o respectivo montante considerado
como decorrente da execucdo de infra-estruturas locais.

k) Lote: parcela de terreno edificivel resultante de uma operacdo de loteamento;

I) Muro: agrupamento ordenado de pedras ou quaisquer outros materiais, ainda que ndo
ligados artificialmente entre si, com o fim de constituir ou ndo uma barreira de sustentacdo
de terras entre solos desnivelados, ou com o fim de delimitar ou dividir propriedades;

m) Parcela: descricdo genérica de prédio com descricdo cadastral prépria a que correspondam
inscricBes prediais e matriciais, respectivamente, na conservatdria do registo predial e na
reparticdo de financas. Sempre que uma parcela tenha resultado de uma operacdo de
loteamento sera designada apenas por lote;

n) Telheiro: edificagdo coberta de telha va, assente em estrutura simples, sem elementos de
betdo armado, total ou parcialmente aberta na sua periferia;

0) Unidade de alojamento: quarto com uma ou mais camas, ao qual pode ser agregada uma
sala de utilizacdo privativa, integrado em estabelecimento hoteleiro, de hospedagem ou em
qualquer outro tipo de estabelecimento de alojamento temporario;

p) Unidade de ocupacdo ou unidade de utilizacdo: edificacdes ou partes de edificacbes
funcionalmente auténomas, nao sujeitas ao regime de propriedade horizontal, que se
destinem a fins diversos dos da habitag&o.

CAPITULO 11
DO PROCEDIMENTO

SECCAO |
DO PROCEDIMENTO EM GERAL

Artigo 3°
Instrucéo do pedido

1. O pedido de informacdo prévia, de autorizacdo e de licenca relativo a operacfes urbanisticas
obedece ao disposto no artigo 9° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, e sera instruido
com os elementos referidos nas Portarias 1110/2001 e 1111/2001, de 19 de Setembro, assim como
outros que venham a ser legalmente exigidos.

2. Deverdo ainda ser juntos ao pedido os elementos complementares que se mostrem necessarios a
sua correcta compreensdo, em funcdo, nomeadamente, da natureza e localizacdo da operacgéo
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urbanistica pretendida, aplicando-se, com as necessarias adaptac@es, o disposto no n.° 4 do artigo
11° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro.

3. Sempre que o pedido se reporte a um espaco onde ja ocorreu intervencao urbanistica, qualquer
que tenha sido a sua natureza, o requerente devera informar sobre os seus antecedentes, indicando,
designadamente, o nimero de alvard, o nimero de lote, e identidade dos requerentes da operagdo
urbanistica anterior caso ndo tenha sido ele a requeré-la.

4. O pedido e respectivos elementos instrutorios serdo apresentados em triplicado, acrescidos de
tantas copias quantas as entidades exteriores a consultar.

a) Sempre que possivel, uma das copias deverd ser apresentada em suporte informatico —
disquete, CD ou ZIP.

5. No que se refere os projectos de especialidades deverao ser apresentados:

a) Projecto da rede predial de aguas — original e duas copias;

b) Projecto de rede de aguas residuais domésticas, quando a ligacéo se faca ao colector publico
— original e uma copia;

c) Nos restantes projectos — original e uma copia.

6. E obrigatdrio que a planta de implantacdo sobre o levantamento topografico seja apresentada em
suporte informaético e referenciada a rede geodésica nacional.

7. As escalas indicadas na legenda das pecas desenhadas ndo dispensam a indicacéo clara das cotas
definidoras de: vaos, espessuras de paredes, pés-direitos, altura total do edificio desde a cota da
soleira a cumeeira; profundidade abaixo da soleira; afastamento do edificio (incluindo beirado,
telheiros, corpos salientes) aos limites da parcela ou lote, ao eixo da via publica, ao passeio, a berma
de estradas, caminhos, serventias, aos rios, ribeiras e demais lugares de dominio publico ou sujeitos
a servidao administrativa.

8. Nos projectos de ampliacdo ou modificacdo de edificacbes deverdo ser apresentados:
a) Desenho do existente;
b) Desenho onde se represente:
1 - Atinta preta, a parte a conservar;
2 - Atinta vermelha, a parte a construir;
3 - Atinta amarela, a parte a demolir.
c) Desenho final.

9. O pedido de informacdo prévia deve ser instruido com os elementos constantes da Portaria n°
1110/2001, de 19 de Setembro, bem como dos elementos seguintes:

a) Cadernetas prediais, rasticas e urbanas, referentes ao prédio ou prédios abrangidos;

b) Quando o interessado ndo seja o proprietario do prédio:

i. Deve indicar a morada do proprietario, bem como dos titulares de qualquer direito real
sobre o prédio, com vista a sua correcta notificacdo por parte da Camara Municipal,
aplicando nestes casos, com as necessarias adaptacdes, o disposto no n° 4 do artigo 14°
do Decreto-Lei n° 555/99, de 16 de Dezembro, e ulteriores alteracoes;
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ii. Certidao da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela Conservatoéria do
Registo Predial referente ao prédio ou prédios abrangidos.

10. Quando o pedido de informacéo prévia é formulado por quem néo é o proprietario do prédio, o
conteildo da mesma deve ser notificada ao proprietario.

SECCAO Il
PROCEDIMENTOS E SITUACOES ESPECIAIS

Artigo 4°
Sujeicdo ao regime de comunicacao prévia

1. Sdo consideradas obras de escassa relevancia urbanistica aquelas que pela sua natureza, forma,
localizagdo, impacte e dimensdo ndo obedecam ao procedimento de licenca ou de autorizacéo,

sejam

previamente comunicadas a Camara Municipal e por esta sejam assim consideradas, nos

termos definidos nos artigos 34° a 36° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro.

2. Integram o conceito de escassa relevancia urbanistica, atento o disposto no artigo 6° n° 2 do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, as seguintes operacdes urbanisticas:

a)

b)

c)
d)

f)
9)

h)

Obras, com exclusdo de muros, cuja altura relativamente ao solo seja inferior a 50 cm e cuja
&rea seja também inferior a 15 m%
Edificacdes ligeiras, nomeadamente, estufas de jardim, abrigos para animais de estimacao,
domésticos, de caca ou de guarda com éarea de implantacdo méaxima de 10 m® e altura
maxima de 2,5 metros;
Reparacéo e conservacao de muros, excepto os de suporte de terras;
Construcdo de muros com uma extensdo maxima de 10 metros e altura maxima de 1 metro,
e desde que ndo integrados noutra operacdo urbanistica, ndo confinantes com espagos de
dominio publico ou com serviddao administrativa, situados fora de zona de proteccdo de
imdveis classificados ou em vias de classificagdo, ndo integrados em imdvel classificado ou
em vias de classificacdo, situados fora do &mbito da Reserva Ecoldgica Nacional (REN) ou
da Reserva Agricola Nacional (RAN), e que ndo impliqguem a divisdo do mesmo prédio
pelos varios ocupantes;
Implantacdes de pré-fabricados, contentores ou outras estruturas semelhantes de caracter
temporario, cuja area de ocupacdo do solo por cada estrutura ou conjunto de estruturas nao
exceda 20 m%;
Arranjos exteriores de logradouros afectos a edificacfes destinadas a habitacéo;
Vedagdes com prumos em madeira até & altura maxima de 2 metros, a ndo menos de 4,5
metros do eixo dos caminhos municipais ou vias ndo classificadas e a ndo menos de 6,5
metros do eixo das estradas municipais e localizadas fora dos aglomerados urbanos.
Demolicdo de muros, excepto:

= 0s de suporte de terras;

= 0s que tenham altura superior a 1,5 m;

= 0s confinantes com espa¢os do dominio publico ou com servidao administrativa;
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= 0s situados em zonas de proteccdo de imoveis classificados ou em vias de
classificacao;
= 0s integrados em imdvel classificado ou em vias de classificacéo;

i) Demolicdes de edificacdes isoladas ou ndo contiguas a outras, desde que, cumulativamente,
tenham um s6 piso, &rea de implantacdo ndo superior a 20 m? e altura ndo superior a 3 m, e
ndo sejam confinantes com espago do dominio publico nem com serviddo administrativa;

j) Demolicéo de edificios ndo classificados que ameacem ruir, quando notificados pela Camara
na sequéncia de relatério da Proteccao Civil Municipal.

3. A comunicacdo prévia das obras de escassa relevancia urbanistica deve ser instruida com os
seguintes elementos:
a) Requerimento, nos termos do n° 1 do artigo 9° do Decreto-Lei n°® 555/99, de 16 de
Dezembro;
b) Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela Conservatéria do
Registo Predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;
¢) Memoria descritiva;
d) Plantas de localizacdo a extrair das cartas do PDM (as escalas de 1:25.000 e 1:2.000);
e) Pecas desenhadas que caracterizem graficamente a operacdo urbanistica, nos casos das
operac0es referidas nas alineas a), b), d), e), f) e g) do nimero anterior;
f) Fotografias, nos casos das opera¢es referidas nas alineas c), h), i) e j) do nimero anterior;
g) Termo de responsabilidade do Técnico, nos casos das operacOes referidas nas alineas b) e i)
do namero anterior.

4. As operacgdes de escassa relevancia urbanistica ndo sdo dispensadas do cumprimento de todas as
normas legais e regulamentares em vigor e estdo sujeitas a fiscalizagdo, a processo de contra-
ordenacdo e as medidas de tutela da legalidade urbanistica previstas no Decreto-Lei n° 555/99, de
16 de Dezembro;

5. A comunicacdo prévia referida no nimero 3 deste artigo deve ser feita com uma antecedéncia
minima de 30 dias relativamente ao inicio dos trabalhos.

Artigo 5°
Autorizacgo para obras de conservacao

Estdo sujeitas a autorizagdo municipal as obras de conservacao previstas na alinea a) n° 1 do artigo
6° do Decreto-Lei n° 555/99, de 16 de Dezembro, cujo pedido deve ser instruido com 0s seguintes
elementos:

a) Requerimento dirigido ao Presidente da Camara Municipal, contendo o nome, profissao,
estado civil, n° de contribuinte, morada ou sede, n° de telefone, e qualidade de titular de
qualquer direito que Ihe confira a faculdade de realizar a operacdo urbanistica pretendida.
Devem ainda ser identificados os trabalhos a realizar e a respectiva localizacéo, indicando os
alvaras de licenca ou autorizacao relativos a construcao a alterar;

b) Certiddao da inscricdo e de todas as inscricbes em vigor emitida pela Conservatéria do
Registo Predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;
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c) Caderneta predial urbana do prédio ou prédios abrangidos, caso estejam omissos na
Conservatoria;
d) Plantas de localizacéo a escala de 1:25.000 e 1:2.000.

Artigo 6°
Autorizacao para utilizacéo do solo

1. Esté sujeita a autorizacdo municipal a ocupacdo ou utilizacdo do solo, ainda que com caracter
temporario e desde que ndo seja para fins exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros
ou de abastecimento de agua.

2. Encontram-se abrangidas pelo disposto no numero anterior todas as utilizagdes com caracter de
depdsito, armazenamento, transformacdo, comercializacdo e exposicdo de produtos ou bens, ainda
que se trate de areas exteriores que constituam o logradouro de edifica¢cdes devidamente licenciadas
ou autorizadas.

3. A instalacdo de antenas de repeticdo, de retransmissdo e emissoras de radiacGes
electromagnéticas, designadamente as referentes a rede de comunica¢des mdveis, ou estruturas que
Ihes sirvam de suporte fisico, estd ainda abrangida pelo disposto no presente artigo
independentemente da obrigatoriedade de cumprimento de outras disposic¢des legais.

Artigo 7°
Autorizacgdo para ocupacao de espaco do dominio publico

1- Est4 sujeita a prévia autorizagdo municipal a ocupacdo de espaco do dominio publico,
designadamente nos seguintes casos:

a) A ocupacdo de espago que seja directa ou indirectamente consequéncia da realizagdo de
obras;

b) A utilizacdo do subsolo sob redes viarias municipais ou de qualquer outro dominio publico
municipal ou ainda do espaco aéreo, pelos particulares e pelas entidades concessionarias das
exploracdes de redes de telecomunicagdes, de comunica¢fes moveis, de electricidade, de
gas, ou outras;

2 - A ocupacao de espaco publico por motivo de obras, instruido nos termos do artigo 49° deste
Regulamento, ndo pode exceder o prazo fixado nas licencas ou autorizagdes relativas as obras a
que se reportam.

Artigo 8°
Comunicacéo de pedido de destaque
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1. A comunicacéo relativa ao pedido de destaque de parcela a que se referem os n.° 4 a 9 do artigo

6.°do

a)

b)

c)

d)
e)
)
9)

h)
i)
)

K)

Decreto-Lei n.° 555/99, deve ser acompanhada dos seguintes elementos:

Requerimento dirigido ao Presidente da Camara Municipal, contendo o nome, profisséo,
estado civil, n° de contribuinte, morada ou sede, n° de telefone, e qualidade de titular de
qualquer direito que Ihe confira a faculdade de realizar a operacédo urbanistica pretendida;
Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizacdo da operacdo de desanexacao;

Certiddo da inscricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela Conservatéria do Registo
Predial referente ao prédio abrangido;

Descri¢do do prédio objecto de destaque;

Descricao da parcela a destacar;

Descrigdo da parcela sobrante;

Identificacdo do correspondente processo de obras da construcdo a erigir na parcela a
destacar;

Na situacao de construcao erigida, designar o nimero do alvara de licenca ou autorizacdo de
construcgéo;

Extracto da planta do Plano Director Municipal em vigor no concelho de Rio Maior;

Plantas de localizacdo a escala 1:25.000 e 1:2.000 e plantas topogréficas a escala de 1:500 ou
1:200, as quais devem delimitar, a area total do prédio, a area da parcela a destacar, a area da
parcela sobrante e com representacdo quer das construcdes existentes, quer das construgoes
previstas;

Quando o destaque incida em areas situadas fora do perimetro urbano, o requerente devera
ainda apresentar declaracdo de entidade credenciada, que classifique o tipo de terreno, de
forma a permitir a defini¢do da unidade de cultura nos termos da lei;

Justificacdo da adequacéo da operacédo de destaque ao Plano Director Municipal.

Artigo 9°
Prorrogac0es de licencas, novas licengas e licencas de utilizagéo

1- Sera sempre feita uma deslocacdo ao local para verificar, conforme os casos, 0 seguinte:

a)
b)

c)

Nos pedidos de prorrogacao, o estado da obra, sua correspondéncia com o projecto aprovado
e demais condic¢des do alvara de construcao;

Nos pedidos de nova licenca, o estado do terreno, caracteristicas das confrontacGes e dos
arruamentos;

Nos pedidos de licenca de utilizagéo, o estado da obra, sua correspondéncia com o projecto
aprovado e demais condicGes do alvara de construcao;

2 — Aquando dos pedidos de emissdo da licenca de utilizacdo e conforme os casos, devem ser
anexados ao processo, 0 auto de vistoria ou parecer relativamente a execugdo das infra-estruturas da
rede eléctrica, telecomunicaces e gas.

Artigo 10°
Dispensa de discussao publica
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1. S&o dispensadas de discussdo publica as operagdes de loteamento que ndo excedam nenhum dos
seguintes limites:

a) 4 hectares;

b) 100 fogos;

c) 10% da populacdo do aglomerado urbano em que se insere a pretensao.

2. Sem prejuizo das disposi¢des definidas nos planos municipais de ordenamento, e para efeitos do
disposto na alinea ¢) do nimero anterior, entende-se que a populacdo do aglomerado urbano
coincide com a populacéo total da freguesia referida nos censos oficiais.

Artigo 11°
Impacte semelhante a um loteamento

Para efeitos de aplicacdo do n.° 5 do artigo 57° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro,
considera-se que toda e qualquer edificacdo, que respeite a edificios contiguos e funcionalmente
ligados entre si, é geradora de um impacte semelhante a um loteamento, sempre que se verifique
uma das seguintes situacoes:

a) Disponha de mais do que uma caixa de escadas de acesso comum a fraccdes ou unidades
independentes;

b) Disponha de 6 ou mais frac¢cdes com acesso directo a partir do espaco exterior;

c) Cujatipologia construtiva seja diferente da das areas adjacentes;

d) Disponha de 10 ou mais fracgoes;

e) Seja constituida por um ou mais volumes, em que um deles disponha ou passe a dispor de
uma area de pavimento superior a 800 m2;

f) Envolvam uma sobrecarga dos niveis de servico nas infra-estruturas e ou ambiente,
nomeadamente vias de acesso, trafego, parqueamento, ruido, redes de abastecimento de
agua, de saneamento ou de energia eléctrica, etc.;

g) Constitua uma grande superficie comercial com &rea de implantacéo superior a 2.000 m?.

Artigo 12°
Dispensa de projecto de execucao

Para efeitos do consignado no n.° 4 do artigo 80° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro,
sdo dispensados de apresentacdo de projecto de execucao as situacOes previstas no n® 2 do artigo 4°
deste Regulamento.
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Artigo 13°
Telas finais

1. Para efeitos do preceituado no n.° 4 do artigo 128° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, o requerimento de licenca ou autorizagdo de utilizacdo deve ser instruido com as telas
finais do projecto de arquitectura e com as telas finais dos projectos de especialidades, em pelicula
transparente indeformavel, que, em funcéo das alteraces efectuadas na obra, se justifiquem, bem
como, sempre que possivel, com suporte digital — disquete, CD ou ZIP — e formato DXF ou DWG.
2. Os projectos de especialidades serdo entregues em original, exceptuando o seguinte:

a) Projecto da rede predial de 4guas — original e duas cépias;

b) Projecto de rede de aguas residuais domésticas, quando a ligacdo se faca ao colector publico

—original e uma copia;

3. E obrigatério que a planta de implantacdo efectuada sobre o levantamento topografico seja
apresentada em suporte informaético e referenciada a rede geodésica nacional.

Artigo 14°
Libertacao de caucodes

1. A caucdo a que alude o n° 6 do artigo 23° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, sera
libertada apds decorrido o prazo previsto na alinea a) do n° 3 do artigo 71° daquele diploma legal.

2. A caucdo a que alude o artigo 53° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, seré libertada,
a pedido do requerente, no prazo de 30 dias apos a recepcao definitiva das obras de urbanizacéo.

3. A caucdo a que alude o artigo 81° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, sera libertada a
pedido do requerente, desde que:
a) A obra estiver ja executada até ao nivel do terreno ou do(s) arruamentos;
b) Se se tornarem desnecessarios os trabalhos de escavacdo e 0s mesmos ndo tiverem sido
iniciados;
c) Apos decorrido o prazo previsto na alinea a) do n° 3 do artigo 71° do Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de Dezembro.

4. A caucdo prevista no Artigo 53° deste Regulamento sera libertada no prazo de 30 dias apés a
realizacdo da emissédo da licenca de utilizagéo.

CAPITULO 111
DOS TECNICOS

Artigo 15°
Inscricdo dos técnicos
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1 — Nenhum técnico poderé assinar projectos ou dirigir obras de urbanizacdo ou de edificacdo neste
concelho sem que tenha feito previamente a sua inscricdo na Camara Municipal ou apresente
declaracdo, emitida para o efeito pela respectiva associacdo publica de natureza profissional, nos
termos do artigo 10° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro.

2 — A inscricdo na Camara Municipal a que se refere 0 nimero anterior deve ser feita mediante
requerimento do interessado, onde indique o0 nome, o local e a data de nascimento, as habilitagdes, a
residéncia e a natureza da inscri¢do, acompanhado dos seguintes documentos:
a) Duas fotografias de tipo passe, para utilizacdo no cartdo de identificacdo do técnico
inscrito, a fornecer pela Camara Municipal,
b) Documento comprovativo de que é portador de carteira profissional e de que esta inscrito
na ordem, associa¢ao ou sindicato respectivo, ou documento que legalmente os substituam;
c) Bilhete de identidade;
d) Cartéo fiscal de contribuinte.

3 — Nos servigcos da Camara Municipal havera ficheiros para registo cronoldgico e de registo para
cada inscrito onde se mencionara:
a) Nome, habilitacbes, residéncia ou escritdrio, assinatura e rubrica usuais do inscrito e lugar
para anotacao anual de legalizagéo;
b) A classe ou categoria, 0 nimero e a modalidade de inscricéo;
c) Data do deferimento da inscri¢éo e do cancelamento da mesma;
d) Mencéo dos projectos por si elaborados;
e) Mencdo das obras executadas e em execucao sob sua inteira responsabilidade;
f) Registo das penas aplicadas ou quaisquer outras circunstancias abonatorias ou
desabonatorias.

4 — Sempre que um técnico inscrito mude de residéncia ou de escritorio, devera comunicar o facto
no prazo de 15 dias.

5 — A renovacao anual da inscricdo devera ter lugar durante os meses de Janeiro ou Fevereiro de
cada ano, sob pena de o técnico ter proceder a nova inscricdo nos termos deste artigo.

Artigo 16°
Qualificacéo dos técnicos

Todas as operagOes de loteamento ndo dispensadas de discussdo publica nos termos do Artigo 10°
deste Regulamento obrigam-se ao cumprimento do disposto no n® 1 do Artigo 4° do Decreto-Lei n°
292/95, de 14 de Novembro.

Artigo 17°
Equipa multidisciplinar
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Para efeitos da alinea a) do n® 3 do Artigo 4° do Decreto-Lei n® 292/95, de 14 de Novembro, a
Camara Municipal podera autorizar que os projectos de operacdo de loteamento urbano que nao
excedam 10 fogos ou 0,5 ha possam ser elaborados individualmente por arquitecto, engenheiro
civil, engenheiro técnico civil ou técnico urbanista.

Artigo 18°
Competéncia dos técnicos

Ao técnico compete:

a)

b)

c)

d)

9)

h)

Cumprir ou fazer cumprir, nas obras sob sua direcgéo e responsabilidade e em todas as obras
de construcdo civil e sobre o pessoal nelas empregado e, bem assim, todas as indicacdes e
intimagdes que lhe sejam feitas pela fiscalizacdo municipal;

Dirigir, técnica e efectivamente, as obras sob a sua responsabilidade e registando as suas
visitas no livro de obras;

Tratar, sem prejuizo dos direitos que assistem aos proprietarios ou seus legitimos
representantes, de todos os assuntos técnicos que se relacionem com as obras sob sua
responsabilidade, junto dos servicos municipais e do pessoal da fiscalizacao;

Solicitar, por escrito, aos servigos técnicos municipais, quando necessario, indicacfes sobre
alinhamento e cota de soleira;

Manter, no local e em bom estado, o respectivo projecto aprovado, nimero de obra e demais
documentos camararios;

Dar cumprimento as determinacdes que Ihe sejam feitas, directamente ou através do dono da
obra, relativas a execuc¢do dos trabalhos que dirija;

Afixar em local bem visivel da via publica uma tabuleta, isenta de taxa municipal, com
dimens6es nao inferiores a 0,50 m x 0,40 m, com a indicacdo do nome, domicilio pessoal ou
profissional e nimero de inscrigéo;

Comunicar, por escrito, no caso de verificar que a obra por que é responsavel esta a ser
executada em desacordo com o projecto aprovado ou com materiais de ma qualidade, ou sem
observancia do Regulamento de Seguranca no Trabalho de Construcdo Civil, depois de ter
anotado a circunstancia no livro de obras.

Artigo 19°
Responsabilidade pela execucéo das obras

Os donos das obras, seus representantes e técnicos, os industriais de construgdo civil, 0s
empreiteiros de obras publicas e particulares, os seus directores técnicos e demais responsaveis,
consoante 0s casos, serdo:

a)

b)

Responsaveis pela execucdo das obras sem estreita concordancia com as prescrigdes do
presente Regulamento e diplomas complementares a que as mesmas obras hajam de
subordinar-se, pela sua localizagdo, natureza ou fins;

Responsaveis pela seguranca e solidez das edificagdes durante cinco anos apos a data da
vistoria para licenca de utilizagéo;
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c) A concessdo de licenca para a execucdo de qualquer obra ou a sua dispensa e 0 préprio
exercicio da fiscalizacdo municipal, ndo isenta o dono da obra, ou o seu proposto ou
cometido, da responsabilidade pela conducdo dos trabalhos em estreita concordancia com as
prescricdes regulamentares aplicaveis, nem os poderd desobrigar da obediéncia a outros
preceitos gerais ou especiais a que a mesma obra, pela localizacdo, natureza ou fins a que é
destinada, tenha de subordinar-se.

Artigo 20°
Mudanca de técnico responsavel

Quando, por qualquer circunstancia, o técnico responsavel por uma obra deixar de a dirigir, o dono
da obra fica obrigado a apresentar o termo de responsabilidade de um novo técnico no prazo de 8
dias, sob pena de Ihe ser embargada a obra.

Artigo 21°
Responsabilidade dos técnicos

1 — Serdo aplicaveis aos técnicos as contra-ordenagdes e san¢fes previstas, respectivamente, nos
artigos 98° e 99° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro.

2 — Quando a gravidade o justifique, o técnico infractor fica interdito do exercicio no Municipio
pelo periodo minimo de um ano, da profissao ou actividade conexas com a infrac¢do praticada.

Artigo 22°
Responsabilidade dos funcionarios e agentes da Administracédo Publica

1 — Serdo aplicaveis aos funcionarios e agentes da Administracdo Publica as san¢des previstas no
artigo 101° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro.

2 — Incorrem em responsabilidade disciplinar os funcionarios desta Camara que elaborem projectos,
subscrevam declaracdes de responsabilidade ou se encarreguem da direccdo ou execucdo de
quaisquer trabalhos relacionados com obras ou estejam de qualquer forma associados a construtores
ou fornecedores de materiais, nos termos do disposto no Artigo 24° do Decreto Lei n°® 61/99, de 2 de
Marco.

3 — O disposto no namero anterior ndo é aplicdvel aos funciondrios municipais na situacdo de
licenca ilimitada ou de aposentacéo.

CAPITULO IV
DAS OBRAS DE URBANIZACAO, DE EDIFICACAO
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E PARA A OCUPACAO DA VIA PUBLICA

SECCAO |
Edificacdo

Artigo 23°
Qualidade dos materiais

1 - Todos os materiais a aplicar nas obras devem satisfazer as condicdes exigidas para o fim a que
se destinam, podendo a Camara Municipal mandar proceder, por conta do proprietario das obras,
aos ensaios que se julgarem necessarios para a avalia¢do da sua qualidade, em laboratério oficial.

2 — A cor, textura e variedade de materiais a aplicar nas fachadas ou empenas, coberturas e beirados
de qualquer construcdo devem subordinar-se ao conjunto em que estiver integrada, de modo a obter
harmonia formal e cromatica.

3 - E obrigatéria a indicacdo do(s) codigo(s) de referéncia “RAL” da ou das cores a aplicar nas
fachadas ou empenas.

Artigo 24°
Alinhamentos das Edificacfes

1 - O alinhamento das edificacdes sera em regra apoiado numa linha paralela ao eixo das vias que
delimitam o terreno, e em relagdo ao qual devem ser definidos e cumpridos os afastamentos das
edificacOes relativamente as vias.

2 - O alinhamento das edificacdes devera ainda em regra respeitar o alinhamento das edificacGes
pré-existentes e ou confinantes, de modo a garantir uma correcta integracdo urbanistica e
arquitectonica, devendo o respeito desse alinhamento ser materializado por elementos construtivos
que facam parte integrante da construcao pretendida e que, volumetricamente, a tornem respeitadora
do alinhamento definido.

3- Sem prejuizo do previsto em legislacdo especifica, em planos municipais e loteamentos
aprovados, ou de alinhamentos preexistentes marcantes, o alinhamento das edificacdes ao eixo das
vias publicas ndo classificadas deve reger-se pelos valores definidos para as Estradas Municipais na
Lei n®2110/61.

4 - Quando haja interesse na defesa dos valores paisagisticos ou patrimoniais, podem ser exigidas,
devidamente fundamentadas, outras solucfes para os alinhamentos das edificagdes.

5 - Os alinhamentos confrontantes com a via pablica carecem sempre de confirmacdo prévia por
parte dos servigos municipais.
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Artigo 25°
Afastamentos das Edificacbes

1- Sem prejuizo do disposto em legislacdo especifica, em especial no Regulamento do PDM e
Regulamento Geral de Edificacfes Urbanas (RGEU), em planos de pormenor ou em loteamentos
aprovados, os afastamentos das edificacdes aos limites das parcelas deverdo ainda obedecer as
seguintes condic0es:

2 - Em regra ndo é de admitir que a edificacdo encoste aos limites das parcelas, excepto nos
seguintes casos:
a) Nas situacOes previstas no Regulamento do PDM;.
b) Quando se trate de anexos, e sejam cumpridas as restantes condi¢fes definidas no presente
Regulamento.

3 - O afastamento de tardoz ndo podera ser inferior a metade da altura da respectiva fachada e
nunca inferior a 6,00 metros, relativamente a todos os pontos da referida fachada, excepto em
situacbes pontuais, quando se verifique, cumulativamente condicdes particulares de cadastro, a
edificacdo ndo exceda dois pisos e sem prejuizo de outras condicionantes legais.

Artigo 26°
Profundidade dos Edificios

1- Sem prejuizo do previsto em legislagdo especifica, em loteamentos e em planos municipais
eficazes, nos edificios em banda ou com apenas duas frentes a profundidade méaxima das
construges, deverd seré tal que permita respeitar o indice méximo de ocupacédo da parcela de 0,6 e
ainda as seguintes condicoes:

a) Ao nivel do rés-do-chéo, e dos pisos inferiores ndo devera ser excedida a profundidade de
25,00 metros quando destinado a comércio, servi¢os ou garagens.

b) Admitir-se-4 ainda uma profundidade de 25,00 metros a nivel do 1.° piso, desde que
justificado pela topografia do terreno, apenas quando destinado a comércio e ou Servicos.

c) Ao nivel dos restantes pisos a profundidade ndo devera exceder 17,00 metros. Excluem-se
para este efeito pequenos elementos decorativos, designadamente palas de sombreamento e
varandas quando estas ndo incluam equipamento destinado a tratamento de roupa, nem
sejam protegidas.

d) Quando a edificacdo encostar a empenas existentes, a sua profundidade s6 podera exceder a
profundidade ou alinhamento da fachada posterior do edificio contiguo, desde que, seja
respeitado esse alinhamento numa extensao igual ou superior a dimensdo que se pretende
acrescer.

2 - Exceptuam-se do ponto anterior situagOes especiais de geometria de cadastro e quando
tecnicamente fundamentada a sua conveniéncia urbanistica.
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Artigo 27°
Balancos e corpos salientes

1- N&o é permitida a construgdo de corpos balancados sobre os passeios ou espagos publicos
relativamente ao plano de fachada, salvo nas situacdes previstas em legislacdo especifica, em
loteamentos, em planos municipais eficazes ou em situagdes tecnicamente justificaveis.

2 - O referido no ponto anterior ndo se aplica a palas, ornamentos, varandas, toldos e anuncios,
qguando cumpram as condicBes definidas nos pontos seguintes.

3 - As varandas, as palas e os ornamentos devem obedecer as seguintes condi¢es:
a) N&o exceder 1,20 metros de balango, nem metade da largura do passeio, garantindo uma
distancia minima de 0,50 metros ao seu limite exterior.
b) Garantir uma altura livre ndo inferior a 2,50 metros até ao pavimento adjacente a fachada.
c) Salvaguardar um afastamento aos edificios contiguos ou as empenas laterais pelo menos
igual ou superior ao respectivo balanco, salvo quando se trate de solugdes de conjunto
devidamente justificadas em projecto.

4 - Os toldos, e elementos publicitarios devem respeitar as condi¢ées do Regulamento Municipal de
Publicidade e do Artigo 46° do presente Regulamento.

Artigo 28°
Respiros e Ventilagdes

1- A dotagdo de condutas de ventilagdo em edificios deve ter em conta a previsdo das actividades
propostas, bem como futuras adaptacGes designadamente dos espacos destinados a comeércio,
servigos ou qualquer outra actividade.

2 - A instalacdo de condutas e mecanismos de ventilacdo forcada no exterior dos edificios devera
ter em conta as suas caracteristicas, de modo a ndo afectar nem a sua identidade e imagem
arquitectdnica, nem a do espaco urbano em que aqueles se encontram inseridos.

Artigo 29°
AnNexos

1- Os anexos, séo edificios referenciados a um edificio principal, com funcdo complementar da
construcdo principal, destinados, designadamente, a garagens, arrumos ou apoio a fruicdo dos
respectivos logradouros, e devem garantir uma adequada integragéo no local de modo a néo afectar
as caracteristicas urbanisticas existentes, nos aspectos da estética, da insolacdo e da salubridade,
devendo ainda obedecer aos seguintes critérios:

a) ndo exceder 10% da &rea da parcela, nem uma area bruta de construcdo de 50 m2,
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b) ndo ter mais de um piso excepto situacdes devidamente justificadas pela topografia do
terreno;

c) ndo ter um pé-direito médio superior a 2,40 metros, no caso de possuir cobertura inclinada, e
no maximo desta medida no caso de possuir cobertura plana.

2 - Quando os anexos encostarem aos limites das parcelas, a respectiva parede de meacdo nao
poderd exceder um desenvolvimento em planta superior a 15,00 metros, nem uma altura superior a
2,70 metros se ndo existirem desniveis entre os terrenos confrontantes ou 3,50 metros caso existam,
devendo obrigatoriamente ser adoptada uma implantacdo e uma solucdo arquitectonica que
minimize o impacto sobre as parcelas confrontantes ou sobre o espaco publico.

Artigo 30°
Acessos a partir da Via Publica

1- A criacdo de acessos a partir da via ou espaco publico, independentemente de se tratar de
acessos para veiculos ou para pedes, deve ser planeada e executada de modo a garantir que a
respectiva intercepcdo ndo afecte a continuidade do espaco publico e garanta condicbes de
circulacdo seguras e confortaveis, para os pedes.

2 - Os acessos criados a partir da via publica devem garantir ainda as condi¢des previstas no
Decreto Lei n° 123/97, de 22 de Maio.

Artigo 31°
Deposito de Residuos Solidos Urbanos

1 - Sem prejuizo de outras normas especificas, em todas as operac¢des urbanisticas, designadamente,
operacOes de loteamento e edificacGes urbanas, com um numero de lotes ou fraccbes autbnomas
igual ou superior a 5, deve ser previsto um espaco destinado ao depoésito de residuos solidos,
dimensionado de acordo com as necessidades e o tipo de ocupagéo em causa.

2 - A érea ou 0 espago destinado para esse efeito deve garantir uma boa acessibilidade aos veiculos
de recolha de residuos solidos devendo ainda ser dada especial atencéo as condi¢fes que permitam
garantir também uma adequada integracdo urbanistica, de modo a ndo afectar nem a salubridade
nem a estética do local.

Artigo 32°
Infra-estruturas de Telecomunicacdes e de Fornecimento de Energia

A execucdo de redes e respectivos equipamentos das infra-estruturas de telecomunicagdes, de
energia ou outras, necessarios a realizacdo de operacfes urbanistica, pelos particulares e pelas
entidades concessionérias das exploracdes, devem ser enterradas, apenas se admitindo o recurso a
situacOes alternativas na impossibilidade da sua concretizacao.
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Artigo 33°
Vedacg0Oes

1 - As vedac6es confinantes com as vias publicas deverdo observar as seguintes regras previstas em
legislacdo especifica, nomeadamente a Lei n® 2110/61, de 19 de Agosto.

2 - Os alinhamentos confrontantes com a via publica carecem sempre de confirmacao prévia por
parte dos servi¢os municipais.

Artigo 34°
Cotas de soleira

1 — Todos os projectos de edificacdo devem, obrigatoriamente, definir em corte as cotas de soleira
referenciadas aos passeios ou arruamentos confinantes.

2 — Né&o € autorizado o inicio de construcdo de qualquer edificacdo em loteamentos sem que as
cotas de soleira sejam confirmadas, e registadas em livro de obra, pelo técnico responsavel da obra
e pelos servicos de topografia da Camara Municipal.

3 — O ndo cumprimento do disposto nos nimeros anteriores podera determinar o embargo da obra e,
em Gltima instancia, a sua demolicéo.

Artigo 35°
Descarga de aguas

1 — Nas fronteiras confinantes com a via publica sdo proibidos canos, regos ou orificios para
esgotos de aguas pluviais ou de qualquer outro liquido, para além dos destinados a descarga de
algerozes ou a saida de dguas de sacadas ou parapeitos de janelas.

2 — Os orificios ou tubos de descarga dos algerozes devem ficar a nivel pouco superior ao das
valetas, no caso de a rua ndo ter passeio.

3 — Existindo passeio, a descarga é feita a fiada de aguas na rua, através do passeio, em tubo
adequado para o efeito.

Artigo 36°
Vaos com pisos térreos

Nas fronteiras dos pavimentos térreos sobre a via publica ndo séo permitidas:

a) Janelas ou portas abrindo para fora, excepto nos recintos de espectaculos ou divertimentos
publicos;

b) Janelas com grades salientes ou varandas.
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Artigo 37°
Desabamento de construcoes

1 — Nos casos de abatimento ou desabamento de qualquer construcdo deve o proprietario, no prazo
de vinte e quatro horas, proceder aos trabalhos necessarios para conservar a via publica livre e
desimpedida ao transito.

2 — A remogédo dos escombros e materiais faz-se dentro do prazo que for fixado pelos servigos
técnicos.

3 — Se o proprietéario ndo observar qualquer dos prazos referidos nos nimeros anteriores, a remogao
é feita pelos servicos camararios, mas a expensas do proprietario.

4 — A remocao nao tem lugar se, dentro daqueles prazos, o proprietario, mediante licenca municipal,
iniciar as obras de reconstrucao.

Artigo 38°
Reconstrucgéo de edificagdes

O proprietario do edificio ou muro desabado ou demolido deve proceder, dentro do prazo de trés
meses, se outro ndo for imposto, a sua reconstrucdo, salvo motivo de forca maior devidamente
fundamentado e aceite pela Camara Municipal, ou se a construcdo contrariar o previsto nos planos
ou noutras disposi¢cdes regulamentares.

Artigo 39°
Obras de demolicéo, escavacgao e contencgao periférica

A execucdo de trabalhos de demolicdo, escavacdo e contencdo periférica ficam sujeitas a
apresentacdo de requerimento acompanhado de planta de localizagdo e memoria descritiva,
contendo:

a) Plano de demolicdes;

b) Descricdo das construcdes anexas;

c) Modo de execucéo dos trabalhos e sua calendarizacéo;

d) Projecto de estabilizacdo das construcGes periféricas;

e) Seguro de responsabilidade civil;

f) Termo de responsabilidade do técnico; e, sendo o caso,

g) Projecto de escavacéo e contencdo periféerica, que incluird um estudo geotécnico do local.

SECCAOQ II
Propriedade horizontal

Artigo 40°
Instrucéo
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Para efeitos da constituicdo de propriedade horizontal de edificios, o pedido deve ser instruido com
0s seguintes elementos:

a)

b)
c)

d)

f)

Requerimento escrito, dirigido ao Presidente da Camara Municipal, do qual deve constar a
identificacdo completa do titular de alvard de licenca ou autorizacdo, com indicacdo do
ndmero e ano do respectivo alvara, incluindo o seu domicilio ou sede, bem como a
respectiva localizacdo do prédio (rua, nimero de policia, freguesia);

Do requerimento deve constar ainda a indicacdo do pedido em termos claros e precisos;
Declaracdo de responsabilidade do técnico devidamente qualificado, assumindo inteira
responsabilidade pela elaboracdo do relatério de propriedade horizontal;

Relatério de propriedade horizontal com a descricdo sumaria do prédio e indicacdo do
nimero de fraccBes autdnomas, designadas pelas respectivas letras maiusculas. Cada
fraccdo autonoma deve discriminar o andar, o destino da frac¢do, o numero de policia pelo
qual se processa 0 acesso a frac¢do (quando exista), a designacdo dos aposentos, incluindo
varandas, terracos se 0s houver, garagens e arrumos, indicacdo de areas cobertas e
descobertas e da percentagem ou permilagem da fraccdo relativamente ao valor total do
prédio;

Indicacdo de zonas comuns — descri¢do das zonas comuns a determinado grupo de fracgOes
e das zonas comuns relativamente a todas as fracgbes e nimeros de policia pelos quais se
processa o seu acesso, quando esses nimeros existam;

Pecas desenhadas — duas cépias, sendo uma em papel transparente, com a designacdo de
todas as fraccBes autonomas pela letra maidscula respectiva e com a delimitacdo a cores de
cada fraccgdo e das zonas comuns, e a outra em papel opaco.

Artigo 41°
Convencéo de direito e esquerdo

Nos edificios com mais de um andar, cada um deles com dois fogos ou fraccdes, a designagédo de
“direito” cabe ao fogo ou fraccdo que se situe a direita do observador que entra no edificio e todos
0S que Se encontram na mesma prumada, tanto para cima como para baixo da cota do pavimento da
entrada.

Artigo 42°
Designacao das fraccgoes

Se em cada andar existirem trés ou mais fraccoes ou fogos, os mesmos devem ser referenciados
pelas letras do alfabeto, comecando pela letra “A” e no sentido dos ponteiros do relogio.

Artigo 43°
Designagao dos pisos

Os pavimentos dos edificios sdo designados de acordo com a seguinte regra:
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a) Rés-do-chdo — corresponde ao piso cujo pavimento estd a cota da via publica de acesso ao
edificio, com uma tolerancia para mais ou para menos de um metro. Nos casos em que 0
mesmo edificio seja servido por arruamentos com niveis diferentes, assume a designacao de
rés-do-chdo o piso cujo pavimento tenha a sua cota relacionada com a via de acesso de nivel
inferior que Ihe d& serventia;

b) Caves — todos os pisos que se desenvolvam a niveis inferiores ao rés-do-chdo, designando-
se cada um deles, respectivamente, por 12 cave, 22 cave, etc.;

c) Andares — todos os pisos que se desenvolvem a niveis superiores ao rés-do-chdo,
designando-se cada um deles por 1° andar, 2° andar, etc.;

d) Agua furtada — qualquer piso resultante do aproveitamento do v&o do telhado.

SECCAOQ Il
Estacionamento

Artigo 44°
Parametros a respeitar

1- Sem prejuizo do previsto em legislacdo especifica, para o dimensionamento dos espacos
destinados a estacionamento deve ser considerado o disposto no Artigo 40° do RPDM, devendo
ainda ser respeitadas as seguintes dimensdes livres minimas para veiculos ligeiros:
a) Profundidade — 5,00 metros;
b) Largura — 2,30 metros, quando se trate de uma sequéncia de lugares contiguos; 2,50 metros
se o lugar for limitado por uma parede ou 3,00 metros, quando se trate de lugares limitados
por duas paredes laterais ou 4.20 metros quando se trate de dois lugares a par entre paredes.

2 - Em todos os estudos de loteamento deve ser previsto, no minimo, o nimero de estacionamentos
constantes na Portaria n® 1136/2001, de 25 de Setembro.

3 - Alinclinacdo das rampas e acessos a garagens, bem como as respectivas concordancias — com a
via publica e com edificacdo ou correspondente espaco de estacionamento no interior do lote ou
parcela — deve ser projectada e executada de tal modo que permita garantir uma acessibilidade
eficaz, segura e confortdvel devendo ainda respeitar as condi¢fes previstas no artigo relativo a
acessos a partir da via publica.

4 - Os estacionamentos, quando situados em cave, deverdo possuir um ponto de fornecimento de
agua e sistema eficaz para a respectiva drenagem, projecto de seguranca contra risco de incéndio,
sistema de renovacdo de ar mecanico ou natural, marcagdo e numeracdo no pavimento dos lugares
de estacionamento referenciados a cada frac¢do autonoma ou unidade de utilizacdo independente e
pintura em todas as paredes e pilares de uma barra amarela em tinta iridescente com a largura de
0,20 metros situada a 0,90 metros do solo.
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Artigo 45°
Dispensa e compensagdes

1 - Em casos excepcionais, a Camara Municipal podera dispensar do cumprimento do disposto nos
n%. 1 e 2 do artigo anterior, por motivos de conveniéncia urbanistica tecnicamente fundamentada .

2 - O caso de dispensa a que se refere o nimero anterior, concede a Camara Municipal o direito a
ser compensada com taxa determinada da seguinte forma:
a) Por m2 de estacionamento ndo criado — 100,00 euros.

3 - Em situagdes tecnicamente justificadas, a Camara Municipal podera conceder ao promotor o
direito de uso de subsolo integrado no dominio publico para criacdo de espacos destinados ao
estacionamento de veiculos automoveis.

4 - O caso de dispensa a que se refere 0 numero anterior, concede a Cémara Municipal o direito a
ser compensada com taxa determinada da seguinte forma:
a) Por m2 de direito de estacionamento concedido — 25,00 euros.

SECCAO IV
Utilizac&o do espaco publico e publicidade

Artigo 46°
Toldos e Anuncios

1- Os toldos e os anuncios luminosos ou tabuletas a aplicar nas fachadas dos edificios devem
assegurar um afastamento horizontal minimo de 0,30 metros relativamente ao extremo do passeio
ndo sendo permitidos em arruamentos sem passeios, ou em que estes tenham uma largura de tal
modo reduzida que inviabilize a aplicacdo dos referidos elementos.

2 - A altura livre entre o pavimento e qualquer saliéncia aplicada na fachada ndo devera ser inferior
a 2,20 metros.

3 - No omisso aplica-se o previsto no Regulamento Municipal de Publicidade.

Artigo 47°
Esplanadas

1- A instalacdo de equipamento destinado a exploracdo de esplanadas deve garantir condi¢Ges
adequadas de circulacdo e seguranca, pelo que as mesas, cadeiras e guarda-sois, deverdo ser
colocados de modo a garantirem um afastamento minimo de 1,50 metros, relativamente ao extremo
do lancil do passeio e assegurar uma largura livre de passagem peatonal nunca inferior a 1,20
metros relativamente a caldeiras de arvores, postes e outro mobiliario urbano, incluindo sinalética.
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2 - Esta faixa deve ser limitada fisicamente por barreiras amoviveis de modo a garantir durante todo
o periodo de funcionamento da esplanada o cumprimento do corpo deste artigo.

3 - Deve ainda ser garantida uma faixa de 3,50 metros de largura quando existirem acessos de
viaturas.

4 - Em caso algum a esplanada podera ocupar uma dimensdo superior a largura do estabelecimento
comercial que Ihe d& raz8o nem poderd interferir com o normal funcionamento de outras areas
comerciais.

5 - O mobiliario da esplanada sé podera ocupar a via publica durante o horario de funcionamento
do espaco comercial que apoia, ndo podendo pois servir a area publica de depdsito do mobiliario
mesmo que recolhido junto a fachada do estabelecimento comercial.

Artigo 48°
Infra-estruturas e outros elementos urbanos

1 - A ocupacdo do espaco do dominio publico deve garantir adequadas condicdes de integracdo no
espaco urbano, pelo que:

a) Nao deveré criar dificuldades a circulagdo de pedes nem comprometer a sua seguranca;

b) Devera respeitar as caracteristicas urbanisticas dos locais, sem afectar negativamente 0s
valores arquitectonicos da envolvente ou a visibilidade dos locais, designadamente, junto a
travessias de pedes e zonas de visibilidade de cruzamentos e entroncamentos;

c) Devera respeitar uma medida minima de passagem, livre de qualquer obstaculo de 1,20
metros.

2 - Encontram-se abrangidas pelo disposto no numero anterior, designadamente, os armarios de
infraestruturas eléctricas, de telecomunicacdes, de gas, de TV cabo, suportes de publicidade, de
informacao ou animacéo urbana, ou ainda qualquer dispositivos ou equipamentos de fornecimento
de bens ou servicos

SECCAOV
Ocupacdao do espacgo publico para efeitos de obras

Artigo 49°
Instrucdo do pedido de ocupacdo da via publica

O plano de ocupacéo da via publica, destinado a garantir a seguranca dos utentes da via publica e a
vedacdo dos locais de trabalho, deve ser instruido com os seguintes elementos:

1 - Requerimento escrito, dirigido ao Presidente da Camara, do qual deve constar o nome do titular
do alvara de licenca ou autorizacdo, com a indicagdo do respectivo nimero, solicitando a aprovagédo
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do plano de ocupacdo e referindo no mesmo 0 prazo previsto para essa ocupacao, o qual ndo deve
exceder 0 prazo para a execuc¢do da respectiva obra;

2 - Plano de ocupacdo da via publica, a elaborar pelo técnico responsavel pela direc¢do da obra,
constituido por pecas desenhadas que, no minimo, tenham a seguinte informacao:

a) Planta cotada, com delimitagdo correcta da area do dominio publico que se pretende ocupar,
assinalando o tapume, respectivas cabeceiras, sinalizacdo vertical, candeeiros de iluminacédo
publica, bocas de rega ou marcos de incéndio, sarjetas ou sumidouros, caixas de visita,
arvores ou quaisquer outras instalacoes fixas de utilidade publica;

b) Um corte transversal do arruamento, obtido a partir da planta, no qual se representem
silhuetas das fachadas do edificio a construir e, caso existam, das edificacdes fronteiras,
localizacdo do tapume e de todos os dispositivos a executar, com vista a protec¢cdo de pedes
e veiculos.

Artigo 50°
Tapumes e Balizas

1 - Em todas as obras de edificacdo ou reparacdo confinantes com o espaco publico, é obrigatéria a
instalagdo de tapumes, cuja distancia a fachada seréd fixada pelos correspondentes servicos desta
Camara Municipal.

2 - Quando ndo seja possivel a colocacdo de tapumes, é obrigatoria a colocacdo de balizas de
comprimento néo inferior a 2,00 metros, cumprindo a regulamentacdo vigente referente a sinalética
apropriada. Estas balizas serdo no minimo duas e distardo no maximo 10,00 metros entre si.

3 - Em locais em que ndo seja possivel ou seja inconveniente a colocagdo de tapumes, devera ser
estabelecido um sistema de protec¢do ao publico, sob a forma de alpendre sobre o passeio,
devidamente sinalizado com telas reflectoras e sempre que possivel, recorrendo a técnicas de
iluminacédo apropriadas.

4 - Sempre que a instalacdo de tapumes elimine a possibilidade de circulagdo pelos passeios
existentes devera ser garantido um passadico pedonal, protegido, com a largura minima de 1,00
metro devidamente sinalizado e iluminado. Este passadico ndo podera interferir com a livre
circulacdo mecénica na faixa de rodagem, devendo ser garantida uma largura minima para esta de
3,50 metros.

5- A ocupagdo da via publica devera ser sempre pelo menor tempo possivel, competindo aos
servigos municipais ajuizar dos prazos a conceder e mesmo da suspensdo da licenca de ocupacao ou
sua alteracdo se determinado e provado que esta ocupacgdo ja ndo € indispensavel ao decurso e
complementacdo dos trabalhos.

Artigo 51°
Amassadouros e Depositos

1 - Os amassadouros e depositos de entulhos e de materiais deverdo ficar no interior dos tapumes,
sendo proibido utilizar, para tal efeito, o0 espago exterior aos mesmos.
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2 - Em casos especiais, devidamente justificados, os amassadouros e os depositos, poderdo situar-se
no espaco publico, sempre que a largura da rua e 0 seu movimento o permitam, devendo neste caso
serem resguardados com taipais devidamente sinalizados e nunca de modo a prejudicar o transito.

3 - Os amassadouros ndo poderdo assentar directamente sobre os pavimentos construidos das faixas
de rodagem e dos passeios.

4 - Se das obras resultarem entulhos que tenham de ser vazados do alto, sé-lo-&o por meio de
condutas fechadas para um depdsito, igualmente fechado, de onde sairdo para o seu destino.

5- Os entulhos provenientes das obras serdo devidamente acondicionados, ndo sendo permitido
vazéa-los nos contentores de recolha de residuos sélidos.

6 - A violagdo do disposto no numero anterior constitui contra-ordenagdo, punivel com a coima
prevista no n° 6 do Artigo 98° do Decreto-Lei n® 555/99, de 16 de Dezembro.

7 - A instrucdo do pedido respeitante a ocupacdo da via publica a que se refere este artigo podera
ser dispensada do cumprimento integral do disposto no Artigo 49° deste Regulamento.

Artigo 52°
Montagem de andaimes

Na montagem de andaimes serdo rigorosamente observadas as prescricdes estabelecidas pelo
Regulamento de Seguranca no Trabalho de Construcdo Civil, devendo ser apresentada a competente
declaracdo de responsabilidade por um técnico inscrito na Camara Municipal.

Artigo 53°
Remocéao de Tapumes, Andaimes e Materiais

1 - Concluida a obra, ainda que ndo tenha caducado o prazo de validade da respectiva licenca ou
autorizacéo, deverdo ser imediatamente removidos da via publica os entulhos e materiais sobrantes,
e no prazo de 5 dias, os tapumes, andaimes e equipamentos.

2 - O dono da obra respondera pela reposi¢do dos pavimentos que tiverem sido danificados no
decurso da obra, devendo a sua configuracao, solidez e alinhamento serem restituidos.

3 - O prazo para reparacdo das anomalias referidas no n.° 2 do presente artigo, sera de 5 dias
podendo ser superior sempre que o volume dos trabalhos a executar o justifiquem, desde que
requerido atempadamente pelo dono da obra e aceite pela Camara Municipal.
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4 - A emissdo de licenca ou autorizacdo de utilizacdo, ou a recepgdo proviséria das obras de
urbanizacdo, salvo os casos previstos na legislacdo em vigor, depende do cumprimento do referido
nos nimeros anteriores.

5- Para garantia da reposicdo das condicfes iniciais do espaco publico ocupado, devera ser
prestada caucdo de valor a definir pela Camara Municipal, em funcdo da area a ocupar e do tipo de
acabamento existente. Este valor serd calculado com base nos valores definidos no Anexo Il do
presente Regulamento, acrescido de outros referentes a mobiliario urbano.

SECCAO VI
Instalagdo de antenas de telecomunicagdes

Artigo 54°
Instrucdo do Pedido

O pedido de autorizacgdo, instruido em duplicado, deve conter os seguintes documentos:

a) Certiddo da descricdo e de todas as inscricGes em vigor emitida pela Conservatoria do Registo
Predial referente ao prédio abrangido;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade
de realizacdo da operacdo, se esta nao resultar desde logo da inscricdo predial;

c) Licenca para utilizacdo do espectro radioeléctrico emitida pela Autoridade Nacional de
Comunicacoes;

d) Projecto da antena, sua estrutura metalica ou estrutura de betdo que suporta a antena;

e) Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projecto quanto ao cumprimento das normas
legais e regulamentares aplicaveis;

f) Memodria descritiva e justificativa, esclarecendo devidamente a pretensao;

g) Fotografias actuais do imével, minimo duas, com formato minimo de 13x15 cm, tiradas de
angulos opostos;

h) Extracto da planta de ordenamento e de condicionantes do Plano Director Municipal,
assinalando a area objecto da operacéo.

Artigo 55°
Disposigdes técnicas

Sem prejuizo de outras disposicdes contidas em legislacdo especial, a construcao e/ou instalacdo de
antenas de telecomunicac6es deve obedecer aos seguintes parametros:
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a) Respeitar um raio de afastamento minimo de 100 (cem) metros de qualquer edificacdo destinada
a permanéncia de pessoas, nomeadamente habitacGes, escolas, creches, centros de dia, centros
culturais, museus, teatros, hospitais, centros de salde, clinicas, superficies comerciais e
equipamentos desportivos;

b) Respeitar um raio de afastamento minimo de 7 (sete) metros do limite frontal e lateral do
imovel, quando instaladas em telhados de edificios;

c) N&o prejudicar, pela altura ou localizacdo, os aspectos paisagisticos e urbanisticos da
envolvente;

d) Utilizar, sempre que tecnicamente vidvel, postes tubulares metalicos em detrimento de
estruturas trelicadas, visando minimizar os impactos visuais;

e) ldentificarem correctamente o nome da operadora, endereco, contacto telefénico, nome do
responsavel técnico e nimero da autorizagdo municipal;

f) Cumprirem as estruturas de suporte, as normas de seguranga prescritas legalmente, devendo a
sua area ser devidamente isolada, iluminada e sinalizada com placas, facilmente visiveis,
advertindo para a radiagdo ndo ionizante.

Artigo 56°
Validade da Autorizacdo

A autorizagdo municipal para a instalacdo de antenas de telecomunicagfes tem uma validade
méaxima de dois anos, podendo ser prorrogada por iguais ou inferiores periodos de tempo.

SECCAO VI
Estimativas orcamentais e Plano de seguranca

Artigo 57°
Estimativas orcamentais

1 — Para efeitos da estimativa orcamental que acompanha os projectos, devera ter-se como valor de
referéncia o custo do metro quadrado de construcédo fixado na Portaria, anualmente publicada para o
efeito, para a zona do concelho de Rio Maior e/ou a relacdo de precos médios por metro quadrado
de construgdo emitido pela Associacdo de Industriais de Construcdo Civil e Obras Publicas.

2 — Poder-se-do aceitar outros valores desde que devidamente justificados pelo técnico autor do
projecto.

Artigo 58°
Plano de seguranca

1 — E obrigatdria a existéncia em obra de plano de seguranca e satde.
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2 — Exceptuam-se as obras que, de acordo com a lei ou o presente Regulamento, estejam sujeitas ao
regime de comunicacdo prévia, excepto as que imponham a colocacdo de andaimes ou estrutura
semelhante e as que, pela sua natureza, forma ou localizagdo, ndo possam constituir consideravel
risco para a seguranca e saude dos trabalhadores e utilizadores da via publica.

3 — Na execucdo de obras, seja qual for a sua natureza, sdo obrigatoriamente adoptadas as
precaucdes e disposicdes necessarias para garantir a segurancga dos operarios e do publico e, quando
possivel, condi¢cdes normais de transito de pedes e veiculos na via publica e evitar danos materiais
que possam afectar os bens do dominio publico ou particular.

CAPITULO V
DAS TAXAS

Artigo 59°
Momento da aplicacéo

O momento relevante para aplicacdo das taxas constantes do presente Regulamento, em relacdo aos
diversos procedimentos abrangidos pelo mesmo, é a data em que, no decurso do processo, sejam
liquidadas as correspondentes taxas.

Artigo 60°
Isencdes e reducdes

1. Estdo isentas do pagamento das taxas previstas no presente Regulamento as entidades referidas
no artigo 33° da Lei n.° 42/98, de 6 de Agosto (Lei das Financas Locais).

2. Estdo ainda isentas do pagamento de taxas outras pessoas colectivas de direito publico ou de
direito privado as quais a Lei confira tal isencdo, nomeadamente as instituicdes de solidariedade
social ou de utilidade publica declarada.

3. Ficam também isentas de taxas previstas neste Regulamento todas as operacgdes urbanisticas que
estejam abrangidas por contrato de urbanizacdo que especificamente mencione essa isencdo com
base neste artigo e sempre que aceites contrapartidas, de acordo com legislacdo aplicavel.

4. A Camara Municipal podera deliberar a reducdo até 50% das taxas previstas neste Regulamento
em casos devidamente justificados por razbes de ordem social ou de interesse colectivo,
nomeadamente:

a) Industrias que venham a ser reconhecidas com especial interesse social e econémico;

b) Unidades hoteleiras e outras de interesse turistico;
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c) Os municipes em situacdo econdmica dificil, desde que a mesma seja devidamente
comprovada pela autoridade competente e pelos servigos sdcio-culturais deste municipio,
através de um processo s6cio-econdémico a organizar para o efeito.

5. As isencOes ou redugdes referidas neste artigo ndo dispensam as referidas entidades de
requererem a Camara Municipal as necessarias licencas, autorizacdes ou comunicacgdes prévias para
realizacdo da operacdo urbanistica, nem dispensam a apresentacdo de requerimento, devidamente
documentado e fundamentado, referente ao pedido de isen¢édo de taxa.

6. As isencBes ou reducdes previstas ndo autorizam os beneficiarios a utilizar meios susceptiveis de
lesar o interesse municipal e ndo abrangem as indemnizagdes por danos causados no patriménio
municipal.

CAPITULO VI
TAXAS PELA EMISSAO DE ALVARAS

SECCAO |
Loteamentos e obras de urbanizacéo

Artigo 61°
Emissdo de alvara de licenca ou autorizacédo de loteamento com obras de urbanizagao

1. Nos casos referidos no n°3 do artigo 76° do Decreto—Lei n.° 555/99, de 16 Dezembro, a emissdo
do alvara de licenca ou autorizacdo de loteamento e de obras de urbanizacdo esta sujeita ao
pagamento da taxa fixada no Quadro | da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo esta
composta de uma parte fixa e de outra varidvel em funcdo do nimero de lotes, fogos, unidades de
ocupacdo e prazos de execucdo, previstos nessas operacdes urbanisticas.

2. Em caso de qualquer aditamento ao alvara de licenca ou autorizacao de loteamento e de obras de
urbanizacéo resultante da sua alteracdo, que titule um aumento do nimero de fogos ou de lotes, é
também devida a taxa referida no numero anterior, incidindo a mesma, contudo, apenas sobre o
aumento autorizado.

3.Qualquer outro aditamento ao alvara de licenca ou autorizacdo de loteamento e de obras de
urbanizacdo esta igualmente sujeito ao pagamento da taxa referida no nimero um deste artigo.
Artigo 62°

Emissdo de alvara de licenga ou autorizacdo de loteamento sem obras de urbanizacéo

1. A emissdo do alvara de licenca ou autorizacdo de loteamento esta sujeita ao pagamento da taxa
fixada no Quadro Il da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo esta composta de uma parte
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fixa e de outra variavel em funcdo do nimero de lotes, fogos e unidades de ocupacdo, previstos
nessas operagdes urbanisticas.

2. Em caso de qualquer aditamento ao alvara de licenca ou autorizacéo de loteamento resultante da
sua alteracdo, que titule um aumento do numero de lotes, fogos ou unidades de ocupacéo, é também
devida a taxa referida no numero anterior , incidindo a mesma , contudo, apenas sobre o aumento
autorizado.

3. Qualquer outro aditamento ao alvara de licenca ou autorizacdo de loteamento estd igualmente
sujeito ao pagamento das taxas referidas nos nimeros anteriores.

Artigo 63°
Emissdo de alvara de licenca ou autorizagao de obras de urbanizacéo

1. A emissdo de alvara de licenca ou autorizagdo de obras de urbanizagdo esta sujeita ao pagamento
da taxa fixada no Quadro Ill da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo esta composta de
uma parte fixa e de outra variavel em funcdo do prazo de execucdo e do tipo de infra-estrutura,
previstos para essa operacao urbanistica.

2. Qualquer aditamento ao alvara de licenca ou autorizacdo de obras de urbanizacdo esta
igualmente sujeito ao pagamento da taxa referida no nimero anterior, apenas sobre o aumento
autorizado.

SECCAO II
Remodelacao de terrenos

Artigo 64°
Emissdo de alvara de trabalhos de remodelagédo dos terrenos

A emissdo do alvara para trabalhos de remodelacdo dos terrenos, tal como se encontram definidos
na alinea I) do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro esta sujeita ao pagamento
da taxa fixada no Quadro 1V da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo esta determinada em
funcdo da area onde se desenvolva a operacdo urbanistica.

SECCAOQ Il
Obras de edificacao
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Artigo 65°
Emissdo de alvara de licen¢a ou autorizagdo para obras de edificacao

A emissao do alvara de licenca ou autorizacdo para obras de construcdo, reconstrucdo, ampliacdo ou
alteracdo, estd sujeita a0 pagamento da taxa fixada no Quadro V da tabela anexa ao presente
Regulamento, variando esta consoante o uso ou fim a que a obra se destina, da area bruta a edificar
e do respectivo prazo de execugao.

SECCAO IV
Utilizac&o das edificacdes

Artigo 66°
Licencas de utilizacdo e de alteracdo do uso

1. Nos casos referidos nas alineas e) do n.° 2 e f) do n.° 3 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de Dezembro, a emissdo do alvara esta sujeita ao pagamento de um montante fixado em funcéo
do namero de fogos, ou unidades de ocupagdo e seus anexos.

2. Ao montante referido no nimero anterior acrescera o valor determinado em funcéo do nimero de
metros quadrados dos fogos, unidades de ocupacdo e seus anexos cuja utilizacdo ou sua alteracdo
seja requerida.

3. Os valores referidos nos nimeros anteriores sdo os fixados no Quadro VI da tabela anexa ao
presente Regulamento.

Artigo 67°
Licencas de utilizacao ou suas alteracGes previstas em legislacdo especifica

A emissdo de licenca de utilizacdo ou suas alteracfes relativa, nomeadamente, a estabelecimentos
de restauragéo e de bebidas, estabelecimentos alimentares e ndo alimentares e servigos, bem como
os estabelecimentos hoteleiros e meios complementares de alojamento turistico, esta sujeita ao
pagamento da taxa fixada no Quadro VI da tabela anexa ao presente Regulamento, variando esta
em funcdo do nimero de estabelecimentos e da sua area.
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SECCAOV
Situacdes especiais

Artigo 68°
Outras obras de edificacao

1. A emissdo de alvard de licenca ou autorizagcdo para construcdes, reconstrucdes, ampliagdes,
alteracdes, edificacOes ligeiras, tais como muros, anexos, garagens, tanques, piscinas, depositos ou
outros, ndo consideradas de escassa relevancia urbanistica, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada
no Quadro VIII da tabela anexa ao presente Regulamento, variando esta em funcéo da area bruta
de construcéo e do respectivo prazo de execugéo.

2. A demolicdo de edificios e outras construcdes, quando ndo integrada em processo de licenga ou
autorizacdo de construcdo, esta também sujeita ao pagamento da taxa para o efeito fixada no
Quadro V111 da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 69°
Emissdo de alvaras de licencga parcial

A emissdo do alvara de licenca parcial na situacdo referida no n.° 7 do 23° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de Dezembro, esta sujeita a0 pagamento da taxa fixada no Quadro IX da tabela
anexa ao presente Regulamento.

Artigo 70°
Deferimento tacito

A emissdo do alvara de licenca nos casos de deferimento tacito do pedido de operagdes urbanisticas
esta sujeita ao pagamento da taxa que seria devida pela préatica do respectivo acto expresso.

Artigo 71°
Renovacao

Nos casos referidos no artigo 72° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, a emissdo do
alvard resultante de renovacdo da licenca ou autorizagao esta sujeita a0 pagamento da taxa prevista
para emissdo do alvara caducado, reduzida na percentagem de 25 %.

Artigo 72°
Prorrogacoes

Nas situacdes referidas nos artigos 53° n.° 3 e 58° n.° 5 do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, a concessdo de nova prorrogacao esta sujeita ao pagamento da taxa fixada, de acordo
com 0 seu prazo, estabelecida no Quadro X da tabela anexa ao presente Regulamento.
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Artigo 73°
Execucéo por fases

1. Em caso de deferimento do pedido de execucéo por fases, nas situacoes referidas nos artigos 56°
e 59° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, a cada fase corresponderd um aditamento ao
alvara, sendo devidas as taxas previstas no presente Regulamento.

2. Na fixacdo das taxas ter-se-4 em consideracdo a obra ou obras a que se refere a fase ou
aditamento.

3. Na determinacdo do montante das taxas sera aplicavel o estatuido nos artigos 61°, 62° e 65° deste
Regulamento, consoante se trate, respectivamente, de alvards de loteamento e de obras de
urbanizacéo, alvara de licenca em obras de urbanizacéo e alvara de licenca ou autorizagdo de obras.

Artigo 74°
Licenca especial relativa a obras inacabadas

Nas situacdes referidas no artigo 88° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, a concesséo da
licenca especial para conclusdo da obra esta sujeita ao pagamento de uma taxa, fixada de acordo
com 0 Seu prazo, estabelecida no Quadro Xl da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 75°
Pedido de entrada, apreciacao e de reapreciacio de processos

1. O pedido de entrada, apreciacdo e de reapreciagdo dos processos previstos no n® 3 do artigo 11°
ou do artigo 25° do Decreto-Lei n° 555/99, de 16 de Dezembro, esta sujeito ao pagamento das taxas
fixadas no Quadro XII da tabela anexa ao presente Regulamento.

2. Caso o promotor, requerente, venha a pedir a reapreciagdo do processo em virtude de, no seu
entender, ter havido lapso por parte da Camara Municipal, havera lugar ao reembolso da Taxa de
reapreciacdo cobrada nos casos em que se confirmem os lapsos por ele invocados.

Artigo 76°
Informacéo prévia

O pedido de informacéo prévia no ambito de operacGes de loteamento ou obras de edificacdo estdo
sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no Quadro X111 da tabela anexa ao presente Regulamento.
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Artigo 77°
Ocupacdao da via publica por motivo de obras

1. A ocupacdo de espacos publicos por motivos de obras esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas
no Quadro X1V da tabela anexa ao presente Regulamento.

2. Os proprietarios ou construtores que precisem de ocupar ou utilizar a via publica com resguardos,
apetrechos necessarios, materiais para obras ou delas resultantes, ou para colocacdo de tapumes,
amassadouros ou andaimes devem munir-se previamente do respectivo alvara de licengca municipal
e subordinar-se as indicacGes dele constantes, tendo em consideracdo o disposto na Seccdo V do
Capitulo 1V do presente Regulamento.

Artigo 78°
Ocupacéo do dominio publico

A ocupacdo de espacos publicos prevista na alinea b), n°® 1 do Artigo 7° deste Regulamento esta
sujeita a0 pagamento das taxas fixadas no Quadro XV da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 79°
Vistorias

1. A realizacao de quaisquer vistorias, esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas no Quadro XVI
da tabela anexa ao presente Regulamento.

2. As vistorias s6 serdo realizadas depois de pagas as correspondentes taxas.

3. As vistorias por realizacéo de obras estéo ainda sujeitas aos seguintes condicionamentos:
a) Quando a comisséo se tenha deslocado ao local de vistoria e esta ndo se realize por culpa do
requerente, terdo de ser pagas novas taxas para a realizagéo da vistoria;
b) No caso de vistorias realizadas, mas com autos desfavoraveis, terdo de ser pagas novas taxas,
agravadas para o dobro.

Artigo 80°
Operac0es de destaque

O pedido de destaque ou a sua reapreciacdo, bem como a emisséo da certiddo relativa ao destaque,
estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no Quadro XVII da tabela anexa ao presente
Regulamento.
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Artigo 81°
Inscricdo de técnicos

A inscricdo de técnicos na Camara Municipal estd sujeita a0 pagamento das taxas fixadas no
Quadro XVII1 da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 82°
Recepcao de obras de urbanizacao

1. Os autos de recepcdo provisoria ou definitiva de obras de urbanizacdo estdo sujeitos ao
pagamento das taxas fixadas no Quadro XIX da tabela anexa ao presente Regulamento.

2. Os autos de recepcao so serdo realizados depois de pagas as correspondentes taxas.

3. Desde que a comissao de vistoria se tenha deslocado ao local, as taxas serdo sempre devidas,
mesmo que, por culpa atribuivel ao requerente, ndo se realizem os autos de recepgao.

4. No caso de autos de recepcdo realizados, mas com decisdo desfavoravel, terdo de ser pagas novas
taxas, agravadas para o dobro.

Artigo 83°
Antenas retransmissoras

A emissdo do alvara de utilizacdo, bem como a ocupacdo de espaco publico municipal esta sujeita
ao pagamento das taxas fixadas no Quadro XX da tabela anexa ao presente Regulamento e dos
outros Regulamentos em vigor.

Artigo 84°
Limpeza de fossas

Os servigos de limpeza de fossas ou colectores particulares prestados pela Camara estao sujeitos ao
pagamento da taxa fixada no Quadro XXI da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 85°
Assuntos administrativos

1. Os actos e procedimentos de natureza administrativa a praticar no @mbito das operacgdes
urbanisticas estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no Quadro XXII da tabela anexa ao
presente Regulamento e dos outros Regulamentos em vigor.
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2. Sempre que o requerente solicite, por escrito, a emissdo de certidées ou outros documentos, com
caracter de urgéncia, as taxas respectivas sdo elevadas para o dobro.

3. Para efeitos do nimero anterior, sdo considerados urgentes 0s documentos emitidos no prazo de
trés dias, a contar da data da apresentacdo do requerimento ou da data do despacho deste, conforme
a satisfacdo do pedido dependa, ou ndo, desta ultima formalidade;

4. Sempre que o interessado numa certiddo ou noutro documento, ndo indique correctamente o ano
da emissdo do documento original, ser-lhe-do liquidadas buscas por cada ano de pesquisa,
excluindo o ano da apresentagdo da peti¢do ou aquele que é indicado pelo requerente.

Artigo 86°
Restituicéo e envio de documentos

1. Sempre que o interessado requeira a restituicdo de documentos juntos a processos, ser-lhe-do os
mesmos devolvidos desde que se mostrem dispensaveis.

2. Os documentos solicitados pelo interessado podem ser remetidos por vis postal, desde que o
mesmo tenha manifestado essa intengédo, juntando a peticdo envelope devidamente enderecado e
estampilhado, e proceda ao pagamento das competentes taxas, nos casos em que a liquidacéo se
possa efectuar.

3. O eventual extravio da documentacédo enviada via CTT ndo é imputavel aos servigcos municipais.

4. Se for manifestada a intencdo do documento ser enviado por correio, com taxas a cobranca, as
despesas correm todas por conta do peticionario.

5. Se 0 interessado desejar o envio sob registo postal, com aviso de recepcdo, deve juntar ao
envelope referido no n° 2 os respectivos impressos postais devidamente preenchidos.

CAPITULO VII
TAXAS PELA REALIZACAO, REFORCO E MANUTENCAO
DE INFRA-ESTRUTURAS URBANISTICAS
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_ Artigo 87°
Ambito de aplicacéo

1. A taxa pela realizacdo, manutencdo e reforco de infra-estruturas urbanisticas € devida quer nas
operagdes de loteamento quer em obras de edificagdo, sempre que pela sua natureza impliquem um
acréscimo de encargos publicos de realizacdo, manutencdo e reforco das infra-estruturas.

2. Aguando da emissao do alvara relativo a obras de edificagdo ndo sdo devidas as taxas referidas
no numero anterior se as mesmas ja tiverem sido pagas previamente aquando do licenciamento ou
autorizacdo da correspondente operacdo de loteamento e urbanizacao.

3. A taxa referida no n.° 1 deste artigo foi calculada em funcéo do investimento municipal previsto
para o ano, justificado no Anexo 1V ao presente Regulamento.

Artigo 88°
Taxa devida nos loteamentos urbanos e nos edificios contiguos
e funcionalmente ligados entre si

1 - Em operagOes de loteamento com ou sem obras de urbanizagdo, em edificios com impacte
semelhante a loteamentos e em edificacBes inseridas em loteamentos, é fixada uma taxa pela
realizacdo, manutencéo e reforgo de infra-estruturas e equipamentos gerais a executar pela Camara
Municipal, de acordo com a seguinte férmula:

¢~ No caso de operagdes de loteamento com necessidade de realizacdo de obras de urbanizacgéo,
pelo loteador ou pelo promotor dos edificios contiguos:

TMU(L) =P x [(Anx K1) + (Acx K1) + (A x K1;)] x Z

%~ Qu, no caso de operacOes de loteamento sem necessidade de realizacdo de obras de
urbanizacdo, pelo loteador ou pelo promotor dos edificios contiguos:

TMU(2) =P x [(Anx K21 ) + (Acx K2:) + (A x K2i)] x Z

Em que:

- TMU - E o valor da taxa devida ao municipio pela realizacdo, manutencio e reforco de infra-
estruturas urbanisticas;
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- P - ¢é o montante que traduz a influéncia do programa plurianual de investimentos nas areas
correspondentes aos solos urbanizados ou cuja urbanizacdo seja possivel programar, calculado
nos termos do Anexo IV deste Regulamento;

- A — Area bruta de construgo a afectar a cada uso.

- K - Coeficiente que traduz a influéncia dos usos, nos termos do disposto na alinea b), n° 5 do
Artigo 116° de Decreto-Lei n® 555/99, ao qual se atribuirdo os seguintes valores,

K1 K2
Areas destinadas a habitacéo h 3 4.5
Areas destinadas a comércio, servicos e congéneres c 4 5
Areas destinadas a industria e turismo i 2 3

- Z — Coeficiente ao qual se atribui um dos seguintes valores de acordo com a classificagcdo de
“Agregados Urbanos” definidos pelo Regulamento do Plano Director Municipal (PDM)
constante do Anexo | deste Regulamento, nos termos do disposto na alinea b), n°® 5 do Artigo
116° de Decreto-Lei n° 555/99:

Zona A Cidade de Rio Maior 1,00
Zona B Centros de nivel 1, 2 e 3 e ndcleos urbanos 0,80
Zona C Restantes areas do Concelho 0,60

Nota — Se houver lugar a meras alteracbes de pormenor nas infra-estruturas existentes, 0s
respectivos montantes, segundo or¢camentos validados pela Camara Municipal, serdo deduzidos da
taxa TMU(2), isto €, a calculada com o coeficiente K2.

2 — Nas alteracdes a operagdes de loteamento ha lugar ao pagamento das taxas previstas neste artigo
na medida do aumento da area de construcéo.

Artigo 89°
Taxa devida nas edificacfes ndo inseridas em loteamentos urbanos

A taxa pela realizacdo, manutencdo e reforco de infra-estruturas urbanisticas prevista no artigo
anterior é aplicavel ao licenciamento ou autorizacdo de edificacBes ndo inseridas em loteamento,
de acordo com a seguinte formula:

TMU3) =P x [(Anx K1n) + (Acx K1) + (Aix K1; ) + (Aax K13)] x W

- TMU(3) - E o valor da taxa devida a0 municipio pela realizagio, manutencio e reforco de
infra-estruturas urbanisticas;
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- P - ¢é o montante que traduz a influéncia do programa plurianual de investimentos nas areas
correspondentes aos solos urbanizados ou cuja urbanizacdo seja possivel programar, calculado
nos termos do Anexo IV deste Regulamento;

- A — Area bruta de construgo a afectar a cada uso.

- K - Coeficiente que traduz a influéncia dos usos, nos termos do disposto na alinea b), n° 5 do
Artigo 116° de Decreto-Lei n® 555/99, ao qual se atribuirdo os seguintes valores,

Areas destinadas a habitacdo K1, 3
Areas destinadas a comércio, servicos e congéneres K1, 4
Areas destinadas a industria, turismo e producdo animal intensiva K1, 2
Areas destinadas a fins agricolas K1, 15

- W - Coeficiente que traduz o nivel de infra-estruturas da zona, consoante a respectiva
classificagéo:

Wu | Zonas urbanas 1
Wr | Zonas rurais ( aquelas que estdo fora do perimetro urbano ) 0,3

Artigo 90°
Alteracéo e actualizacéo

1- A Assembleia Municipal, mediante proposta da Camara Municipal, pode alterar ou introduzir
novos critérios de definicdo dos valores dos factores ou novos coeficientes de calculo da TMU,
a integrar nas formulas previstas nos artigos anteriores.

2 - O valor da taxa municipal de urbanizacdo sera automaticamente actualizado, a partir de 1 de
Janeiro de cada ano, com base no valor de P, definido nos artigos anteriores, resultante do
Plano Plurianual de Investimentos aprovado pela Camara Municipal.

a) O valor de P, apurado conforme o Anexo IV deste Regulamento, é arredondado para a
décima de euro imediatamente superior, no caso de a centésima de euro ser igual ou
superior a 5 céntimos, ou para a décima de euro imediatamente inferior, no caso contrario;

b) A fim de evitar agravamentos consideraveis no mercado da construcdo, o valor de P,
apurado conforme o Anexo IV deste Regulamento, nunca podera ser superior a 1,20, nem
inferior a 0,80.

CAPITULO VIII
COMPENSACOES
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Artigo 91°
Areas para espacos verdes e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas viarias e equipamentos

1. Os projectos de loteamento e os pedidos de licenciamento ou autorizacdo de obras de edificacdo
quando respeitem a edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si que determinem, em
termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma operacdo de loteamento, nos termos do artigo 11°
deste Regulamento, devem prever areas destinadas a implantacdo de espacos verdes e de utilizagdo
colectiva, infra-estruturas viarias e equipamentos, conforme o estabelecido na Portaria n°
1136/2001, de 25 de Setembro, sem prejuizo de outras disposi¢des legais aplicaveis.

2. A Camara Municipal delibera em cada caso, ponderadas as condicionantes, se no prédio sujeito
as operacdes urbanisticas referidas no numero anterior hd lugar a cedéncia de terrenos para
instalagdo de equipamento publico, espagos verdes e outros espacos de utilizacdo colectiva.

Artigo 92°
Cedéncias

1. Os interessados na realizacdo de operagdes de loteamento urbano cedem, gratuitamente, a
Camara Municipal, parcelas de terreno para espacos verdes publicos e equipamentos de utilizagdo
colectiva e as infra-estruturas urbanisticas que de acordo com a Lei e licenca ou autorizacdo de
loteamento, devam integrar o dominio publico municipal, integracdo essa que se fara
automaticamente com a emissao do alvara.

2. O disposto no numero anterior € ainda aplicavel aos pedidos de licenciamento ou autorizacdo de
obras de edificacdo, nas situacdes referidas no artigo 57°, n° 5, do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, regulamentadas no artigo 11° deste Regulamento.

3. A aprovacdo de qualquer operacdo urbanistica poderd ser condicionada a cedéncia prévia e
gratuita, @ Camara Municipal, de terreno necessario a criacdo, rectificacdo ou melhoramento de
infra-estruturas urbanas e a obrigacdo da sua execucao por parte do promotor.

Artigo 93°
Compensacéao

1. Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas as infra-estruturas urbanisticas e ou nao se
justificar a localizacdo de qualquer equipamento ou espacos verdes, ndo ha lugar a cedéncias para
esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensacdo ao
Municipio.

2. O disposto no nimero anterior € aplicavel as operacdes de loteamento em que 0s espagos verdes
e de utilizacdo colectiva, as infraestruturas viarias e 0s equipamentos sejam de natureza privada, nos
termos previstos no nimero 4 do artigo 43° do Decreto-Lei n° 555/99, de 16 de Dezembro;
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3. A compensagdo podera ser paga em espécie, através da cedéncia de lotes, prédios urbanos,
edificacBes ou prédios rasticos.

4. A Camara Municipal podera optar pela compensacdo em numerario.

5. Quando a compensacdo seja paga em espécie através de cedéncias de parcelas de terreno, estas
integram-se no dominio privado do municipio e destinam-se a permitir uma correcta gestdo dos
solos, ficando sujeitas, em matéria de alienacdo ou oneracgdo, ao disposto na alinea i) do n° 2 do
artigo 53° da Lei n°® 169/99, de 18 de Setembro.

Artigo 94°
Calculo do valor da compensagdo em numerario nos loteamentos

O valor, em numerario, da compensacdo a pagar a0 municipio sera determinado de acordo com a
seguinte formula:

C=Cl1+C2

em que:

e C-e¢ovalorem Euros do montante total da compensacéo devida ao Municipio;

e C1 - ¢ o valor em Euros da compensacao devida ao Municipio quando nédo se justifique a
cedéncia, no todo ou em parte, de areas destinadas a espagos verdes e de utilizacdo colectiva
ou a instalacdo de equipamentos publicos no local;

e (C2-éovalorem Euros da compensacdo devida ao Municipio quando o prédio ja se encontre
servido pelas infra-estruturas referidas na alinea h) do artigo 2° do Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de Dezembro.

a) Célculo do valor de C1, em Euros:

O célculo do valor de C1 resulta da aplicacdo da seguinte formula:

K1x K2 x AL(m2) x V(/m2)
10

Cl=

Em que:
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K1 - é um factor variavel em funcéo da localizacdo, consoante a zona em que se insere, de acordo
com o definido no Regulamento do Plano Director Municipal e tomara os seguintes valores:

Zona Valor de K1
A 1,00
B 0,80
C 0,60

K2 - é um factor varidvel em fungéo do indice de construcdo da operacéo.

Al(m2) - é o valor, em metros quadrados, da totalidade ou de parte das areas que deveriam ser
cedidas para espacos verdes e de utilizacdo colectiva bem como para instalagdo de equipamentos
publicos, calculado de acordo com os parametros actualmente aplicaveis pelo Regulamento do
Plano Director Municipal ou, em caso de omissao, pela portaria n.° 1136/01, de 25 de Setembro.

V - é um valor em Euros e aproximado, para efeitos de calculo, correspondente ao custo do metro
quadrado de construcdo na area do Municipio, decorrente do preco de construcdo fixado em
Portaria anualmente publicada para o efeito, para as diversas zonas do Pais.

b) Calculo do valor de C2, em Euros:

Quando a operacdo de loteamento preveja a criacdo de lotes cujas construcdes a edificar criem
serviddes e acessibilidades directas para arruamento(s) existente(s), devidamente pavimentado(s) e
infraestruturado(s), serd devida uma compensagdo a pagar ao Municipio, que resulta da seguinte
formula:

C2=K3x K4 x A2 (m2) xV (/m2)

Em que:

K3= 0,10 x nimero de fogos e de outras unidades de ocupacdo previstas para o loteamento cujas
edificacBes tenham acessibilidades directas para arruamento(s) existente(s).

K4 = 0,03 + 0,02 x Numero de infra-estruturas existentes no(s) arruamento(s) acima referidos, de
entre as seguintes:

Rede publica de saneamento;

Rede publica de aguas pluviais;

Rede publica de abastecimento de agua;

Rede publica de energia eléctrica e de iluminacao publica;
Rede de telefones e ou de gés.
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A2 (m2) - é a superficie determinada pelo comprimento das linhas de confrontacéo dos arruamentos
com o prédio a lotear multiplicado pelas suas distancias ao eixo dessas vias;

V - € um valor em Euros, com o significado expresso na alinea a) deste artigo.

Artigo 95°
Calculo do valor da compensacdo em numerario nos edificios contiguos e funcionalmente
ligados entre si

O preceituado no artigo anterior é também aplicadvel ao calculo do valor da compensacdo em
numerario nos edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si, previstos no artigo 11° deste
Regulamento, com as necessarias adaptacoes.

Artigo 96°
Compensacao em espécie

1. Feita a determinacdo do montante total da compensagéo a pagar, se se optar por realizar esse
pagamento em espécie, o promotor do loteamento deverd apresentar a Camara Municipal a
documentagdo comprovativa da posse do terreno a ceder, nos seguintes termos:

a) Requerimento dirigido ao Presidente da Camara onde esclarece a sua proposta, indicando o
valor do terreno;

b) Planta de localiza¢&o do prédio;

c) Levantamento topogréafico do prédio actualizado e, existindo, em suporte digital.

2. O pedido referido no nimero anterior sera objecto de analise e parecer técnico, que devera incidir
nos seguintes pontos:

a) Capacidade de utilizagéo do terreno;
b) Localizacédo e existéncia de infra-estruturas;
c) A possivel utilizagdo do terreno pela Autarquia.

3. Havera lugar a avalia¢do dos terrenos ou imoveis a ceder ao municipio, e o seu valor sera obtido
com recurso ao seguinte mecanismo:

a) A avaliacdo serd efectuada por uma comissdo composta por trés elementos, sendo dois
nomeados pela Camara Municipal e o terceiro pelo promotor da operacao urbanistica;
b) As decisbes da comissdo serdo tomadas por maioria absoluta dos votos dos seus elementos.

4. Quando se verificarem diferencas entre o valor calculado para a compensacdo devida em
numerario e o valor dessa compensacdo a entregar em espécie, as mesmas serdo liquidadas da
seguinte forma:
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a) Se o diferencial for favordvel ao Municipio, serd& o mesmo pago em numerario pelo
promotor da operacdo urbanistica;
b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-4 0 mesmo entregue pelo Municipio.

5. Se o valor proposto no relatorio final da comisséo referida no n.° 1 deste artigo ndo for aceite pela
Camara Municipal ou pelo promotor da operacdo urbanistica, recorrer-se-a a uma comissao arbitral,
que sera constituida nos termos do artigo 118° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro.

6. As despesas efectuadas com o pagamento dos honorarios dos avaliadores, serdo assumidas pelo
requerente.

7. A Camara Municipal reserva-se o direito de ndo aceitar a proposta de compensacdo em espécie,
sempre que tal se ndo mostre conveniente para a prossecucao do interesse publico.

CAPITULO IX
DA FISCALIZACAO

SECCAO |
Regulamento da Fiscalizagéo

Artigo 97°
Enquadramento legal

O exercicio da actividade de fiscalizacdo de quaisquer operacdes urbanisticas é regulado pelo
disposto nos artigos 93° a 115° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro.

Artigo 98°
Competéncias

1 — Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a outras entidades, a fiscalizacdo de quaisquer
operacgdes urbanisticas compete ao Presidente da Camara Municipal, com a faculdade de delegacao
que lhe é conferida pela legislacdo em vigor.

2 — A vigéncia do cumprimento das normas legais e regulamentares relativas a licenciamento de
quaisquer operacdes urbanisticas previstas neste Regulamento € da competéncia especifica dos
técnicos e profissionais de construcgdo civil, sem prejuizo da competéncia genérica das autoridades
policiais e da fiscalizacdo municipal.

3 — Os servicos municipais de fiscalizacdo deverdo manter actualizado um registo cartografico das
obras sem licenca ou executadas com violagao dos projectos aprovados.
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Artigo 99°
Deveres dos funcionarios

Os funcionarios municipais responsaveis pela fiscalizacdo de obras, ou as empresas privadas
eventualmente contratadas pela Camara Municipal para efectuar fiscalizacéo de obras, deverao:

a)

b)

c)
d)

Usar de toda a correccdo nas suas relacdes com o publico, tratando-o com as atengdes
devidas, ser correcto na linguagem e ndo dever responder a provocacdes que conduzam a
rixas e contendas;

Dar, graciosa e cortesmente, os esclarecimentos necessarios, decorrentes da legislacao sobre
as matérias inseridas na sua esfera de ac¢do, quando solicitados;

Assumir a responsabilidade dos actos que praticar por sua iniciativa e dos que forem
praticados em conformidade com as suas ordens;

Exibir o seu cartdo de identificacdo, sempre que tal Ihe seja solicitado.

Artigo 100°
Incidéncia da fiscalizacdo

1. A fiscalizacdo das obras particulares incidira especialmente nos seguintes aspectos:

a)
b)

c)
d)
e)

f)
9)

h)
i)

i)
K)

Verificagéo da afixacdo do aviso publicitando o pedido de licenciamento;

Confirmacdo de posse do respectivo alvara de licenca e da afixacdo do aviso dando
publicidade a emissdo do mesmo;

Verificacdo da conformidade da execucéo da obra com o projecto aprovado;

Verificacdo da existéncia do livro de obra, nele exarando o que tiver por conveniente;
Verificacdo da ocupacdo do edificio em desacordo com o uso fixado no alvara de licenca de
utilizagéo;

Verificacdo do cumprimento do embargo de obras;

Verificagdo do cumprimento da execugdo da obra no prazo fixado no alvara de licenca de
construcao;

Verificagdo do alinhamento das edificagOes, nos termos do disposto no Artigo 24° deste
Regulamento;

Verificagdo, no que respeita a vedagdes, do cumprimento da observancia das regras definidas
no Artigo 33° deste Regulamento;

Verificacdo das cotas de soleira, nos termos do disposto no Artigo 34° deste Regulamento;
Proceder as intervencdes necessarias de forma a dar cumprimento do disposto no Artigo 9°
deste Regulamento.

Artigo 101°
Levantamento de participacdo e embargo

1 — Sempre que seja detectada infracgdo susceptivel de ser punida com contra-ordenagdo, serad
elaborado o respectivo auto.
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2 — Sempre que haja motivo para embargo de obra, os funcionérios que detectem a situacdo
elaborardo a respectiva informacao no prazo de vinte e quatro horas.

3 — No caso do embargo incidir apenas sobre parte da obra, a notificacdo e o auto respectivo fardo
expressa menc¢do de que o embargo é parcial e identificardo, claramente, qual é a parte da obra que
efectivamente se encontra embargada.

4 — A ordem de embargo sera cumprida no prazo maximo de quarenta e oito horas, efectuando-se a
notificacdo ao responsavel pela direccdo técnica da obra, ao titular do alvara de licenca ou
autorizacdo e, quando possivel, o proprietario do imével no qual estejam a ser executadas as obras.
A referida notificacdo sera enviada para o respectivo domicilio, sede social ou representagdo em
territorio nacional.

5 — As obras embargadas serdo objecto de visita de oito em oito dias para verificacdo do
cumprimento do embargo.

6 — Verificando-se desrespeito do embargo, sera lavrado auto de desobediéncia e remetido ao
tribunal competente.

7 — O embargo € objecto de registo na Conservatoria do Registo Predial, de acordo com o n° 8 do
artigo 102° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro.

Artigo 102°
Recurso a colaboracéo de autoridades policiais

Os funcionérios incumbidos da actividade fiscalizadora podem recorrer as autoridades policiais,
sempre que entendam necessario, para 0 bom desempenho das suas funcdes.

SECCAO II
Sancoes

Artigo 103°
Contra-ordenac6es

1- As infraccBes ao presente Regulamento sdo puniveis com contra-ordenacfes, nos termos do
Artigo 98° do Decreto-Lei n° 555/99, de 16 de Dezembro, com coima graduada de 100,00 € até
100.000,00 €, no caso de pessoas singulares, ou até 450.000,00 €, no caso de pessoas colectivas.

2 - Poderdo ainda ser aplicadas san¢fes acessorias previstas no DL n.° 433/82, de 27 de Outubro, na
sua actual redaccao:
a) A tentativa e a negligéncia.
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b) Em caso de reincidéncia os montantes sdo elevados para o dobro.

3 - A competéncia para determinar a instauragdo dos processos de contra-ordenacao, para designar
o0 instrutor e para aplicar as coimas pertence ao Presidente da Camara Municipal, podendo ser
delegada em qualquer dos seus membros.

CAPITULO X
DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 104°
Actualizacao

As taxas previstas no presente Regulamento e respectiva tabela serdo actualizadas anualmente, por
aplicacdo do Indice de Precos do Consumidor, sem habitacgéo.

Artigo 105°
Enquadramento fiscal

Sempre que quaisquer das taxas previstas no presente Regulamento estejam sujeitas ao imposto
sobre o valor acrescentado (IVA), entende-se que aquelas acresce o IVA a taxa legal em vigor no
momento do pagamento das mesmas.

Artigo 106°
Duvidas e omissoes

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicacdo do presente Regulamento,

gue nao possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretacdo e integracdo de
lacunas serdo submetidas para decisdo da Camara Municipal.

Artigo 107°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor 15 dias apds a sua publicacdo na 2.2 série do Diario da
Republica.

Artigo 108°
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Norma revogatoria

1. Com a entrada em vigor do presente Regulamento considera(m)-se revogado(s):

- Regulamento Municipal de Taxas e Tabela Anexa — Licenciamento de obras particulares
- Regulamento Municipal das Edificagdes Urbanas — Classifica¢do das Obras

- Regulamento da Fiscalizacao

- Regulamento sobre Cedéncias de Terrenos e Encargos a suportar em Loteamentos Urbanos

2. Consideram-se ainda revogadas todas as disposiches de natureza regulamentar ou outras,

aprovadas pelo Municipio de Rio Maior, que com estejam em contradicdo com o presente
Regulamento.
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